GEMEINDE SCHNAKENBEK

SATZUNG UBER IM ZUSAMMENHANG BEBAUTE
ORTSTEILE (§ 34 (4) 3. BauGB)
ERGANZUNGSSATZUNG NR. 2

GEBIET: GLUSINGER GRUND
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ZIELE UND ZWECKE DER SATZUNG

Die Gemeinde Schnakenbek méchte im Ortsteil Glising nordéstlich der
StralRe Glusinger Grund von dem Flurstiick 21/3 einen ca. 1500 m2 groRen
Teilbereich (Bauflache + Grunflache Garten) in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen. Durch die Planung soll hier die Bebauung mit
einem Einfamilienhaus gegentiber dem letzten Wohnhaus auf der sidlichen
Strallenseite ermdglicht werden.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET

3.1

3.2

3.3

Das Grundstlck wird z.Zt. als Grinland genutzt und wird im Norden durch ein
Waldgebiet begrenzt. Die sudlich und westlich angrenzende Umgebung ist
gepragt durch Einfamilienhausbebauungen (Ziegel- u. Putzfassaden,
Uberwiegend Satteldacher mit Pfannendeckung). Im Stidosten liegt als letztes
Gebdaude an der Stralle die Waldschanke Glising.

. UBERGEORDNETE + FACHPLANUNGEN

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Die Karte des Regionalplans zeigt fur den Geltungsbereich der Satzung keine
besonderen Darstellungen.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998)

Die Karte des Landschaftsrahmenplans zeigt fur den Geltungsbereich der
Satzung folgende Darstellungen:

- Gebiete mit besonderer Erholungseignung
- Geplantes Landschaftsschutzgebiet
- Gebiete mit besonderen ¢kologischen Funktionen

Die Gemeinde hélt die Bebauung trotz dieser Darstellungen fur vertretbar, da
es sich um eine geringfugige MaRnahme zur abschlieRenden Abrundung der
Bebauung am stdéstlichen Ende des bebauten Bereichs am Glusinger Weg

handelt.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich der Satzung Flachen
fUr die Landwirtschaft dar, der Landschaftsplan stellt Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dar. AuRerdem ist die Offnung eines verrohrten Gewassers sowie die Aniage
eines Gewasserrandstreifens auf dem vorliegenden Teil des Flurstlicks 21/3
vorgesehen. Zusétzlich wird die Anlage eines geplanten Landschaftsschutz-
gebietes vorgeschlagen.

Die Gemeinde kann nach § 34 (4) 3. BauGB durch Satzung einzelne
Aufienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile



3.4

einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese
Voraussetzung ist hier gegeben, da der westlich an das Grundstiick
angrenzende Bereich und auf der gegenuberliegenden StralRenseite der
stdliche Bereich durch Einfamilienhausbebauung gepréagt ist. Durch das
geplante Geb&ude soll die Bebauung nérdlich des Glisinger Grundes auf
gleicher H6he mit den letzten Gebauden sudlich des Glusinger Grundes ihren
AbschluR finden.

Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung sind nach § 4
(3) LNatSchG nur zulassig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht
oder nicht erheblich beeintrachtigt werden oder andere Belange bei der
Abwagung den Belangen des Naturschutzes bei Wirdigung aller Umsténde
im Range vorgehen.

Die Gemeinde hat sich bei der Abwagung der konkurrierenden Belange aus
folgenden Griinden zugunsten des geplanten Gebaudes entschieden:

Zur Schaffung neuen Wohnraumes in der Gemeinde wird z.Zt. im nérdlichen
Gemeindegebiet die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, bis
zur Realisierung der dort geplanten Bebauung ist jedoch noch ein weiterer
Planungszeitraum von mehreren Jahren zu erwarten. Um insbesondere der
ortsansassigen Bevolkerung auch vorab schon einige dringend gewiinschte
Bauvorhaben auf eigenem Grund zu ermdéglichen, hat die Gemeinde fir
geeignet erscheinende Teilbereiche Erganzungssatzungen aufgestellt.

Der hier Gberplante Bereich im Glusinger Grund wird fir geeignet gehalten,
da das Grundstiick stadtebaulich eine Abrundung der Bebauung nérdlich der
Strale mit der vorhandenen Bebauung sidlich der Strae bildet. Hierdurch
wird beidseits der Strale auf gleicher Héhe ein Abschluf® des bebauten
Bereiches gegenuber dem Auenbereich geschaffen. Diese Abrundungs-
situation wurde bei Aufstellung des kleinmaRstablichen Landschaftsplan-
entwurfes noch nicht gesehen.

Eine gravierende Beeintrachtigung der landschaftsplanerischen Ziele fur
diesen Bereich erkennt die Gemeinde nicht, da der Flachenanspruch nur eine
relativ geringe Abweichung vom Landschaftsplanentwurf bedeutet. Durch die
vorgesehene Obstwiese dstlich des geplanten Gebaudes wird zudem ein z.Zt.
nicht vorhandener harmonischer Ubergang von der freien Landschaft zur
Bebauung nérdlich des Glusinger Grundes und somit ein positiver Beitrag
zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild geschaffen.

Die vorgeschlagene Offnung des verrohrten Grabens (Tiefenlage ca. 1,50 m)
hat sich nach Prifung der Situation in Abstimmung mit dem Gewasser- und
Landschaftsverband und dem Fachdienst Gewasserbewirtschaftung des
Kreises Herzogtum Lauenburg wegen der sehr [angen Verrohrung oberhalb
der Eingriffsflache und der Problematik vorhandenen Sandtriebes als nicht
sinnvoll erwiesen, sie wirde als Ausgleich auch nicht angerechnet.

Griinordnerischer Fachbeitrag

Zu der Satzung wurde ein Grlnordnerischer Fachbeitrag aufgestellt.



Die Baugebietsflache wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt,
weil in dem Gebiet ein Wohnhaus errichtet werden soll, wobei die sonstigen
in einem WA-Gebiet allgemein méglichen Nutzungen zulassig bleiben sollen.

Durch die Festsetzung der Grundfléche (GR 150 m2) und die Zahl der
Vollgeschosse (1) wird gewahrleistet, daR sich die neue Bebauung an dieser

Die festgesetzte Bauweise (Einzelhaus in offener Bauweise) dient ebenfalls

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen
bestimmt und regeln die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem
Baugrundstiick. Innerhalb der (lberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen
Hauptgebaude errichtet werden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
und bauliche Anlagen, die nach § 6 LBO in den Abstandsflachen zulassig
sind (z.B. Garagen), kénnen auch auf den nicht tberbaubaren

Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird auBerhalb der Waldschutzzone in
Straflennéhe so festgesetzt, daR der Bebauungszusammenhang nordéstlich
des Glusinger Grundes mit dem Bebauungszusammenhang auf der

Parallel zum Waldrand wird in einer Tiefe von 10 m eine private Grinflache
festgesetzt, um auszuschlieRen, daR hier Nebenanlagen errichtet werden und
um sicherzustellen, dal an dem hier verlaufenden verrohrten Gewasser

Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Zur Herstellung des erforderlichen Ausgleichs fiir den geplanten Einriff wird

4. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

4.1.  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB

4.2.  MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB
Stelle ortsgerecht in die vorhandenen Strukturen einflgt.

4.3. Bauweise § 9 (1) 2. BauGB
dem vorgenannten Ziel.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9(1) 2. BauGB
Grundstuicksflachen errichtet werden.
gegenuberliegenden StralRenseite endet.

4.5.  Private Griinflichen § 9 (1) 15. BauGB
kUnftig UnterhaltungsmaRnahmen erfolgen kénnen.

4.6.

Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20. BauGB
Gstlich der Bauflache eine Obstwiese angelegt.
47,

Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25. a) BauGB

Aus dem grlnordnerischen Fachbeitrag wird die Anpflanzung von 2 Baumen
und einer Hecke auf dem Grundstuck in die Planzeichnung tibernommen.



6.1

: FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften

Der § 92 LBO ermdglicht den Gemeinden die Festsetzung von 6rtlichen
Bauvorschriften. Die in der Satzung getroffenen textlichen Festsetzungen zur
Gestaltung der baulichen Anlagen sollen gewahrleisten, daR sich die
Gebéaude, StralRen und Zuwegungen hinsichtlich der zulassigen Materialien
und Formen in das Ortsbild einfligen.

. UBERNAHMEN AUS DEM _GRUNORDNERISCHEN FACHBEITRAG

Durch die Satzung erfolgt ein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft,
Die Auswirkungen dieses Eingriffs behandelt der zur Satzung aufgestelite
grunordnerische Fachbeitrag. Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte
hieraus Gbernommen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Planung beschreibt der griinordnerische Fachbeitrag
in Kapiel 4:

- Auswirkungen auf den Boden (Verlust von Wasser- und Nahrstoffspeicher-
funktionen, Puffer- und Filterfunktionen, Stérung des Verlaufes der Wasser-
zufuhr, Stérungen der Bodenstruktur durch VerdichtungsmaRnahmen);

Das geplante Gebaude soll keinen Keller erhalten. Um den Abstand zur héher
liegenden Stra’e zu vermindern, ist eine Anhebung des Gelandes um ca. 0.5 m
vorgesehen.

- Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser (Stérung der Grund-
wasserneubildung durch Versiegelungen, Versickerung schadstoffhaltigen
Oberflachenwassers von StralRen und Stellplatzen);

Bei einer Geléndeanhebung um 0,5 m und einer Einbindetiefe von 0,8 m wird
die Unterkante der Fundamente um ca. 0,8 m Uber den am 12.07.02
gemessenen Grundwasserstanden liegen. Es kann daher davon
ausgegangen werden, daf die Streifenfundamente in der Regel Uber dem
Grundwasser liegen und theoretisch nur bei extremen Niederschlagen
kurzzeitig Kontakt zum Grundwasser haben kénnen.

- Auswirkungen auf Arten- und Lebensgemeinschaften (Stérung des Lebens-
raumes von Tier- und Pflanzenarten, Vernichtung bzw. Umwandlung von
Lebensrédumen fur Flora und Fauna);

- Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (bisher landwirtschaftlich
gepragter Bereich wird Uberbaut, der Ortsrand wird geringfigig abgerundet).



6.2

6.3

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zugunsten der beeintrach-
tigten Schutzglter beschreibt der griinordnerische Fachbeitrag in Kapitel 5:
- Beschrankungen der Bebaubarkeit durch Baugrenzen und zuléassige
Grundfiache;

- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen fur Zuwegung und
sonstige befestigte Flachen;

- OrdnungsgemaRe Zwischenlagerung des Oberbodens in Bodenmieten:;

- Keine Verbringung von Aushubmaterial auf dem Grundstiick zur Erhaltung
der anstehenden nattrlichen Oberflachenform:

- Pflanzung grofRRkroniger Laubb&ume zur landschaftlichen Einbindung zur
Gstlich gelegenen Grlnlandniederung;

- Pflanzung einer geschnittenen Hecke an der 6stlichen Grundsticksgrenze
zur Abgrenzung des Gebaudes zur Niederung hin und zur Einbindung ins
Landschaftsbild;

- Pflanzung von 2 Obstb&umen auf dem Grundstuck:

- Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse und Festsetzung der Bauweise zur
Reduzierung des Eingriffs;

- Anlage von begriinten Versickerungsmulden fur das anfallende gering
verschmutzte Regenwasser;

Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaRnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und die erforderlichen MaRnahmen
beschreibt der griinordnerische Fachbeitrag in Kapitel 6:

Der Eingriff erfolgt auf "Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz", wobei davon auszugehen ist, daR es bei den Schutzgitern Boden,
Wasser und Landschaftsbild zu kompensationsbedurftigen Beeintrachti-
gungen kommt.

Schutzgut Boden:

Die geplante Versiegelung ist durch eine entsprechende Entsiegelung oder
die Anlage eines naturbetonten Biotoptyps auszugleichen. Durch die geman
Festsetzungen im Plangebiet zulassigen Versiegelungen entsteht fir das
Schutzgut Boden ein flachiger Ausgleichsbedarf in Héhe von ca. 225 m2.

Far die geplante Gelandeaufschittung um 0,5 m wird ein zusétzliches
pauschales Ausgleichserfordernis in Héhe von ca. 150 m2 gefordert, so daf
sich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden ein Gesamtausgleichserfordernis
von ca. 375 m2 ergibt.



Schutzgut Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten als ausgeglichen, wenn das gering
verschmutzte Niederschlagswasser wie in der Satzung festgesetzt im
Untergrund versickert wird.

Schutzgut Landschaftsbild:
Das geplante Geb&ude ist landschaftlich einzubinden, zur freien Landschaft
ist ein harmonischer Ubergang zu schaffen.

Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz werden durch die Planung nicht betroffen, auch finden keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft oder gefahrdeter Arten und
angrenzender Lebensrdume statt.

Malinahmen zum Ausgleich

Ostlich des Baugrundstiicks soll eine Streuobstwiese mit einer F lachengréile
von ca. 1000 m2 entwickelt werden. Es sind ca. 8 Obstbdume heimischer
Arten nach Vorschlégen des griinordnerischen Fachbeitrags zu pflanzen. Die
Flache ist wie bisher dauerhaft als Weidegrinland zu nutzen, alternativ kann
eine Mahgrinlandnutzung mit zweimaliger Mahd je Vegetationsperiode
erfolgen. Die Streuobstwiese ist als Kulturbiotop dauerhaft fachgerecht zu
pflegen.

Zusatzlich zu dem oben ermittelten Ausgleichsbedarf in Héhe von ca.

375 m2 far den Eingriff in das Schutzgut Boden wird ein Ausgleich fur die
Umwandlung von Grinland in Gartenflache in Héhe von ca. 100 m2 gefordert,
insgesamt mithin ein Ausgleich in H6he von ca. 475 m2.

Da die MaRnahme auf einem bereits bisher extensiv genutzten Grinland
erfolgt, ist eine Aufwertung um eine ganze Wertstufe nicht méglich. Es wird
daher lediglich eine Wertsteigerung um 0,5 Wertstufen angerechnet. Somit
ergibt sich der rechnerische Wert von 1000 m2 x 0,5 = 500 m2 > 475 m2.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die éffentliche
Trinkwasserversorgung der Stadtwerke Lauenburg / Elbe.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschlufd an die éffentliche
Kanalisation.

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke wird auf den Grundstiicken
geman ATV-A 138 zur Versickerung gebracht.

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fihrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Lauenburg mbH (AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg
(6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragte Dritte durch. Die
Entsorgung erfolgt gemaR Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg (Abfaliwirtschaftssatzung).

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.
Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke.



8. DENKMALSCHUTZ

Die geplante Bebauung liegt im Umgebungsschutzbereich des Waldhauses
Glusing, Glusinger Grund 1. Das um 1900 erbaute Waldhaus ist ein
eingetragenes Kulturdenkmal besonderer Bedeutung gem. § 5 DSchG.
Neubauvorhaben in seiner Nachbarschaft bedirfen einer denkmairechtlichen
Genehmigung. Der Umgebungsschutzbereich dient dazu, die
Beeintrachtigung fur das Denkmal so gering wie méglich zu halten.

Das Denkmal ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

9.  WALDSCHUTZ

Der Regelabstand baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald betragt 30 m
(Waldschutzstreifen gem. § 32 (5) LWaldG).

Schnakenbek, den /0 0% G2
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Burgermeister




