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Planfassung des Flachennutzungsplanes (Anlage)



0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Dalldorf beabsichtigt den mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein Gz. IV 81d -812/2-0.22 vom 1.11.1968 genehmigten Flachennutzungsplan
in drei Teilbereichen zu andern.

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt sinngemaf zu den §§ 1-6 und 13 Baugesetzbuch
(BauGB). Nach § 8 Abs. 3 BauGB wird die Anderung des Flachennutzungsplanes gleichzeitig mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 vorgenommen (Parallelverfahren). Die Belange des
Naturschutzes und der Landschafispflege werden vertiefend im Griinordnungsplan behandelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in Abstimmung mit dem zur Zeit von dem
Landschaftsplanerbiiro Brien-Wessels-Werning, Liibeck bearbeiteten Landschaftsplan, der
sich in der Entwurfsphase befindet.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum I (Bekanntmachung v. 16.7.1998) wie auch
nach dem Landesraumordnungsplan (4.6.1998) liegt die Gemeinde ohne zentrale Funktionen
im ldndlichen Raum und gehort zu einem Gebiet mit besonderer Bedeutung firr Tourismus
und Erholung. Der Regionalplan weist den Bereich ostlich des Elbe-Liibeck-Kanals als Vor-
ranggebiet fir den Naturschutz aus. Westlich der Ortslage befindet sich ein Vorranggebiet fiir
den Abbau oberflichennaher Rohstoffe. Laut Landesraumordnungsplan ist der Bereich ent-
lang des Elbe-Litbeck-Kanals Bestandteil einer Verbundachse.

Die Zahl der Einwohner wird mit 320 und die der Wohneinheiten mit 119 angegeben (jewelils
31.12.1994). Gemeinden ohne zentrale Funktionen wird eine Siedlungszunahme von 20 % der
Wohneinheiten in 15 Jahren (1995-2010) zugestanden, bezogen auf den 1995 vorhandenen Be-
stand.

Der Kreisentwicklungsplan fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg (5. Fortschreibung fiir den
Zeitraum 1992-1996) weist fiir die Entwicklung Dalldorfs keine EinzelmaBnahmen aus. Die
auf die Gemeinde zutreffenden allgemeinen Ziele beziehen sich im wesentlichen auf
»Naturschutz und Landschaftspflege”, den ,,Tourismus“ und die Erhaltung ,typischer
Dorfstrukturen und Ortsbilder in lindlichen Gemeinden“. Dem Naturschutz ist bei allen Pla-
nungen und MaBnahmen im Kreisgebiet eine Sonderstellung einzurdumen.

Nach dem Landschaftsprogramm fiir Schleswig-Holstein (Mai 1999) gehéren die drei Teilbe-
reiche A, B, C zu einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum®, Sie sind als Bestand-
teile eines ,,Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionsfihigkeit von
Bdden und Gesteinen™ dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan (giiltige Fassung Sept. 1998) ist der Teilbereich A als Bestandteil
eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet. Die Niederung der Steck-




nitz und des Elbe-Litbeck-Kanals ist als Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion sowie
als Schwerpunkiraum fiir Naturschutz und als geplantes Naturschutzgebiet dargestellt. West-
lich der LandesstraBe 200 liegt ein Gebiet mit Vorkommen oberflichennaher mineralischer
Rohstoffe. In nordsudlicher Richtung entlang bzw. benachbart zur LandesstraBe verliuft ein
Geotopstreifen (schiitzenswerte geologische und geomorphologische Formen). Die dort gele-
gene Nebenverbundachse knickt etwa im Bereich der Ortslage in den &stlichen Bereich am
Elbe-Libeck-Kanal ab.

3 TEILBEREICH A
3.1 LAGE

Der Teilgeltungsbereich A des Planungsgebietes liegt am Siidrand der Ortslage von Dalldorf
an der Hauptstra3e (Flurstiicke 95/7 bis 95/26 und 102). Weitere Begrenzungen sind die vor-
handenen Knicks an der Siid- und Nordseite und die riickwartigen Grenzen der bebauten
Grundstiicke entlang der BahnhofstraBe im Osten. An der siidostlichen Seite befindet sich
eine Teilfliche, die aus Griinden des Immissionsschutzes gegeniiber einem sudlich davon
gelegenen Landwirtschafisbetrieb derzeit nicht bebaubar ist und deshalb aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen ist.

3.2 ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die Gemeinde plant, den genannten Bereich als Wohnbauflichen gemaB § 1 Abs.1 Nr. 1
BauNVO bzw. § 5 Abs.2 Nr.1 BauGB auszuweisen. Derzeit ist das Gebiet als Flache fir dic
Landwirtschaft dargestellt.

Da die im derzeit giiltigen Flachenutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen (gemischte Baufla-
chen) einschlieBlich der in den Anderungen inzwischen vorgenommenen Erweiterungen be-
baut sind und keine Entwicklungsméglichkeiten fiir Wohnungsbau mehr vorhanden sind, hat
die Gemeinde vor, eine Erweiterung der Siedlungfliche in dem genannten Teilbereich vorzu-
nehmen, um dem Bedarf nach Wohnungsneubau nachkommen zu kénnen.

3.3 INHALT DER PLANUNG

Es handelt sich bei dem Teilbereich A um Flichen, die der Erstellung von Einfamilien- und
Doppelhdusern dienen sollen. Mit diesem Schritt, der einer Arrondierung der Wohnbaufla-
chen entspricht, soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung angestrebt bzw. die disperse
Bebauung auf voneinander unabhingigen Einzelgrundstiicken vermieden werden.

In funktionaler Hinsicht ist das Gebiet hauptsichlich in einen Wohngebietszusammenhang einzu-
ordnen, durch den der Ortsrand an seiner Siidseite eine bauliche Abrundung erfahren soll. Auf
dem noérdlich angrenzenden Flurstiick 92/21 befindet sich ein Sport- und Spielplatz, der aber kei-
nem regelméBigen Vereinssport dient und demgegeniiber nach Meinung der Gemeinde deshalb
keine LarmschutzmaBnahmen notwendig werden. Desweiteren befindet sich dort eine freie Fla-
che, die die Gemeinde als moglichen Standort fiir ein spiter eventuell entstehendes neues Dorf-
gemeinschafishaus in Erwigung zieht. Damit wire ein Gemeinbedarfsstandort gegeben, der mit
der geplanten Neubebauung einen sinnvollen rdumlichen Zusammenhang ergibe.



Fir den genannten Teilbereich A hat die Gemeinde beschlossen, einen Bebauungsplan
(Parallelverfahren) aufzustellen. Auf dieser Fliche lassén sich bei Neubebauung auf Grundstiik-
ken von 600-800 m? GréBe etwa 19 Grundstiicke fir Einfamilienhduser umsetzen. Bel einer Basis
von 119 Wohneinheiten (Fortschreibungsstand 1994) wéren nach dem im Regionalplan einge-
raumte Entwicklungsspielraum von 20% in 15 Jahren (1995-2010) 25 Wohneinheiten (WE)
méglich, von denen die inzwischen realisierten Baufertigstellungen von 6 Wohneinheiten abge-
zogen werden miissen. Somit ergibt sich, dafl der Entwicklungsspielraum ausgefiillt wiire.

3.4 VER- UND ENTSORGUNG

a) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag.

b) Gas, Wasser
Die Gas- und die Wasserversorgung werden durch die Stadtwerke Lauenburg gewibhrleistet.

c) Abwasser

Die Abwasserentsorgung fiir Schmutzwasser soll iiber die Kanalisation der Gemeinde vorge-
nommen werden. Der Anschluf erfolgt tiber die vorhandenen Kanile in der HauptstraBe bzw.
der ostlichen BahnhofstraBe. Im Verlauf der Ausfithrungsplanung ist zu kliren, ob gegebenen-
falls eme Pumpanlage z.B. an der HauptstraBe erforderlich wird. Die im Norden des Ortes
liegende Kldranlage muB in ihrer Kapazitit erweitert werden.

Das anfallende Oberflachenwasser soll méglichst vollstindig im Gebiet versickern bzw. der
Wiederverwendung als z.B. Grauwasser zugefiihrt werden. Dazu sind die Privatgrundstiicke
mit entsprechenden Versickerungseinrichtungen zu versehen. Das im 6ffentlichen StraBenbe-
reich anfallende Wasser wird zur Versickerung in einem muldenartig ausgebildeten Graben
aufgefangen. In der Ausfithrungsplanung ist zu iiberpriifen, ob gegebenenfalls fiir den Fall von
z.B. Starkregen, Schneeschmelze nach Frostperioden o.4. ein Uberlauf in das Kanalisations-
netz vonnéten ist.

d) Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fithrt die Abfallwirtschaftsgeselischaft Lauenburg mbH
(AWL) im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger)
als beauftragter Dritter durch. Die Entsorgung erfolgt gem. der Satzung iiber die Abfallwirtschaft
des Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Diese regelt die Entsorgung von
Abfillen (z.B. Behilterausstattung, Abfuhrrhythmus, Bereitstellungsart u.a.). In dem Gebiet soll
die Entsorgung iiber die Stichstrae mit Wendeplatz von 18 m Durchmesser erfolgen.

4  TEILBEREICH B
4.1 LAGE
Der Teilbereich B liegt zwischen Bahntrasse und Elbe-Liibeck-Kanal und sidlich des Stra-

Benabschnittes der nach Zweedorf fiihrt. Bei der Flache geht es um die Flurstiicke 130/38 und
131/39.



4.2  ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die bezeichnete Flache wird auf dem Flurstiick 131/39 fiir die notwendigen AusgleichmaB-
nahmen fiir die im Teilbereich A geplante Bebauung herangezogen. Diese Fliache steht zwar
nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bebauungsgebiet, es ergibt sich aber eine
inhaltlich sinnvolle Anordnung insofern, als in dem Teilbereich A ein ungestérter baulicher
Siedlungszusammenhang im Auge behalten werden kann, der Teilbereich B in einer groBeren
naturraumlichen Verbindung verbleibt und beide Teilbereiche doch in geringer Distanz zu-
einander liegen. Durch diese Anordnung wird eine kleinteiligere Zersplitterung vermieden,
die jeweils keine optimalen Bedingungen fiir die Einzelflichen bedeuten wiirde.

Das Flurstiick 130/38 dient Ausgleichsmafinahmen, die aufgrund des Ausbaus der Gemein-
destrale GIK 94 zwischen Dalldorf und Zweedorf einschlieBlich der notwendigen Briicken-
baumalBnahme an der Stecknitz erforderlich werden. Diese MafBnahmen stellen nach § 7(1)
Nr. 7 Landschaftspflegegesetz (LPflegG) und § 8(1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Ausbau der GIK 94 Dalldorf-Zweedorf durch das Biiro Brien-Wessels-Werning, Liibeck
1991).

4.3 INHALT DER PLANUNG

Die Flache wird fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entsprechend § 5(2) Nr. 10 BauGB verwendet. Der Bereich soll als Sukzessions-
flache dienen.

5 TEILBEREICH C
51 LAGE

Der Teilbereich C liegt westlich der Ortslage und der LandesstraBe L 200 zwischen Duven-
kamp und Ziegelei Holz.

5.2 ANLASS UND ZIFLSETZUNG

Die Fldche ist im jetzt giiltigen Flachennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Zur Zeit wird auf dieser Fliache mit einer bis 31.12.2009 befristreten Genehmigung
Tonabbau fiir die Ziegelherstellung betrieben. Entsprechend dieser Nutzung wird der Bereich
mit Bodenabbau als Flache fiir Abgrabungen gemif} § 5 Abs.2 Nr.8 BauGB gekennzeichnet.

Das Ziel der Flachnutzungsplanianderung in diesem Teilbereich ist die Sicherung der Renatu-
rierung und der Naturschutzbelange im Bereich des Bodenabbaus und der folgenden notwen-
digen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in diesem Bereich und zwei angrenzenden Flur-
stiicken. Die festgelegten Ausgleichsmafnahmen miissen bis zum 31.12.2010 abgeschlossen
sein. Entsprechend dieser Zielsetzung erfolgt die Darstellung dieses Gebietes durch die Um-
grenzung von Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gemaf3 § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB.



5.3 INHALT DER PLANUNG

Aufgrund der in den iibergeordneten Planungen betonten Wertigkeit und Qualitit der natur-
raumlichen Gegenheiten, die die gro3e Attraktivitit fiir den Fremdenverkehr und die Naturer-
holung begriinden, kommt dem Naturschutz und der Landschaftpflege eine besondere Bedeu-
tung zu. Aus diesem Grunde sind Mafinahmen zur Wiedereingliederung der Bodenabbaufli-
chen in den Zusammenhang des Landschaftsraumes von groBer Wichtigkeit.

Bei den MalBnahmen geht es um die landschaftsgerechte Neugestaltung des Abbaugebietes
und seiner okologischen Funktionen wie Versickerung des Oberflichenwassers, Beseitigung
nicht standortgerechter Gehélze, Aufbau von , Waldminteln“ und Geholzflachen, Entwick-
lung von Wiesenbiotopen und Anlage eines Knickwalles (siche Vorentwurf zum Land-
schaftsplan). Die an den Bodenabbau nérdlich angrenzende kleine Teilfldche in der Nachbar-
schaft des vorhandenen Waldes wird als Flache fir Wald gekennzeichnet.

An der LandesstraBe 200 diirfen entsprechend § 29 (1 und 2) StraBlen- und Wegegesetz
(StrWQG) des Landes Schleswig-Holstein vom 22.7.1962 i.d.F. vom 2.4.1996 in einer Entfer-
nung von bis zu 20m, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet bzw. Aufschiittungen und
Abgrabungen grof3eren Umfanges nicht vorgenommen werden.
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