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1 Plangebiet und Umgebung, Kartengrundlage

1.1 Plangebiet und Umgebung

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Gemeindegebiet

Obiger Abbildung sind Lage des Plangebiets im Gemeindegebiet der Gemeinde Buchhorst
und mit rund 5,5 ha die ungefahre GréRe zu entnehmen (weie Linie). Das Plangebiet umfasst
im Wesentlichen bebaute Flachen der Gemeinde, die nordlich der ,Dorfstraie” und éstlich der
Stralle ,Am langen Berg“ liegen. Enthalten ist im Plangebiet unter anderem ein Teil des
Ortskerns. Bei der vorhandenen Bebauung handelt es sich um eine Gemengelage aus
Wohnen und Landwirtschaft. In der Mitte des Plangebiets befindet sich eine kleine unbebaute
Flache des AulRenbereichs. Letztere wird derzeit teils als Lager- und Stellflache genutzt, teils
handelt es sich um brachgefallenes Grinland. Die Topographie im Plangebiet selbst ist
nahezu eben. Westlich und siidlich steigt das Gelande dann im weiteren Verlauf steil zu einem
Geestrlicken an.

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf einem Auszug aus den Geobasisdaten, der Liegenschaftskarte,
im Mafstab: 1:1.000 / © 2019 des der Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein gezeichnet.

Gemeinde Buchhorst FNP - 3. Anderung - -5.



2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsziele / Erfordernis

Die Gemengelage aus Wohnen und Landwirtschaft ist einerseits reizvoll, birgt aber aufgrund
der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen auch Konfliktpotential. Derartige Konflikte
treten beispielsweise zu Tage durch an landwirtschaftliche Betriebe heranrtiickende
Wohnbebauung oder durch betriebliche Entwicklungen, die mit einer Emissionszunahme
verbunden sind. Um die stadtebauliche Ordnung auch kunftig zu gewéhrleisten und sinnvoli
weiter zu entwickeln, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In diesem
Zusammenhang muss parallel der Flachennutzungsplan geandert bzw. an die mittlerweile
tatsdchlich statigefundene Entwicklung angepasst werden.

Landwirtschaftliche Hoéfe pragen den Ort. Sie haben mafgeblichen Einfluss auf die
Atmosphare und machen das Dorf lebendig. So ist es der Gemeinde einerseits wichtig, ihre
landwirtschaftlichen Betriebe langfristig als Teil des Ortes zu erhalten. Hieraus ergibt sich
eines der Planungsziele der Bauleitplanung, deren Bestandteil vorliegende F-Plan-Anderung
ist: es soll Planungssicherheit gewahrleistet werden fur die von den Betrieben benétigten
Entwicklungsspielraume.

Mit Blick auf die vorhandene Mischung von Wohnen und Landwirtschaft soll zugleich das
emissionsempfindliche Wohnen kunftig moglichst weitgehend vor landwirtschaftlichen
Emissionen geschutzt werden, indem dann im parallel aufgesteliten B-Plan eine
nutzungsbezogene Gliederung des Plangebiets erfolgt. Hierbei soll insgesamt betrachtet der
Charakter eines dorflichen Mischgebiets erhalten werden. Ein weiteres Ziel der vorgesehenen
Nutzungsgliederung — ebenfalls auf B-Plan-Ebene — ist die Freihaltung der rickwartigen
Grundstticksbereiche von Wohngebauden, es soll eine ungeordnete (wohn-)bauliche
Entwicklung in den rickwartigen Grundstiicksteilen vermieden werden.

Zugleich ist es angesichts der Nachfrage erforderlich, im Rahmen der gemeindlichen
Eigenentwicklung Flachen fur eine mafvolle ggf. auch wohnbauliche Entwicklung zur
Verfugung zu stellen — auch mit Blick auf die Sicherung von Einrichtungen wie der Feuerwehr
oder den Eisenbahnfreunden der ,Buchhorster Waldbahn*. Vorgesehen ist hierfiir eine bislang
dem Aufenbereich zugeordnete Flache, die als Lager- und Abstellflache genutzt wird, und
eine Flache, bei der es sich um nicht mehr in Nutzung befindliches Grinland handelt. Fir die
vorgesehene bauliche Entwicklung pradestiniert ist die gewahlte Flache durch ihre zentrale, in
den Ort hineinragende Lage im Bereich der Ortsmitte, die zu einer Abrundung des
Siedlungskorpers fuhrt. Grundséatzlich ist Buchhorst auch als Standort fiir dorfvertragliche
gewerbliche Nutzungen nicht uninteressant. Des Weiteren sollen auf der neu erschlossenen
Flache emissionsarme landwirtschaftliche Nutzungen zul&ssig sein.

Auch um auf der Abrundungsfliche neben anderen Nutzungen eine Wohnnutzung
ermoglichen zu kénnen ist die Einbeziehung der derzeit dem AuRenbereich zugeordneten
landwirtschaftlichen Betriebsflachen in den Geltungsbereich erforderlich, um ein Heranriicken
emittierender Anlagen an die Abrundungsflache zu vermeiden.

Bedeutung des Planungsziels ,,Erhalt der Landwirtschaft”

Landwirte Ubernehmen als Nahrungsmittelproduzenten eine zentrale geselischaftliche
Aufgabe, bieten Arbeitsplatze, tragen zum kommunalen Steueraufkommen bei und beteiligen
sich haufig schon seit Generationen aktiv am sozialen Dorfleben. Sie sind unersetzlich in der



Pflege unserer Kulturlandschaften. Landwirtschaftliche Betriebe geben historisch
bedeutsamen, ortsbildpragenden Gebauden eine Funktion tragen damit zu ihrem Erhalt bei.
Ohne eine in den Ort integrierte Landwirtschaft entwickeln sich gerade Dérfer im Umfeld
groRerer Stadte zu reinen Wohn- und Pendlergemeinden. Der Erhalt der Landwirtschaft fir ein
lebendiges Nebeneinander verschiedener dérflicher Nutzungen ist daher ein zentrales
Anliegen der Gemeinde Buchhorst und spiegelt sich in den Festsetzungen wider.

Gelingt es nicht, den Landwirten perspektivisch den Verbleib im Dorf zu ermdéglichen, drohen
Betriebsaufgaben oder Betriebsteilungen, bei denen mindestens die Stélle in den
AuRenbereich verlegt werden. Neubauten im AuRenbereich tragen wiederum zu einer
Zersiedlung der Landschaft bei und laufen dem Schutz des AuBenbereichs zuwider. Einer
Standortentscheidung fur einen Neubau im AuRenbereich liegt nur selten ein stadtebauliches
Konzept zugrunde, sie richtet sich nach Verfligbarkeit und Lage von Flachen.

Der hohe Veranderungsdruck, dem die Landwirtschaft regelmafig ausgesetzt ist, flhrt in
Kombination mit der ebenfalls hohen Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt im Umfeld gréRerer
Stédte dazu, dass in vielen Féllen die landwirtschaftliche Nutzung weicht und durch Wohnen
ersetzt oder nachverdichtet wird. Dies bringt haufig Konflikte mit sich, gerade wenn Birger aus
stadtischer Umgebung zuziehen. Sie haben, verglichen mit denjenigen, die mit der
Landwirtschaft nebenan aufgewachsen sind, in der Regel eine deutlich niedrigere Toleranz fur
landwirtschaftlich bedingte Emissionen (Gerdusche, Gerliche, Staub, Fliegen- und
Bremsenschwéarme etc.). Auch mit Blick hierauf ist eine klare stadtebauliche Aussage
erforderlich, wie sich der Ort an welchen Stellen entwickeln soll. Denn auf der Basis von § 34
BauGB, also ohne Bebauungsplan, sind Landwirte nicht ausreichend vor heranriickender
Wohnbebauung geschutzt.! Andererseits missen auch die relativ homogenen Wohnlagen
durch eine raumliche Steuerung der Entwicklung von emissionstrachtigen Nutzungen
geschutzt werden.

2.2 Planungsalternative

Die in der F-Plan-Anderung ausgewiesene gemischte Baufliche erstreckt sich zwar auch tber
Flachen, die nicht fur eine Beurteilung nach § 34 BauGB in Frage kommen. Dennoch werden
keine frei in die Landschaft ragenden Flachen in Anspruch genommen. Die Flachen sind
durchweg in baulicher oder gartnerischer Nutzung oder zumindest stark anthropogen gepragt.
Die Abrundungsflache wird die bereits durch einen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
erschlossen.

! Geman einem Leitsatz des BVerwG, Urteil vom 14.01.1993 - 4 C 19.90 bietet jedoch “weder das in § 34 Abs. 1
BBauG/BauGB enthaltene noch im Falle des § 34 Abs. 3 BBauG / § 34 Abs. 2 BauGB das in § 15 BauNVO enthaltene
Rucksichtnahmegebot eine Grundlage dafir, dass sich ein Landwirt gegen eine heranriickende Wohnbebauung, die sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, erfolgreich mit dem Argument zur Wehr setzt, durch eine Wohnnutzung in der
Nachbarschaft werde ihm far die Zukunft die Mdglichkeit abgeschnitten, seinen Betrieb zu erweitern oder umzustellen.” Dies
sieht das Gericht darin begriindet, dass nach § 34 BauGB eine Beurteilung danach erfolgt, ob das Einfligen in das tats&chlich
aktuell Vorhandene gewéhrleistet ist. Entwicklungsmaglichkeiten, die fur einen landwirtschaftlichen Betrieb, der dem
fortwahrenden Strukturwandel der Landwirtschaft unterworfen ist, von existentieller Bedeutung sind, werden hierbei nicht
beriicksichtigt, sondern die Beurteilung richtet sich danach, ob zum Zeitpunkt der Beurteilung unzumutbare negative
Beeintrachtigungen zu befirchten sind.”



& 218 — Alle Recte vorbehskan

Abbildung 2: Nachverdichtungspotenziale

Eine bauliche Entwicklung von Buchhorst kénnte durch die Inanspruchnahme von Baullicken
oder Nachverdichtungen im Bestand nicht in angemessener Weise stattfinden. Es sind kaum
Baullicken (rotes Késtchen = Innenbereich, schwarzes = Au3enbereich) vorhanden bzw. keine
Flachenpotenziale zu mobilisieren. Eine halbwegs integrierte Lage im Sinne einer Abrundung
oder Nachverdichtung béte allenfalls die Flache entlang der Dorfstrae, die sich 6stlich an das
Plangebiet anschliet (roter Doppelpfeil). Eine Bebauung dieser Flache wiirde den
StralRendorfcharakter unguinstig verstarken. Im Siden und Westen ist die Entwicklung durch
den angrenzenden Wald ausgeschlossen. Im Stidosten befindet sich Gewerbe. Es verbleiben
also, abgesehen von der gewahiten Abrundungsfliche nur Méoglichkeiten, den
Siedlungskdrper mit einer z. T. vergleichsweise aufwendigen Erschliefung in Richtung offener
Landschaft im Osten oder Norden zu entwickeln und damit den Ort noch weiter zu strecken
und zu zerfasern.

Keine der beschriebenen anderweitigen Optionen ist annahernd gleichwertig zu der gewéahiten
Abrundungsflache.

Gemeinde Buchhorst FNP - 3. Anderung — -8-



2.3 Einordnung in die rdumliche Gesamtentwicklung

2.3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010

Abbildung 3: Auszug aus der Karte des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010

Auf der Kartendarstellung ist zu sehen, dass Buchhorst keine zentralortliche Funktion
zugewiesen ist, zugleich grenzt Buchhorst unmittelbar an das Unterzentrum Lauenburg/Elbe.
Die gelb unterlegte Flache ordnet den Bereich dem landlichen Raum zu. Der sich
ausdehnende Ordnungsraum um Hamburg ist jedoch nicht weit entfernt. Seit langerem
geplant, aber derzeit ohne konkreten Planungsfortschritt, ist eine Umgehungsstralle, die
ndrdlich um Lauenburg herumftihren soll, dargestellt durch den schwarz gestrichelten Bogen
zwischen zwei Pfeilen. Die Linienfiihrung einer solchen UmgehungsstralRe ist nicht festgelegt,
kdnnte aber das Gemeindegebiet von Buchhorst queren. Der Karte ist weiterhin zu
entnehmen, dass Buchhorst am westlichen Rand eines Entwicklungsraums fir Tourismus und
Erholung liegt (braun-orangene Schragschraffur). Innerhalb dieses Entwicklungsraumes
verlauft eine auf Landesebene bedeutsame Biotopverbundachse, gekennzeichnet durch die
dicken gruinen Linien.

Relevante (und mit der F-Plan-Anderung berticksichtigte) Zielsetzungen des LEP sind:

- Wohnqualitat und Wohnumfeld sichern und junge Familien an die landlichen Raume
binden, bedarfsgerechte Entwicklung des Wohnungsbaus (s. u.),

- Sicherung der Daseinsvorsorge im benachbarten Unterzentrum Lauenburg (FuRganger-
bzw. Fahrradentfernung),

- Erhalt und Verbesserung der Bedingungen fir die Landwirtschaft im landlichen Raum,
auch in sozio8konomischer Hinsicht.



Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Auf Basis der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes, Stand 11/2019, steht ein neuer
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen zur Verfugung. Fur die Gemeinde Buchhorst ergibt sich
ein Entwicklungsrahmen von acht Wohneinheiten fir den Zeitraum bis 2030, abzlglich der
Innenbereichspotenziale und ggf. der Baufertigstellungen aus den Jahren 2018 und 2019.

Es wurde vorangehend (Kap. 2.2) nachgewiesen, dass durch Baullicken noch ein Potenzial
von 0 bis 2 Wohnungen vorhanden ist, je nachdem ob die Grundstiicke mobilisierbar sind.

Da Dorfgebiete, also Mischgebiete ausgewiesen werden, kann nicht mit Sicherheit
prognostiziert werden, wie sich das Mischungsverhaltnis entwickelt. Es ist geplant, dass in
einem ersten Entwicklungsschritt lediglich das Flurstiick 11/6 mit zwei Einfamilienh&usern
bebaut wird. Ein Ausbau des landwirtschaftlichen Wirtschaftswegs zur ErschlieBung der
Flache, die nérdlich von diesem verlauft, ist nicht geplant. Die Planung bewegt sich somit im
Rahmen der geforderten Eigenentwicklung.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Planung (B-Plan und F-Plan-Anderung) die
Maoglichkeiten zur wohnbaulichen Nachverdichtung deutlich gegenuber der derzeitigen
Rechtslage (§ 34 BauGB) reduziert.

Lage/Infrastruktur

An den OPNV ist Buchhorst Uber eine Buslinie angebunden. Mit motorisierten Fahrzeugen
gelangt man je nach gewahlter Fahrtrichtung Uber die DorfstralBe ins Stadtzentrum der
Oberstadt Lauenburg / in den Norden (L 200) oder in Lauenburgs Osten (B 5). Der nachste
Bahnhof ist in Lauenburg. Von hier fahren Zige in Richtung Hamburg, Lineburg und Libeck.

Bei Lauenburg handelt es sich um ein gut ausgebautes Unterzentrum, das Einrichtungen Gber
die Versorgung des taglichen Bedarfs hinaus bereitstelit.

In einem 2 km-Radius um Buchhorst befinden sich mehrere Kindergéarten in Lauenburg. Auch
die Versorgung mit Schulen und auRerschulischen Einrichtungen wird im Unterzentrum
Lauenburg sichergestellt.

Der ErschlieBungsaufwand fur den Geltungsbereich ist gering, da die Grundstlcke bereits
durch die Straflen Dorfstrale und Am langen Berg erschlossen sind. Der mittlere Teil des
Geltungsbereichs kann auch durch den Ausbau eines bereits vorhandenen Wirtschaftswegs
erschlossen werden. Eine ErschlieBung rickwartiger Bereiche durch Infrastruktur-
einrichtungen ist nicht geplant.
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Abbildung 4: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans fiir den
Planungsraum | (Schleswig-Holstein Siid), 1998 (Quelle: Internetprisenz der
Landesregierung Schleswig-Holstein, Stand 23.06.2017)

Die Gemeinde Buchhorst liegt im Randbereich der Entwicklungs- und Entlastungsorte um den
Grofiraum Hamburg und ist diesen laut Planzeichnung des Regionalplans noch zugeordnet
(geschwungene Linie aus roten Balken), hat aber keine zentralortliche Funktion. Die diinne
rote Schragschraffur ordnet in ihrer raumlich symbolhaften Darstellung den stdlichsten Teil
von  Buchhorst (auBerhalb des Plangebiets) noch dem  zentralértlichen
Siedlungszusammenhang von Lauenburg zu; hier wird auf die Nahe von Buchhorst zum
Stadtzentrum in der Lauenburger Oberstadt verwiesen, das in einer Viertelstunde zu Ful®
erreicht werden kann. Zugleich liegen die Flachen siidwestlich und westlich der Gemeinde in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems / waagrechte griine
Schraffur). Konkret sind hiervon der Geestriicken betroffen, der sich unmittelbar an Buchhorst
angrenzend erhebt, und ein Bereich am den Elbe-Libeck-Kanal. Der Geltungsbereich
vorliegender Anderung des Flachennutzungsplans sowie die 6stlich und nérdlich
anschlielenden Flachen liegen auferhalb der grinen Schraffur. Dafur sind bilden sie den
Ubergangsbereich zu einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung,
das sich, gekennzeichnet durch die weite, offene orangene Schraffur in éstlicher Richtung
erstreckt. Des Weiteren wird eine besondere Bedeutung der Gegend um Buchhorst fur den
Grundwasserschutz hervorgehoben.

Der Gemeinde Buchhorst wird eine Entwicklung lediglich im Rahmen der ,Eigenentwicklung*
zugestanden. Details hierzu lassen sich mit Einschrankungen auf B-Plan-Ebene regeln:

Abrundungsflache: Die Planung weist ein dérfliches Mischgebiet / Dorfgebiet aus. Es ist also
eine Vielzahl von Nutzungen auf den neu bebaubaren Flachen prinzipiell maoglich.
Angenommen wird, dass ,neu errichtet im Sinne von neu geschaffenen Grundstiicken (auch)




zur wohnbaulichen Nutzung in einem ersten Abschnitt bedeutet, dass zwei Grundstilicke fir
Einfamilienhduser auf Flurstiick 11/6 entstehen werden. Mdglicherweise kommen bis 2030 in
einem zweiten Abschnitt noch ca. zwei wohnbaulich genutzte Grundsticke nérdlich des
Wirtschaftswegs hinzu. Es ist jedoch auch méglich, dass die Flache landwirtschaftlich genutzt
wird.

Bestandsbebauung: Derzeit sind Baugenehmigungen auf der Basis von § 34 BauGB zu
erteilen. Dies lasst insbesondere im Bereich der Wohnnutzung keine ausreichende Steuerung
zu und birgt damit Potenzial fur unterschiedlich gelagerte Konfliktsituationen. Daraus kann sich
eine Pflicht zur Bauleitplanung ableiten (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Ein Blick auf die Ortslage lasst erkennen, dass auf Basis des § 34 BauGB im Zuge der Aufgabe
von bestehenden Gebzuden und im Zusammenhang mit den z. T. umfangreichen
Grundsttcken ein weitaus groerer Zuwachs an Wohnbebauung mdglich ist als auf Basis der
geplanten Festsetzungen des parallel aufgesteliten B-Plans. Der B-Plan reduziert u. a. die
Uberbaubaren Grundsticksflachen, auf denen kunftig Wohnnutzung zuldssig sein wird,
gegeniber den 34er-Flachen deutlich.

Insgesamt andert der B-Plan die Art der baulichen Nutzung gegeniiber der im Bestand
vorzufindenden und nach § 34 BauGB maf3geblichen nicht, sondern nimmt im Rahmen der
durch die Rechtsprechung vorgegebenen Grenzen eine Sortierung von Nutzungen vor. In
welchem Verhéltnis sich die kiinftige Nutzungsmischung in den Bereichen, in denen auch
Wohnnutzung zulassig ist, entwickeln wird, ist allerdings nicht exakt vorherzusagen oder
wirklich belastbar zu berechnen. Es kann daher nur eine verbal-argumentative Betrachtung
des Themas erfolgen.

Der B-Plan bleibt auch beim Mal} der baulichen Nutzung in einigen Bereichen unter den
Obergrenzen des § 17 BauNVO. Eine weitere Reduktion wirde die nicht-wohnbauliche
Nutzbarkeit der Grundsticke geféhrden.

Das Kriterium des "Einfigens" bemisst sich nach § 34 BauGB an z. T. gro3en Bestands-
gebduden. Der B-Plan reduziert die zuldssigen Volumina und die Wohneinheiten je Gebaude
zur Begrenzung der wohnbaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan konzentriert sich auf bereits bebaute Flachen sowie eine Kkleine,
unbebaute Flache, die den bebauten Bereich abrundet und nicht in den AuBRenbereich
herausragt. Er ist gegentiber der Alternative, dem Beibehalt der jetzigen Situation, auch mit
Blick auf die Ziele von Landes- und Regionalplanung vorteilhaft. Konflikte mit den Aussagen
des Regionalplans werden daher nicht gesehen.



2.3.3 Flachennutzungsplan / stadtebauliche Situation

Abbildung 5: Rechtskréftiger Flachennutzungsplan Gemeinde Buchhorst und Inhalt der 3.
Flachennutzungsplandnderung

Durch die Anderung werden Flachen fur die Landwirtschaft / ein (nicht festgesetztes)
Landschaftsschutzgebiet aus dem ursprunglichen F-Plan zu einer gemischten Bauflache. Die
vorgesehene bauleitplanerische Entwicklung folgt der tatsachlichen Struktur, die sich in den
Jahren seit Aufstellung des Flachennutzungsplans vollzogen hat. Die im urspringlichen Plan
verzeichnete oberirdische Stromleitung existiert nicht mehr. Der kurze Stich in der Mitte des
Plangebiets, dargestellt als Hauptverkehrsstralle, ist ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg.
Das dargestelite Landschaftsschutzgebiet ist nie festgesetzt worden.

Auf obiger Abbildung ist der zum Zeitpunkt der Anderung geltende Flachennutzungsplan
dargestellt. Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine bestehende Gemengelage aus
Wohnen und Landwirtschaft sowie eine kleinere bislang unbebaute Abrundungsflache in der
Mitte des Plangebiets.

Die Anderung des F-Plans ist gemeinsam mit dem parallel aufgesteliten Bebauungsplan zu
betrachten. Um die Iandliche Struktur dauerhaft erhalten zu kénnen, sollen die Nutzungen
kinftig nach ihrem Stérpotential bzw. ihrer Empfindlichkeit gegliedert werden. Es ist
vorgesehen, dass die rlickwartigen Bereiche der Grundstiicke lediglich landwirtschaftlichen
oder kleinsiedlungs-dhnlichen Nutzungen vorbehalten bleiben. Wohnnutzung wird in den
rickwartigen Bereichen ausgeschlossen und ist nur straRBenbegleitend zulassig. Aufgrund
ihrer Gro3e bzw. Tiefe eignen sich die Grundstlcke auch fur gartnerische Nutzungen oder die
Haltung von Tieren im Sinne eines Kleinsiedlungsgebiets. Die Aufteilung der Nutzungen
entspricht im Wesentlichen der derzeitigen Situation.

Lediglich auf dem sudlichen Teil der Abrundungsflache kénnte eine Wohnnutzung — neben
anderen Nutzungen — auch auf den rlckwartigen Grundsticksteilen zugelassen werden. Mit
der Abrundung kann eine Entwicklung Buchhorsts in den unversehrten Auf3enbereich hinein
vermieden und die Kompaktheit des Ortes unmittelbar am Ortszentrum verbessert werden.

Durch die Flachennutzungsplan-Anderung werden alle Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs gemischte Bauflache. Die einzelnen Inhalte der Anderung werden in Kapitel
4 Darstellungen der FNP-Anderung” erlautert.



2.3.4 Schutzgebiete / Artenschutz

Schutzgebiete oder geschitzte Arten sind nicht betroffen (siehe Belange von Natur und
Landschaft sowie Umweltbericht).

3 Rechtliche Grundlagen und Fachgutachten

31 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde unter Bericksichtigung u. a. folgender Rechtsgrundlagen
erarbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) om 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert
worden ist

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) n der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geédndert worden ist

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) g in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) Landesbauordnung ftr
das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009, letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach geéndert (Art. 1 Ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369)

3.2 Fachgutachten

- Immissionsschutz-Stellungnahme, erstellt durch die Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp, Blekendorf, 09.09.2015

- Nachtrag zur Immissionsschutz-Stellungnahme vom 09.09.2015, erstellt durch die
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp,
Blekendorf, 16.11.2015

- Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung in der Ortschaft Buchhorst, erstellt
durch Dipl.-Biol. Marco Zimmermann, Linderte, Oktober 2017



- Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 4, Gemeinde Buchhorst, erstellt durch Biiro
fur Bodenprifung GmbH, 19.06.2018

4 Darstellungen der FNP-Anderung

4.1 Allgemeine Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Es erfolgt eine Anderung der Darstellungen. Dort ersetzen kinftig 2,5ha gemischte
Bauflachen rund 2,2 ha Flachen fir die Landwirtschaft, ein bis dato nicht festgesetztes
,Landschaftsschutzgebiet®, ca. 650 m? ,liberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrale® und ca.
300 m? ,Wasserflache®. Die ,oberirdische Hauptversorgungsleitung Elektrizitat* entfallt.

Bei den Darstellungen, die im vorangehenden Abschnitt in Anfiihrungszeichen gesetzt wurden,
handelt es sich um Darstellungen des bislang geltenden FNP, die nicht der tatsachlichen
Flachennutzung entsprechen. In den gemischten Baufldchen inbegriffen ist eine ca. 2.500 m
grof3e Flache, die fur AusgleichsmaRnahmen herangezogen werden soll (46/1).

5 Auswirkungen des Vorhabens

5.1 Belange des Immissionsschutzes

Die Darstellung gemischter Bauflachen erfoigt mit Blick auf die Festsetzung eines Dorfgebiets
mit Blick auf den parallel aufgestellten B-Plan.

511 Storfallbetrieb / Seveso Il

Es befindet sich kein Storfallbetrieb in der Nahe.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Planung die Zulassigkeit eines Storfallbetriebs
begriindet wird.

5.1.2 Landwirtschaft - Wohnen

Beim Immissionsschutz stehen sich in einer Gemengelage aus Landwirtschaft und Wohnen
unterschiedliche Anspriiche gegenlber, so dass es zu Beeintrachtigungen durch Immissionen
kommen kann. Diese liegen im Rahmen des Ortstblichen und sind somit in der Regel
hinzunehmen.

Das Thema Immissionsschutz wird im Rahmen des Bebauungsplans vertiefend untersucht,
der eine Gliederung der Nutzungen vorsieht, mit der einerseits Entwickiungsspielraume in der
Landwirtschaft offen gehalten werden sollen, andererseits dort, wo es mdglich ist, durch
immissionsbezogene Einschrankungen die schutzbedurftige Nutzung Wohnen geschitzt
werden soll.

Der Bestand kann als unbedenklich eingestuft werden, da es sich um einen rechtmaBig
zustande gekommenen Zustand handelt (Genehmigung nach § 34 bzw. 35 BauGB).



Fur die kunftig zu Zwecken einer baulichen Entwicklung hinzukommende Flache in der Mitte
des Plangebiets wurde ein Immissionsschutz-Gutachten angefertigt. Es handelt sich hier um
die einzige Flache, die als eine heranriickende Wohnbebauung klassifiziert werden muss, da
im Bestand keine Baullicken fiir eine entsprechende Nachverdichtung bestehen, die
wohnbaulich nutzbar sein sollen (s. B-Plan Nr. 4).

Das Geruchsgutachten wurde auf der Basis von GIRL, TA Luft und VDI-RL 3894, Blatt 1,
erstellt?. Auf der nachfolgend abgebildeten Karte stellen die griinen Quadrate die Flachen dar,
die sich unter den 15 % Jahresgeruchsstunden befinden, die in der Abwagung als Orientierung
fur Dorfgebiete anzusetzen sind, wenn die GIRL als antizipiertes Sachverstandigengutachten
herangezogen wird. Die roten Quadrate bilden relativ hohe Geruchsstundenbelastungen ab.
Hier kann von einer sog. "erheblichen Belastigung" gesprochen werden.
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Abbildung 6: Geruchsstunden im neu erschlossenen Bereich (Quelle: Geruchsgutachten)

Unzumutbare Immissionskonflikte sind nach MaRstédben der GIRL demnach nicht fir Bereiche
zu erwarten, in denen im Bebauungsplan auch Wohnnutzung zulassig sein soll. Alle zur
wohnbaulichen Nutzung ausgewahlten Fiachen bleiben unter rund 15 Geruchsstunden. Es

2 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein: Immissionsschutz-Stellungnahme vom 09.09.2015 mit Nachtrag vom 16.11.2015
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handelt sich um vorbelastete Flachen, um Flachen in Randlage und um Fléchen, deren
Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben ersichtlich ist. Diese Faktoren kdnnten fir
einige Grundstiicke eine erhohte Duldungspflicht zur Folge haben bzw. ein Abweichen von
15 Geruchsstunden nach oben im Zuge der Abwéagung rechtfertigen.

5.2 Belange der Land- und Forstwirtschaft

5.2.1 Landwirtschaft

Die Anderung der Flachen fir die Landwirtschaft in gemischte Bauflichen betrifft
landwirtschaftliche Betriebsflachen, die zu den Hofstellen gehéren. Die F-Plan-Anderung hat
diesbezlglich keine wesentlichen Konsequenzen fir die Landwirte. Die parallel erfolgende
Bebauungsplanaufstellung wird den AulRenbereichsstatus einzelner Flachen aufheben und
hier auch kanftig nur landwirtschaftliche Betriebsflachen zulassen, was den bislang geltenden
Privilegierungsanforderungen entspricht. Landwirtschaftlich genutztes Acker- oder Grinland
entfallen nicht; die neu hinzukommende sldliche Baufliche wird landwirtschaftlich nicht
genutzt. Der nordliche Teil ist eine Abstellflache fur Kfz/Maschinen, deren Oberboden zu
diesem Zweck abgeschoben wurde. Soll die Flache (auch teilweise) weiterhin unverandert
genutzt werden, steht dem weder die F-Plan-Anderung, noch der B-Plan im Wege. Die
Landwirtschaftsklausel ist nicht betroffen.

5.2.2 Forstwirtschaft

Auf den Flursticken 56/3 und 56/4 grenzt an das Plangebiet eine Waldflache. Nach
Landeswaldgesetz sind daher Abstande mit der Bebauung einzuhalten. Der Abstand dient der
Verhttung von Waldbranden, der Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung.
Er bericksichtigt darliber hinaus die besondere Bedeutung von Waldriandem fiir den
Naturschutz und dient der Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahr durch Windwurf oder
Waldbrand. In der Regel betragt der einzuhaltende Abstand 30 m. Betroffen hiervon ist das
Gebaude Dorfstralle 5, das einen Abstand von ca. 15 m zum Wald aufweist. Ungeachtet des
geringen Abstandes genief3t es Bestandsschutz.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume,
Untere Forstbehdrde vom 18.12.2017 sind die Voraussetzungen fur einen reduzierten Abstand
gegeben. Grunde hierflur sind die unterdurchschnittliche Brandgefahr des Waldes und die gute
Standfestigkeit der Baume im betroffenen Bereich. Walderhaltung und —bewirtschaftung sowie
Naturschutz werden durch eine Abstandsverringerung nicht beeintréchtigt. Es wird in
vorliegender Situation von der Behérde ein Abstand von 20 m fur Neubebauungen als
ausreichend erachtet. Der Abstand von 20 m ist nachrichtlich im Plan dargestelit.

5.3 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Belange von Umwelt, Natur und Landschaft werden im Umweltbericht zur
Flachennutzungsplananderung ausfuhrlich abgehandelt, auf den diesbezuglich verwiesen
wird.



Plangebiet

Mitten durch das Plangebiet verlauft die Grenze zweier Landschaftsraume. In etwa die
westliche Halfte ist der hohen Geest zuzuordnen. Die steile Geestkante umschlie3t den Ort
untibersehbar auf der westlichen bzw. nordwestlichen Seite. Die dstliche Halfte hingegen zahit
noch zu den Niederungen der Elbe mit ihren Moorgebieten.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um innerdrtliche Flachen, die von lockerer
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Héfen gepragt sind. Dementsprechend herrschen
bei den Grunflachen moderne, gepflegte Haus- und Ziergarten vor. Im Plangebiet befinden
sich auf den Grundstiicken neben groRen Scherrasenflachen siedlungstypische
Gehdlzbestéande, Uberwiegend mit Strauchern und vereinzelten Baumen, welche aus
heimischen, héaufig aber auch standortremden Gehélzen bestehen. Auf einzelnen
Grundstiicken stehen z. T. umfangreichere GroRbaumbestande.

Der einzige noch unbebaute Bereich, der kinftig Uber die bestehenden Baurechte hinaus
bebaubar sein wird, ist eine kleinere Abrundungsflache (derzeit z. T. landwirtschaftliche Lager-
und Abstellflachen, z. T. nicht bewirtschaftetes, artenarmes Griinland) in integrierter Lage und
daher mit Vorpragung durch die angrenzende Bebauung.

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet verlauft ein unter Naturschutz stehender Knick. Er bildet die stdliche Grenze
der landwirtschaftlichen Lagerflache und trennt diese vom Wirtschaftsweg, der die
Abrundungsflache durchquert. Der Knick ist ltickig und nicht als Knick gepflegt worden.
Uberhalter fehlen. Der KnickfuR ist an der Seite zur Lagerflache hin senkrecht abgestochen
worden. Dieser Knickabschnitt soll im parallel erarbeiteten Bebauungsplan zur Disposition
gestellt werden. In diesem Fall erfolgt eine Knickneuanlage in Abstimmung mit der uNB im
Verhéltnis 1:2. Hierfur steht ein Grundstiick der Gemeinde zur Verfligung.

Im rechten Winkel zu beschriebenem Knick verlauft in Richtung Norden abknickend nach einer
Unterbrechung in der Ecke ein weiterer, allerdings ebenerdiger Knick / Baum-Strauch-Gehdlz.
Dieser Teil ist weitgehend, aber nicht durchgehend in gutem Zustand. Er beinhaltet einige
dltere Baume. Der Knick soll durch einen Knickschutzstreifen kinftig geschitzt werden.
Erganzend ist fiir den stdlichen Teil eine Aufwertung durch Baumpflanzungen im Rahmen der
Ausgleichsmallnahmen vorgesehen.

Die landwirtschaftliche Lagerflache wird an ihrer westlichen Seite durch ein drittes flachiges
Grof3gehdlz begrenzt. Es handelt sich um eine Baumreihe. Eine Einstufung als Knick ist hier
nicht eindeutig zu bejahen. Da die Baumreihe im B-Plan erhalten werden soll — wie alle
anderen GroRbaume auch — ist die genaue Einstufung nicht von Relevanz. Sie erhait ebenfalls
einen Schutzstreifen und wird somit behandelt wie ein geschiitztes Biotop.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft beschranken sich im Wesentlichen auf die neu erschlossene
Flache in der Mitte des Plangebiets. Es sind die Schutzguter Boden sowie Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt betroffen. Durch die zur Anwendung kommende Eingriffsregelung, die
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen definiert, kénnen die Eingriffe als
ausgeglichen betrachtet werden. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.



Die gewahlten Ausgleichsflachen stehen entweder bereits unter Schutz (stdliche Knickspitze)
oder haben aufgrund ihrer Lage keine Bedeutung fiur die klinftige bauliche Entwicklung von
Buchhorst.

Der ortsbildpragende Grunbestand sowie Bereiche von hohem 6kologischen Wert werden im
parallel erarbeiteten Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen mit Blick auf den
kinftigen Weiterbestand bauplanungsrechtlich gesichert. Dies stellt im Hinblick auf
naturschutzbezogene Aspekte eine Verbesserung gegeniber dem vorherigen Zustand dar.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht betroffen; das
néchste Naturschutzgebiet in der Stecknitz-Delvenau-Niederung liegt etwa zwei Kilometer
entfernt auf der Gemarkung der Gemeinde Lanze.

Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) untersagen schadigende Handlungen fur besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten. Die dort genannten Verbote werden durch die Planung nicht unmittelbar bertihrt
und sind allgemeingltig. Im Rahmen der Planung wurde mittels einer Potenzialabschatzung
Uberpriuft, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiirden oder
ob vertiefende Untersuchungen erforderlich sind.

Auch wenn bei der Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen Probleme erkennbar waren,
befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung
baulicher Anlagen nicht von der Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, zumal
die értlichen Verhaltnisse auch nach Inkrafttreten des Plans nicht statisch sind, sondern sich
permanent &ndern.

Die Berlcksichtigung der gesetzlichen Anforderungen bei einer Geb&ude- oder
Geholzentfernung vorausgesetzt, sind fur die Planung keine weiteren Anforderungen zum
speziellen Artenschutz beziglich europaischer Vogelarten zu erwarten. Quartiere von
Fledermausen kénnten méglicherweise aufgrund von zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans noch nicht absehbaren Baumafnahmen und Baumfillungen
(Zwergfledermaus) verloren gehen. Dies entsprache — unabhingig von der Bauleitplanung —
einer erheblichen Beeintrachtigung. Zur Vermeidung derartiger Beeintrachtigungen sind auch
diesbezlglich die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu beachten, die sich u. a. in
gesetzlichen Anforderungen an Baumféllungen wiederfinden: Baume durfen nur in den
Wintermonaten geféllt werden (GrofRgehélze nur mit Ausgleichsmafnahmen). Auch fir
Sanierungsmafinahmen an Geb&uden, die mit einem Quartierverlust einhergehen, sind
Ausgleichsmaf3nahmen durchzufiihren. Im Bebauungsplan wurden Ulber die genannten
Anforderungen hinausgehend Festsetzungen zur Sicherung der wichtigsten Gro3baum- und
naturnahen Gehdlzbestande getroffen. Dies stellt eine Verbesserung gegenlber der
Rechtslage ohne Bebauungsplan dar. Auch die Gewasser- und Uferbereiche des kleinen
Bachlaufs am sldéstlichen Rand der neu erschlossenen Flache werden zusitzlich mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gesichert.

Bei Berlcksichtigung der Anforderungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw.
sachgerechter Durchfihrung der KompensationsmaRinahmen werden durch die
Bauleitplanung keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgelost, da



nach derzeitigen Erkenntnissen auf Basis der Planung keine wild lebenden Tierarten der
besonders geschitzten Arten verletzt oder getétet werden und keine streng geschitzten Arten
oder europaische Vogelarten erheblich beeintrachtigt werden. Der Erhaltungszustand der
lokalen Populationen und die dkologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang bleiben
voraussichtlich im Wesentlichen erhalten. DarlUber hinausgehende Mallnahmen zum
Artenschutz sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich.

54 Belange des Klimaschutzes

Die Planung hat keine splrbare Beeintrédchtigung der Belange des Klimaschutzes zur Folge.

5.5 Belange des Hochwasserschutzes

Buchhorst ist nicht von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten betroffen, so dass
insgesamt die Uberschwemmungsrisiken als Gberschaubar bewertet werden. Nichtdestotrotz
besteht ein denkbares Uberschwemmungsrisiko. Bei Elbhochwasser wird das Gebiet
geschopft; der Abfluss aus dem Gemeindegebiet kann dann behindert sein, so dass geman
Aussage der unteren Wasserbehérde Uberschwemmungen bis etwa NN+10 m méglich sind.
Der Elbe-Libeck-Kanal, in den wiederum Uber die Stecknitz entwassert wird, liegt in
Dammlage zum Gemeindegebiet, so dass es bei einem Dammbruch ebenfalls zu
Uberflutungen kommen kénnte (Stellungnahme uWB vom 20.11.2019).

5.6 Belange des Verkehrs

Der Grofteil des Plangebiets ist bereits durch die ,Dorfstrae” und die Stral’e ,Am langen
Berg“ erschlossen. Eine (Wohn-)Bebauung in zweiter oder gar dritter Reihe wird mit
Ausnahme der Abrundungsfliche durch den parallel aufgesteliten Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Ein Ausbau des landwirtschaftlichen Wirtschaftswegs ist derzeit nicht geplant, kénnte aber
problemlos so erfolgen, dass keine Beeintrachtigung von verkehrlichen Belangen zu erwarten
wére.

Durch die Planung entstehen keine Probleme flir den flieRenden oder ruhenden Verkehr. Eine
Abschéatzung von kinftigem Verkehrsaufkommen eribrigt sich aufgrund des geringen
Entwicklungsvolumens der Planung.

Zwischen dem Gebé&ude Dorfstrale Nr. 5 und der Einmindung des landwirtschaftlichen
Wirtschaftswegs liegt eine Bushaltestelle. Die Verkehrsbetriebe Hamburg weisen darauf hin,
dass im B-Plan dort ausreichende Flache fur einen barrierefreien und gelenkbustauglichen
Ausbau der Bushaltestelle vorgesehen werden soll. Dies betrifft v. a. die Herrichtung der
Aufstellflache.

5.7 Belange des Ortsbildes

Der neu erschlossene Teil wird von der HauptstralBe aus, die den Bestand erschlief3t, nicht
oder kaum wahrnehmbar sein, bildet aber einen Teil des Ortsrandes, dem in dieser Hinsicht



eine gewisse Bedeutung zukommt. Dies soll ggf. mit gestalterischen Anforderungen auf B-
Plan-Ebene berticksichtigt werden.

Auch die Sicherung von ortsgestalterischen Elementen oder Griinstrukturen, die fiur das
Ortsbild bedeutsam sind, ist Aufgabe des Bebauungsplans.

5.8 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Avacon weist in ihrer Stellungnahme vom 03.12.2017 darauf hin, dass sich im
Auskunftsbereich (= Geltungsbereich ohne Ausgleichsflachen) keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH / Purena GmbH / WEVG GmbH & Co. KG befinden.

5.8.1 Wasserwirtschaft

Einrichtungen der Wasserwirtschaft sind vorhanden. Insbesondere fir die Planung der
Niederschlagsentwéasserung wird auf die Hinweise auf dem Plan hingewiesen.

Wasserversorgung

Das Grundstick kann an das stadtische Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden;
Anschlusse fur die Wasserversorgung sind vorhanden. Trager der Wasserversorgung ist die
VersorgungsBetriebe Elbe GmbH. Die Versorgung mit Frischwasser ist gesichert.

Léschwasser und Brandschutz

Die Versorgung des Grundstiicks mit Léschwasser ist in ausreichender Menge gesichert. Laut
VersorgungsBetriebe Elbe GmbH steht hierfir eine ausreichende Menge aus dem
Trinkwassernetz zur Verfligung.

Schmutzwasserbeseitigung

Eine schadlose Abwassersammlung und -beseitigung ist gesichert. Die erforderlichen
Anschlusse hierfir sind vorhanden. Trager der Schmutzwasserbeseitigung sind die
Stadtbetriebe Lauenburg. Das Klarwerk ist derzeit fur 450 Einwohnerwerte ausgelegt, 332 sind
bereits angeschlossen (162 EW Mischwasser aus Buchhorst und 170 EW Schmutzwasser aus
Lauenburg). Zu angeschlossenen Betrieben liegen keine Daten vor. Diese sollen im Laufe der
néchsten funf Jahre erfasst werden. Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es
aufgrund der Planung zu Kapazitdtsengpassen kommt, da zu erwarten ist, dass lediglich
vereinzelt neue Wohneinheiten hinzukommen werden und die Planung im Wesentlichen
bereits bebaute (und erschiossene) Flachen umfasst.

Buchhorst entwassert im Mischsystem (Bestand); neue Kanile sind jedoch aufgrund
rechtlicher Vorschriften im Trennsystem auszufihren und an das bestehende
Mischwassersystem anzuschlieBen. Die Verwaltung der Stadt Lauenburg weist auf folgendes
hin: ,(...) Mischwasseranschliisse sind nur zum Teil vorhanden, beim méglichen Ausbau des
Wirtschaftsweges ist eine neue Schmutzwasserleitung zu verlegen. Auch muss (...) gewahrt
bleiben, dass vorhandene Gebzude bei baulicher Anderung weiterhin an das vorhandene
Mischwasserkanalnetz anschlief3en dirfen. Auf diesen Grundstticken ist bei Umbau allerdings
eine Trennung auszufiihren.”



Oberflaichengewdsser (Verbandsgewaésser)

Abbildung 7: Verbandsgewidsser im Plangebiet (Karte vom Wasser- und Bodenverband
Delvenau-Stecknitz-Niederung Herzogtum Lauenburg, Stellungnahme vom
18.12.2017)

Der Wasser- und Bodenverband weist in seiner Stellungnahme vom 18.12.2017 darauf hin,
dass durch das Plangebiet ein Verbandsgewasser (Nr. 1.15.3) — teilweise verrohrt — verlauft.
Es ist zu gewahrleisten, dass beidseitig ein Streifen zur Gewasserunterhaltung frei und
zugénglich gehalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es ist damit zu rechnen, dass die Versiegelung Uiberwiegend deutlich unter dem — mit Blick auf
die Landwirtschaft zugelassenen — Mal} der baulichen Nutzung bleiben wird. Aufgrund des
gro3en zulassigen Nutzungsspekirums (Landwirtschaft — Wohnen) ist also auch kinftig mit
sehr unterschiedlichen Befestigungsintensititen zu rechnen. Dies hat entsprechende
Konsequenzen fur die Oberflachenentwasserung: in der Regel wird die Entwasserung der
Niederschlage unproblematisch sein, im Einzelfall kann es sich komplexer darstellen.

Gemal Regionalatlas des Kreises Herzogrum Lauenburg haben die anstehenden Bdden eine
mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit. Fur die Abrundungsflache wurde bereits ein
Bodengutachten erstellt. Der Grundwasserabstand liegt dort zwischen 0,9 und 1,35 m unter
der Gelandeoberkante. Der Boden besteht aus einer Deckschicht aus Schutt (Lagerflache)
bzw. Mutterboden, darunter fluvatiler Sand. Der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) wird gem.
Bodenuntersuchung mit 4,9 * 10 ° m/s). angegeben (17,6 mm/h bzw. 42,2 cm/d). Nach ATV
A 138 sollte der k-Wert nicht unter 1,0 * 10 ® m/s liegen. Der durch die Bodenuntersuchung
ermittelte Durchléssigkeitsbeiwert (k~Wert von 4,9 * 10 ® m/s) liegt deutlich dartber.

Die Verwaltung der Stadt Lauenburg (Tiefbau) weist darauf hin, dass vorhandene Anlagen an
das vorhandene Mischwassernetz der Gemeinde angeschlossen werden durfen



(Bestandsschutz, auch bei baulicher Anpassung). ,Auf diesen Grundstiicken ist bei Umbau
allerdings eine Trennung auszufiihren. Eine Versickerung ist nur bei Neubauvorhaben
erforderlich. Sollte keine Versickerung mdglich sein, kann ggf. ein Anschluss an das
vorhandene bzw. zu bauende Leitungsnetz erfolgen. Von Seite des Tiefbauamtes werden
keine Probleme hinsichtlich des Anschlusses einzelner Einheiten gesehen, so dass von
ausreichenden Kapazitaten ausgegangen werden kann.

Hinsichtlich der Entwasserung wird auf den parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 4
verwiesen.

5.8.2 Energieversorgung

Eine Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie ist mdglich, Trager der Energie-
versorgung ist die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH. Zusténdig fur Mittelspannungsnetz ist die
Schleswig-Holstein Netz AG.

5.8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland GmbH. Das
Unternehmen weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu
sichemn sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.
Bei Ausbau, Um- oder Neuverlegung oder Koordination von Telekommunikationsanlagen mit
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet so friih wie mdglich, mindestens jedoch vier Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5.8.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH (AWSH) gemal der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Herzogtum
Lauenburg.

6 Hinweise

6.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zusténdige Fachbehérde zu benachrichtigen.

6.2 Archdologie / Denkmalpflege / Bodenfunde

Buchhorst blickt auf eine lange Geschichte zuriick. Es wird 1230 urkundlich das erste Mal
erwahnt. Auch im Plangebiet selbst und auch in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich
Bereiche und Anlagen, die bereits dem Denkmalschutz unterliegen bzw. von archdologischem
Interesse sind.



Die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung der Kulturdenkmale sowie die
Veranderung deren Umgebung bedarf gemal § 13 i. V. m. § 12 DSchG einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung. Das gilt auch fir ggf. baurechtlich genehmigungsfreie Nebenanlagen
wie Abstellgebdude u. 4. sowie fur Freiflachengestaltungen. Solaranlagen sind in einem
Umkreis von 50 m um geschitzte Kulturdenkmale denkmalrechtlich nicht genehmigungsfahig.

6.2.1 Bodenfunde

Die Meldepflicht von archaologischen Funden ist in § 15 DSchG geregelt:

~Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.*

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6.2.2 Archédologische Denkmalpflege

Das Plangebiet enthalt ein arch&ologisches Interessengebiet. Es ist dort mit arch&ologischer
Substanz, d. h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn von Maflnahmen mit
Erdeingriffen in diesem Gebiet ist dem Arch&ologischen Landesamt, Brockdorf-Rantzau-Str.
70 in 24837 Schleswig 14 Tage zuvor zu melden. Erdarbeiten bedirfen einer Genehmigung
nach § 13i.V.m. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG (siehe Hinweis auf dem Plan).
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Abbildung 8: Archéologische Interessengebiete



1 Siedlung der Steinzeit

Mit den Fundstellen LA 5, 6 und 8 liegen zahlreiche Nachweise fur intensive Nutzung des
Areals als Siedlungsflache vor (Feuersteinartefakte).

3 Urnengraberfeld der Bronzezeit

Mit dem Fundplatz LA 9 ist ein Brandgraberfeld der jingeren Bronzezeit bekannt. Dort wurden
bei Gartenarbeiten mehrere Urnenbestattungen geborgen.

6.2.3 Denkmalschutz
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Abbildung 9: Bauliche Kulturdenkmale (Legende: siche Text)
Hofanlage DorfstraBe 15: Sachgesamtheit geschiitzt nach § 8 DSchG
Hofanlage: errichtet im 18. Jhdt.

(zusatzlich Einzeldenkmal): Fachhallenhaus von 1862 mit reetgedecktem
Krippelwalmdach, Ausfachung in Backstein. Uber dem Eingang (Flett) eine kleine
Gaube. Auf dem Dielentlrbalken eine Inschrift (,... 1862);

Nebengebaude (eingeschossig);
drei Hausb&ume in Reihe
Einfriedung (gemauert aus Feldsteinen) mit Zufahrtspfeilern (Granit)

Stallscheune (backsteinsichtig, zweigeschossig), mit Zufahrtspfeilern, drei Hausbaume
in Reihe
DorfstraBe 18: Kulturdenkmal nach § 8 DSchG (sudostlich des Plangebiets, aulRerhalb)

Kleine Fachwerkscheune.
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Am langen Berg 2: erhaltenswertes ortsbildpragendes Gebdude
Alte Schule, &hnlich in mehreren Dérfern gebaut
DorfstraBe 5: erhaltenswertes ortsbildpragendes Gebédude

Geraumiges Fachhallenhaus von 1870 mit pfannengedecktem Kriippelwalmdach,
Ausfachung in Backstein. Fachwerk zum Teil massiv erneuert. Polygonale
Feldsteinmauer. Auf dem Grundstiick bemerkenswerte Baumreihe. Fenster zum Teil
neuer Bauart.

7 Altlasten

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand
keine Grundstlicke, die im Kataster fur Altablagerungen (ehem. Schuttkuhlen) bzw. im
Kataster fur Altstandorte (ehem. Gewerbebetriebe) eingetragen sind.

Der Planungstrager bzw. Vorhabentréger hat bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu
veranlassen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung, oder wenn
der Umgang mit umweltgefahrlichen oder wassergefahrdenden Stoffen bekannt ist oder
vermutet wird.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehoérde des Kreises unverziglich mitzuteilen.

8 Billigung der Begriindung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Buchhorst hat am 07.12.2020 die Begrtindung zur
3. Anderung des Flachennutzungsplans durch Beschluss gebilligt.

Buchhorst, den 1A ....... N
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