Gemeinde Juliusburg

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 3

der Gemeinde Juliusburg

Gebiet:

»Slidlich Krukower Weg*“

Stand: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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1.00
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Juliusburg beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3.

Plangebiet: ,s0dlich Krukower Weg*®

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf 13 b BauGB erfolgt die Durch-
fihrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 Abs. 2 + 3,
Satz 1. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes geman § 13b BauGB entfillt
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, die Benachrichtigung der beriihrten
Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und die Aufstellung einer Um-
weltprifung und Erstellung eines Umweltberichtes.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist landwirtschaftliche Flache aus. Eine Berichtigung
erfolgt parallel zum Satzungsbeschluss.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stlicke wurde eine Planunterlage im Malstab 1:500 des 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs A. Boysen / Schwarzenbek, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 3 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung (13.05.2017).

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt geédnderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).
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2.00
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Juliusburg befindet sich am
stdwestlichen Ortsrand der Gemeinde, stdlich der StraRe Krukower Weg.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich diverse Wohngebéude, diverse Schuppen,
Lagerhallen, Abstellrdume und Fahrzeugremisen.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befinden sich ebenfalis Wohngeb&ude.

Nordiich des Plangeltungsbereiches, nérdlich des Krukower Weges, befindet sich
durchgehend Wohnbebauung.

Im 6stlichen Bereich, nérdlicher Teil am Krukower Weg befindet sich ein Nutzgar-
ten. Die rlickwértigen Flachen sowie die mittleren Flachen dienen zurzeit fur zwei
Pferde als Weidekoppel.

Der weiter westliche Teilbereich dient der alten Zimmerei als Lagerflache fur Bau-
materialien, kurzzeitiges Holzlager und zur Lagerung von Kaminholz und fir Zu-
fahrten fur die rickwértig angrenzende Holzlagerhalle.

Das im westlichen Teil befindliche Wohngrundstiick weist noch, fiir nicht bebaute
Restflachen des Grundstlckes, einen Nutzgarten aus mit teilweisem Obstbaumbe-
stand. Grol3e Laubb&ume befinden sich im gesamten Plangeltungsbereich nicht,
also auch keine ortsbildpragenden Biume.

Entlang des Krukower Weges befindet sich, im &stlichen Bereich als Abgrenzung
zum Krukower Weg, eine alte Buchenhecke mit mehreren Durchfahrten.

Im mittleren Teil, auch direkt vorgelagert zu den Lagerschuppen der Zimmerei, be-
findet sich, als H6henausgleich, zwischen Strale und riickwartiger Flache eine ca.
1,50 m breite Béschung mit Grasbewuchs sowie vereinzelten kleineren Gehdlzen.
Dieser Bereich ist abgegrenzt durch einen Koppelzaun und weist mehrere Durch-
fahrten auf.

Westlich des Plangeltungsbereiches und der vorhandenen Wohnbebauung befin-
det sich landwirtschaftliche Flache.

Grenzen des Plangeltunasbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 wird wie folgt begrenzt:
Im Siden

In einer Tiefe von ca. 45 m zur StraRe Krukower Weg.
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2.40

3.00

Im Osten

Durch die Flurstiicke 141/7 und 141/5.
Im Norden

Durch die Stralle Krukower Weg.

Im Westen

Durch das Flurstiick 138.

Fldchenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende Einzel- und Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet 8.070 m?
Verkehrsfldche 930 m?
Gesamt 9.000 m?

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt
der Planung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Die Gemeinde beabsichtigt geringfligige Erweiterungen fur Wohnbauflachen zu
schaffen, die hier nur sukzessive erstellt werden. Wie in anderen Bereichen bereits
vorhanden, soll eine Verdichtung der Bebauung erfolgen und die Baullicke genutzt
werden.

Bei einer eingehenden Ortsbesichtigung des Kreises Herzogtum Lauenburg mit
der Gemeinde und dem Amt Lutau, im Jahr 2015, hat der Kreis Herzogtum Lauen-
burg - Fachdienst Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur - mit der Ge-
meinde eine Prifung der Standortalternativen fir eine mégliche Wohnbauflachen-
entwickiung in der Gemeinde Juliusburg vorgenommen und eine bauliche Entwick-
lung, westlich der L158, favorisiert. Im Bereich westlich der L158 sind sowoh! aus
ortsplanerischer als auch landschaftsplanerischer Sicht glinstigere Flachen fur
eine Siedlungsentwicklung der Gemeinde Juliusburg vorhanden.

Der &stliche Bereich von Juliusburg liegt, gemaR Regionalplan, in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft sowie zum Teil in einem Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Grundlage fur diese
regionalplanerische Festlegung ist der Landschaftsrahmenplan. Dieser stellt die
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betroffene Flache zum Teil als ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebietes und Biotopverbundsystems dar.

Die ostliche Entwicklung des Dorfplatzes kann somit mit dem Bebauungsplan Nr.
1 flr das Gebiet "Ortsdurchfahrt L158/Dorfplatz" als abgeschlossen betrachtet
werden. Eine weitere Entwicklung ist auf dieser Seite des Dorfes nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Juliusburg hat sich daraufhin gegen die Aufnahme des Planverfah-
rens ,Ortsdurchfahrt L158/Dorfplatz® entschieden und konzentriert sich nunmehr
auf die Flachen sldlich des Krukower Weges. Siehe Ubersicht

Ubersicht Gemeinde Juliusburg

GemaR, Regionalplan ist nach Aussage der Landesplanung noch ein Zuwachs von
7 WE bis 2025 méglich. Diese Zahl wird bei weitem nicht ausgeschépft.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Juliusburg 8

4.00

410

4.20

4.30

4.40

4.50

5.00
5.10

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebdude sollen sich in Art, Ma3, Nutzung und auch Ge-
staltung den vorhandenen Geb&uden im Umfeld angleichen.

Es werden Sockelhéhen, Trauf- und Firsthéhen, Dachneigungen, Dachformen,
Dacheindeckungen und Fassaden festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Baugrenzen

Fir das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewahit, dass den zukinf-
tigen Bauherrn gréRtmdoglicher Spielraum gegeben wird. Jedoch wird die Bautiefe
auf 20 m begrenzt.

Bauweise

Entsprechend der {iberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist eingeschossige Bauweise zuladssig, entsprechend der Gberwiegend vorhan-
denen und umliegenden Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieRung

Das Plangebiet wird von auflen Gber die L 158 erschlossen.
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strafte Krukower Weg.

Der Krukower Weg hat eine 5,0 m breite asphaltierte Fahrgasse. Nérdlich und std-
lich der Fahrgasse befinden sich ca. 3,50 m breite Randstreifen.
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5.20

5.30

6.00
6.10

6.20

6.30

6.40

Private und 6ffentliche Parkplatze

Private Parkplatze sind entsprechend LBO auf den eigenen Grundstiicken anzu-
legen.

Ein zusétzlicher Bedarf an 6ffentlichen Parkplétzen besteht nicht.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 8860 (Gllzow-Schwarzenbek) erschlos-
sen.

Versorgungsanlagen

Wasserversorqung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschiuss an die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung der VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der Ge-
meinde Juliusburg.

Regenwasserentsorgung

Es ist Ziel der Gemeinde das gering verschmutzt Oberflichenwasser auf den
Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen.

Hierfir wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die Bodenverhiltnisse
sind unterschiedlich, nur im mittleren Bereich ist nach der Bodenuntersuchung eine
Versickerung méglich. Bei der Vorlage von Entwésserungsantragen ist durch Ein-
zel Bodenuntersuchungen zu prifen ob eine Versickerung méglich ist.

Die Bodenuntersuchungen zur ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 3 in Juliusburg
vom Buro fur Bodenpriifung GmbH/Lluneburg werden der Begriindung als Anlage
beigeflgt.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt im Mittelspannungsbereich durch die SH-Netz AG;
die niederspannungsseitige Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

..10
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6.40

6.60

6.70

6.80

7.00

8.00

9.00

Fernsprechversorgung

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt {iber konzessionelle
Anbieter.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch den Abfall-
wirtschaftsgesellschaft Herzogtum Stidholstein GmbH (AWSH).

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Juliusburg durch vorhandene Hydranten und Léschteiche.

DVGW Arbeitsblatt W K05, Léschwassermenge von 48 cbm/1 ausreichend.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

ErschlieBungskosten fallen fiir die Gemeinde nicht an.

Geruchsimmissionsschutz

Far die Gemeinde Juliusburg wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme durch
die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein erstellt.

Beeintrdchtigungen liegen fir den Piangeltungsbereich nicht vor.

Die Immissionsschutz-Stellungnahme ist Bestandteil der Begriindung und wird den
Originalen als Anlage beigefligt.

Immissionen

Der Zimmereibetrieb wird nur noch sehr extensiv betrieben. Die stdlich angren-
zende ehemalige Betriebshalle dient nur noch als Holzlager. Die Flachen innerhalb
des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes werden genutzt fur die Lagerung
von Baumaterialien und Kaminholz, ggf. kurzzeitig Bauholz. Auswirkungen auf eine
zukinftige Wohnbebauung durch die Nutzung erfolgen nicht.

.11
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10.00 Storfallrichtlinie

Im Umfeld des Bauleitplanes befindet sich kein Stérfallbetrieb. Eine tberschlagli-
che Prifung wurde vorgenommen.

Die Gemeinde hat eine Aufstellung aller, im Gemeindebereich, vorhandenen ange-
meldeten Gewerbebetriebe vorgenommen und zwar

e Betrieb einer Photovoltaikanlage

o Aufstellen und Betrieb einer Photovoitaikanlage

o Handel mit Fliesen und Sanitarartikeln, Verlegung von Wand- und Boden-
fliesen

° Versicherungsmakler

° Handel mit Edelmetallen

o Betrieb einer Photovoltaikanlage

) Betrieb einer Photovoltaikanlage

° Zimmereihandwerk

o Automatenaufsteller

) Fenster und Tlren aus Mahagoni und Kunststoff, Beratung AufmaR, Ver-

kauf, Montage

Zur Beurteilung, ob es sich um Stérfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der
Kommission fir Anlagen-sicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen fiir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse mit Erlduterungen - Achtungsabsténde (Anlage)
wie auch Anhang 1 der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)-
Mengenschwellen, herangezogen.

Die hier aufgefuhrten Stoffe werden bei den Juliusburger Gewerbetreibenden we-
der gelagert, produziert, verarbeitet oder in Produktionsabléufe eingebunden. Inso-
fern geht die Gemeinde davon aus, dass auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Juliusburg sich kein Stérfallbetrieb befindet.

.12
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Anlage

Abstandsempfehlungen fOr die Bauleitplanung ohne Detallkenntnisse mit
Erduterungen — Achtungsabstinde
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Bild 1: Ab dsempfehiungen filr die Baulei g ohne Detailk Jsse
Anmerkung:

a. Wegen eines geanderten ERPG-2-Wertes musste fir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefGhrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse singefOhrt (5. a. Anhang 2 Kap.
2.1)

b Der Stoff HCI liegt Gberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in
Anhang 2 berlicksichtigi.

11.00 Hinweise
o Der Uberplante Bereich befindet sich in einem arch&ologischen Interessenge-
biet, daher ist hier mit arch&dologischer Substanz d.h. mit archdologischen
Denkmalen zu rechnen.
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die obere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-

richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und

der Leiter der Arbeiten.

12.00 Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ju-
liusburg am . 30-08. 2048 gebiliigt.

Juliusburg, den

GEMEINDE

. ; JULIUSBURG
BUrgermeist@r o weaznr taversuae



