Teril A: Planzeichnung
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.11.2019. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in den Liibecker Nachrichten am 16.06.2020.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.06.2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
Form einer &ffentlichen Auslegung vom 24.06. bis 24.07.2020 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 08.06.2021 den Entwurf des B-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.07. bis 06.08.2021 wahrend der
Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr (montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr,
donnerstags von 15.00 bis 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 22.06.2021 in den Liibecker Nachrichten
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-luetau.de ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24.06.2021 zur A
Stellungnahme aufgefordert.
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Planzeichenerklarung

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA | (54Baunvo)

2 MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 16-20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

WA
0,25 Grundflachenzahl (Héchstmafd)
0,25 I Traufhohe in Metern (HochstmaR tiber
TH unterem Bezugspunkt)
TH4,5|FH9 FH Firsthéhe in Metern (Héchstman tber
- unterem Bezugspunkt)
S W K|30-60 & Hahenbezugspunkt: 12,5 m . NHN
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3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

--——1 Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zugelassen
werden kénnen

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

4
‘ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ R Umgrenzung von Flachen fir Mahahmen
B H zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung
‘ [T _T K von Boden, Natur u. Landschaft

5 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

:‘I—’ J Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
i Leitungsrecht zugunsten der Erschlielung
:]|—| i von Flurstlick 35/11 zu belasten sind

5 Sonstige Planzeichen

[]

1 Aufbau der Nutzungsschablone:
213 Art der baulichen Nutzung
415 Zahl der Vollgeschosse (max.)

7 Grundflachenzahl GRZ
Traufhéhe (max.)
Firsthohe (max.)

Dachform
Dachneigung (min. & max.)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

NoohwNn =

6 Festsetzungen nach LBO

SWK Satteldach, Walmdach, Kiippelwalmdach

30-60° Dachneigung (Mindest- und Hochstmaf)

7 Darstellungen ohne Normcharakter

Hauptgebaude (mit Hausnummer)
B Nebengeb&ude

< Flurstiicksgrenze
N

8/1

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstliicksgrenzen und —bezgi yen sewie bauliche Anlagen, mit Stand vom
(©3.12.2021, in den Planu nd mafstabsgerecht dargestellt sind.

Schwarzenbek, den l]
(Ort, Datum, Siegelabdru

Die Gemeindevertretung hat die gnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange am 7.12.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 07.12.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt,»~"o, ; ~5
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB
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2.2

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:
Wohngebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzung werden wie folgt definiert:

Unterer Bezugspunkt ist der als "Hohenbezugspunkt" gekennzeichnete Punkt in der
Planzeichnung.

Oberster Bezugspunkt fiir die Traufhdhe TH ist der am hochsten gelegene ge- dachte
Schnittpunkt zwischen senkrechter GebaudeauRenwand und Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe GH ist die am hdchsten gelegene Firstlinie.

Fir untergeordnete technische Bauteile sind Uberschreitungen der Firsthéhe von bis zu einem
Meter zulassig.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem in der Planzeichnung schraffiert dargestellten Bereich ist das Errichten von
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie von Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuglassen werden kénnen, unzuléssig.(§ 23 Abs. 5 BauNVO). Die Flache ist
Teil des Baugrundstticks, z.B. bei der Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung. (§ 19
Abs. 3 S. 2 BauNVO)

AUSSCHLUSS VON NEBENANLAGEN (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Mobilfunkantennen i. S. v. § 14 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind unzulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Baugrundsticken ist je 600 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. (Auf
Flurstiick 35/11 sind max. 3 WE mdglich; das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gehort zu
Flurstiick 35/10)

FLACHEN/MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Zufahrten sind
mit offenporigen Materialien bzw. Sickerfugen auszufiihren.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit bis zu 15° Dachneigung sind auf mind.
50 % ihrer Flache mit einer Dachbegriinung zu versehen.

Auf der als Flache fir Manahmen zum Schutz fur Boden, Natur und Landschaft bezeichneten
Flache (s. Planzeichnung) sind mindestens zweireihige Hecken aus Strauchern und Badumen
zu pflanzen. Hierflr sind vom Bauherrn Pflanzen aus den Pflanzlisten in Kap. 6.3.4 der
Begriindung auszuwahlen.

Die Pflanzung ist durch den Bauherrn in der unmittelbar auf die bauliche Inbetriebnahme des
Grundsticks folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten; etwaige
Abgénge sind nachzupflanzen. Ggf. missen die Pflanzungen gegen Wildverbiss geschitzt
werden (Einzaunung).

Als Mindestqualitat sind Heister mit einer Héhe von 1,5 - 2 m Hohe, bei leichten Strauchern
0,6 - 1 m Hohe, zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt jeweils 0,75 m. Zu verwenden sind
mindestens zehn verschiedene Pflanzenarten. Dabei sind vier bis fiinf Baume zu pflanzen, in
Baumschulqualitat "Hochstamm" mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm.

Zwischen noérdlicher Grundstiicksgrenze und Baugrenze sind dariber hinaus drei grokronige
Baume aus der Pflanzliste in der Begriindung anzupflanzen in Baumschulqualitat
"Hochstamm" mit Mindeststammumfang von 12 - 14 cm. Der Pflanzabstand betragt mind. 10
m untereinander und 5 m zur Grundstiicks- grenze. Die Pflanzung ist durch den Bauherrn in
der unmittelbar auf die bauliche Inbetriebnahme des Grundstiicks folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten; etwaige Abgange sind nachzupflanzen. Ggf. sind die
Baume gegen Wildverbiss zu schitzen (Fegemanschetten).

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung entsprechend ausgewiesenen Flache besteht ist zugunsten des
Flurstiicks 35/11 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind a21 Q_i&ﬂ Zﬁ'zaen Libecker Nachrichten ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliefilich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rgcht!gw @ngen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist m'rtbLﬁ\(dh)" A in Kr ‘getreten.
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Rechtsgrundlagen, Normen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG v.
14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geédndert (Ges. v.
01.10.2019, GVOBI. S. 398)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84 LBO

A Dachform: Zulassig fiir Hauptgebaude sind Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdéacher.
Dachterrassen sind als Flachdach auf bis zu einem Viertel der Gebaudegrundflache zulassig.

B Dachneigung: Zulassig sind fir die Hauptgebaude Dachneigungen von 30° bis 60°.

Dacheindeckung: Zulassig sind fiir die Hauptgeb&ude nicht-hochglanzende
Dacheindeckungen in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit.

Hinweise

A Zur Bereitstellung und Bemessung des Léschwasserbedarfs dienen als Arbeitshilfen die
Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW). Aus Sicht der Brandschutzstelle wird eine Léschwassermenge von 48 m*h lber eine
Léschdauer von zwei Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AuRenwande geplant, ist eine
Léschwassermenge von 96 m?/h flr eine Léschdauer von zwei Stunden bereitzuhalten. In diesem
Fall ist im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn ein Nachweis fir die Verfugbarkeit
einer ausreichenden Léschwassermenge zu erbringen.

B Zum Schutz von Fledermdusen und Insekten sind im Freibereich maximal drei Meter hohe
Lampen mit nach unten strahlenden, warmweilen Lichtkegeln, geringen Lichtintensitaten und
geringen UV-Anteilen zu verwenden. Dauerlicht ist zu vermeiden Der Einbau von
Fledermaussteinen wird empfohlen, um Nistméglichkeiten fir Fledermause zu schaffen. Vor
Abbruch von Gebauden miissen diese von einem Gutachter auf Fledermausquartiere tGberpriift
werden.

C Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind bauliche
Tatigkeiten soweit moglich auf die Giberbaubare Grundstiicksflache zu beschranken. Mit Treib- und
Betriebsstoffen ist sparsam umzugehen.

D Fallungen von mehrjahrigen Geholzen und Baumen sind nur in der vegetations- losen Zeit und
auBerhalb der Brutvogelzeit vom 01.10. - 28.02. zulassig (Sommerfillverbot: § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Raumungen des Baufeldes und der Baustelleneinrichtungsflachen sind
aulerhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen (nicht zwischen 01.03. und 31.07. eines jeden Jahres).
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Gemeinde Buchhorst

Bebauungsplan Nr. 5

"Ostlich Lanzer Weg 5 und
nordlich Lanzer Weg 9"

fur das Flurstick 35/11

Maflstab:
1:500

Datum:

Projektnummer: | Projektdatei:
17.12.2021

192101 B...Lanzer_Weg_Plan SATZUNG

PartGmbB Stadtplaner, Diplom-
Ingenieure Raum- u. Umweltplanung

e pS Bleckengrund 8 | 21335 Luneburg

erdmann pluschke stadtplanung Tel. 04131 - 603954
www.eps-lg.de




