Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 5 BauNVO)

Dorfgebiete MD 1 - MD 4:

1

3 E

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

0,4

TH23-4

OK 0,5

Grundflachenzahl GRZ (HéchstmaR)

Geschossflachenzahl GFZ (Hochstmal)

Zahl der

Vollgeschosse (Hochstmaf)

Traufhéhe in Metern (Mindest- und HéchstmaR)

Oberkante Fertigfuboden in Metern (HéchstmaR)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Griinflichen

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache (s. textl. Fests.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung "Verkehrsgriin®

Private Grunflache - Zweckbestimmung "Hausgarten"

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der MalRnahme geman textl. Festsetzungen

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) bzw.
Leitungsrechten (L) belastete Flache (s. textl. Fests.)

8. Bindungen fiir Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
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9. Sonstige Planzeichen

e |
Ba el
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Baume erhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans: Teilbereich A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

10. Darstellungen ohne Normcharakter

BemaRung (auf eine Dezimalstelle gerundet,

|_ﬂ,| volle Meterzahlen ohne Nachkommastelle)
Aufbau der Nutzungsschablone:
1 Baugebiet
1 ]2 2 Traufhohe (Mindest- und Hochstmald)
3 a4 Oberkante Erdgeschossfulboden (Hochstmaly)
FErS Grundflachenzahl GRZ (textl. Fests. beachten)
1 Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise: Einzel- und Doppelhduser
Bauweise: offen

(o) 6 N N OV)

11. Nachrichtliche Ubernahmen, informative Darstellungen

Raumlicher Geltungsbereich:
Teilbereich B

Kulturdenkmal "Fachhallenhaus Dorfstr. 13 sowie
Sachgesamtheit Dorfstr. 13-15 (§ 8 DSchG)

Archéaologisches Interessengebiet It. Denkmalschutz
(Urnenfeld)

Kennzeichnung des 50 m-Abstands um denkmal-
geschutzte Gebaude: Verbot von Solaranlagen

Kennzeichnung des 20 m-Abstands zum Wald
(§ 24 Landeswaldgesetz)

gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

////

beispielhafte Anpflanzung Obstbaum

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) n der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) om 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)
geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) n der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist

- Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) g in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) Landesbauordnung

fur das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009, letzte bericksichtigte
Anderung: mehrfach geandert (Art. 1 Ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369)

GROR- UND MITTELKRONIGE BAUME
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Weil-/ Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus silvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)

Walnuss (Juglans regia)

Wild-Kirsche (Prunus avium)

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)
KLEINKRONIGE BAUME

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Apfeldorn (Crataegus Carrierei)
Weilldorn (Crataegus laevigata/monogyna)
Echter Rotdorn (Crataegus laevigata Paul's Scarlet)
Mispel (Mespilus germanica)

Wild-Birne (Pyrus pyraster)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Mehlbeere (Sorbus aria)

OBSTBAUME

__Apfel
Altlander Pfannkuchen

Altlander Rosenapfel
Boskoop
Bremervorder Winterapfel

Cox Orange

Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Dulmener Herbstrosenapfel
Englischer Prinz

Finkenwerder Herbstprinz
Grafensteiner

Graue Herbstrenette
Goldparméne Ingrid Marie
Holsteiner Cox

Horneburger Pfannkuchenapfel
Jakob Lebel Jonathan
Johannsens Roter Herbstapfel
Jonagold Klarapfel

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Kardinal BeaMartini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Purpurner Cousinrot

Prinzenapfel

Ruhm aus Vierlanden

Schéner aus Herrnhut

Schéner aus Nordhausen
Seestermiher Zitronenapfel

Stina Lohmann

Uelzener Rambour

WeilRer Winterglockenapfel
Winterprinz

Wohlschmeckender aus Vierlanden
Rote Sternrenette

Birnen
Boscs Flaschenbirne
Gute Luise
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference
Gellerts Butterbirne
Graue Huhnerbirne
Gute Graue (Beurre gris)
Grafin von Paris
Mademe Verte
Petersbirne
Speckbirne
Williams Christ Birne
Késtliche aus Charneu (Blrgermeisterbirne)
__Sauerkirschen
Kéréser Weichsel Morellenfeuer
Schattenmorelle
Buttners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
GrolRe Prinzessinkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Kassins Friihe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover
zum Feldes Frihe Schwarze
Zwetschge/ Pflaumen
Buhler Frihzwetsche
Hauszwetschge
Kénigin Victoria

Ontariopflaume

The Czar - Pflaume

Mirabelle von Nancy

Graf Althans Reneklode

Ouillins Reneklode

Wangenheims Frihzwetsche
Quitte

Konstantinopler Apfelquitte

Portugiesische Birnenquitte

HECKENPFLANZEN

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Buchs (Buxus sempervirens var. arborescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus silvatica)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Eibe (Taxus baccata)

Feldgehdlz (frei wachsende Hecke)
Haselnuss (Corylus colurna)

Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)

Stechpalme (llex aquifolium)

Hundsrose (Rosa canina)

Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Salweide (Salix caprea)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
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BLUHSTRAUCHER

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Buchs (Buxus sempervirens var. arborescens)
Schmetterlingsstrauch (Buddleja davidii Hybr.)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hibiskus (Hibiscus syriacus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Garten-Hortensie (Hydrangea macrophylla)
Samt-Hortensie (Hydrangea sargentiana)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Schneespiere (Spiraea arguta)

Spiere (Spiraea x cinerea Grefsheim)
Bauernflieder (Syringa vulgaris)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Immergrin (Vinca minor)
BEERENSTRAUCHER

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Brombeere (Rubus fruticosa)

Himbeere (Rubus idaeus)
KLETTERPFLANZEN

Waldrebe (Clematis vitalba)

Waldrebe (Clematis alpina)

Efeu (Hedera helix)

Hopfen (Humulus lupulus)
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
Winter-Jasmin (Jasminum nudiflorum)
Jelédngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Jungfern-Rebe (Parthenocissus tricuspidata)
Schling-Knéterich (Polygonum aubertii)
Kletterrose (Rosa i. Sorten)

Echter Wein (Vitis vinifera)

KNICKBEPFLANZUNG

Anhang C der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB / BauNVO
1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinweis: Die Dorfgebiete sind jeweils durch Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.
1.1 Die Freilandgefligelhaltung ist auf 0,4 GV je Betrieb begrenzt.
1.2 MD 1 Dorfgebiet (§ 1 Abs. 3,§5i. V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Allgemein zuléssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

2. Kleinsiedlungen mit entsprechenden Nutzgarten, jedoch keine Wohngeb&aude und Wohnungen sowie landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen, jedoch keine Wohnungen und Wohngebaude

3. Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. sonstige Gewerbebetriebe

2. Gartenbaubetriebe

3. zu Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gehérende Wohnungen und Wohngebaude
1.3 MD 3 Dorfgebiet (§ 1 Abs. 3, § 5i. V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die gehérige Wohnungen und Wohngebaude, ausgenommen
geruchsintensive Geb&ude oder Anlagen zur (Auf-)zucht von Tieren sowie geruchsemittierende Anlagen wie z. B.
Jauche-/Giillebehélter, Fahrsilos, Fest- oder Flissigmiststatten, Dungstatten.

2. Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,ausgenommen geruchsintensive Geb&ude oder Anlagen zur (Auf-)zucht von Tieren sowie
geruchsemittierende Anlagen wie z. B. Jauche-/Giillebehélter, Fahrsilos, Fest- oder Flussigmiststatten, Dungstétten etc.

3. sonstige Wohngebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zur Pferdehaltung und -zucht sowie die dazu gehdrigen Wohnungen
und Wohngebé&ude sowie bauliche Anlagen zur Hobbypferdehaltung

2. Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
3. sonstige Gewerbebetriebe einschlieflich Betriebe zur gewerblichen Pferdehaltung /-zucht
1.4 MD 4 Dorfgebiet (§ 1 Abs. 3, §5i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Allgemein zuléssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, jedoch keine dazugehérigen Wohnungen und Wohngebé&ude, keine
Gebaude oder Anlagen zur Haltung oder (Auf-)Zucht von Tieren mit Ausnahme extensiver (Weide-)Haltung sowie keine stark
geruchsemittierenden Anlagen wie Jauche- oder Gillebehalter, Silagelager, Lager fur Fest- oder Flissigmist, Dungstatten

2. zu Kleinsiedlungen gehérende Nutzgéarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, jedoch keine dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebéude, keine Gebaude oder Anlagen zur Haltung oder (Auf-)Zucht von Tieren mit Ausnahme
extensiver (Weide-)Haltung sowie keine stark geruchsemittierenden Anlagen wie Jauche- oder Gullebehalter, Silagelager,
Lager fur Fest- oder Flussigmist, Dungstéatten

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. zu Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gehérende Wohnungen und Wohngebaude

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 Abs. 1 und § 20 BauNVO sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

[Ausnahmeregelungen gestrichen]
Hinweis: Das Mal der baulichen Nutzung ist darliber hinaus durch Einschrieb in die Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.1 Baugebiete MD 1: In den mit MD 1 bezeichneten Baugebieten kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
GRZ bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, einschlieBlich der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen..

2.2 Zulassig sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen.

2.3 Die Hohe der Traufkante (Schnittpunkt AuBenhaut/Dach) muss mindestens 2,30 m tiber dem Erdgeschoss-Rohfulboden liegen
und darf 4 m nicht Gberschreiten (Festsetzung zur Traufhéhe gilt nicht fur die Traufe von Kriippelwalmen an der Giebelseite).
MaRnahmen am Geb&udebestand, der diese Festsetzung vor Durchfiihrung der BaumaRRnahme nicht einhélt, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen. Unterer Bezugspunkt ist die durchschnittliche Héhenlage der an das Grundstiick grenzenden
offentlichen VerkehrserschlieRung (StaRenmitte). Fur Wirtschaftsgebaude entfallt diese Festsetzung.

3 HOHENLAGE VON FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens darf im Mittel nicht mehr als 0,5 m tber dem Mittel der Héhe der an das Grundstiick
angrenzenden oOffentlichen Erschlieung liegen (Stralenmitte).

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO, § 31 BauGB), FLACHEN
FUR NEBENLAGEN SOWIE STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO)

4.1 Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden kénnen, dirfen nicht im Kronenbereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume errichtet werden.

4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind nicht auf der Flache zwischen
StraRenbegrenzungslinie und stralRenbegleitender Baugrenze zulassig (Vorgartenzone).

4.3 Fir Gebaude, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auflerhalb der Baugrenzen stehen, kénnen Ausnahmen fiir
Sanierungsmafnahmen zugelassen werden.

5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL AN WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

5.1 Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Im Einzelfall kann eine Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen werden bei zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden Gebauden, wen dadurch das aulRere
Erscheinungsbild des Gebaudes gewahrt bleibt.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen (Rasenfugenpflaster, wassergebundene
Decke, wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine etc.). Wasserundurchlassige Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Stellplatze und Zufahrten, die gewerblichen
oder landwirtschaftlichen Zwecken dienen, kénnen ausnahmsweise von dieser Festsetzung ausgenommen werden.

(-]

6.2 Das auf dem Baugrundstiick anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser von privaten Dach-, Stell- oder Verkehrsflachen
ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern. Ist dies aus sachlichen Griinden nicht mdglich, kann ausnahmsweise
von der Versickerung abgesehen werden. (§ 31 Abs. 1 BauGB) Vor der Planung der Entwésserung bitte die Hinweise zur
Entwasserung beachten.

6.3 Zu der Malnahmenflache M 2 und zur Flache zum Erhalt von Bdumen E 10 ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von
mindestens 1 H einzuhalten, wobei H fiir die Gebdudehohe steht.

6.4 M 1: Auf der mit M 1 bezeichneten Flache ist ein drei Meter breiter, durchgehender Streifen zum Schutz des Knicks freizuhalten.
Der Saumstreifen ist als Wiese anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu zahlt eine mindestens jahrliche
Mahd mit Abfuhr des Schnittgutes. Auf dem Streifen sind bauliche Anlagen unzulassig, es darf weder abgegraben, aufgeschuttet,
noch versiegelt oder anderweitig befestigt werden. Eine Lagerung von Baumaterialien, Geraten u. a. ist unzulassig. Der
Knickschutzstreifen ist vor Beginn von Bauarbeiten auf angrenzenden Flachen an seiner westlichen Seite zum Baugebiet hin
dauerhaft einzuzéunen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 84 LBO Schleswig-Holstein

A1 Aligemeines
A1.1 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

A1.2 Diese 6rtliche Bauvorschrift ersetzt nicht andere Vorschriften des 6ffentlichen und privaten Baurechts, insbesondere sind die

Vorschriften zum Denkmalschutzgesetz zu beachten.

B HAUPTGEBAUDE

B1 AuBenwinde, Fassaden

B1.1 Die AufRenwénde sind aus Ziegel oder Verblend-Mauerwerk in den Farbténen Rot oder Rot-Braun zu gestalten. Auch sichtbares
Fachwerk und Holzverkleidungen sind zuldssig; Holz darf auch in beigen, grauen oder braunen Farbténen ausgefihrt werden.
Putzfassaden sind in Weift und Grauténen zuldssig. Wande im Dachbereich, Hauptgiebel oder Zwerchgiebel (Quergiebel an den
Traufseiten) sind aus demselben Material herzustellen wie die Wande der Vollgeschosse oder sind mit senkrechten
Holzverschalungen zu verkleiden. Glanzende Wandbauteile, Glasbausteine, glasierte oder grellfarbige Fliesen und Platten sowie
Verkleidungen mit Wandteilen aus Metall, Kunststoff, Asbestzement, Waschbeton und Mauerwerksimitationen sowie glanzende
Anstriche von Putz- und Mauerwerksflachen dirfen einen Flachenanteil von 30 % der jeweiligen Wandflache (abzgl.

Wandéffnungen) nicht Gberschreiten.

B1.2 Sichtbare AufRenwénde von gewerblich/landwirtschaftlich genutzten Hauptgebauden ab einer Grundflache von 300 m? durfen

auch als senkrechte Holzverschalung, mit Well- oder Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten hergestellt werden.

B2 Dacher

B2.1 Von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen sind Solaranlagen, Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Dachgauben, Vordacher). Abweichend von unten aufgefiihrten Vorschriften zur Dachgestaltung durfen gewerblich oder
landwirtschaftlich genutzte Hauptgeb&aude ab einer Grundflache von 300 m? mit einer Dachmindestneigung von 15° hergestelit
werden. Die Dacheindeckung darf auch mit Well- oder Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten vorgenommen werden

B2.2 Hauptgeb&ude sind mit symmetrischen Dachformen als Satteldach, Kriippelwalm oder Walmdach mit Neigungen zwischen 40°
und 60° zu versehen. Fir die Kriippelwalme der Kriippelwalmdacher sind auch steilere Dachneigungen zuléssig.

B2.3 Die Dacheindeckung einschlieRlich der Gauben ist aus Dachpfannen in den Farbténen Rot oder Rot- Braun, Anthrazit oder als
Reetdach herzustellen. Stark glanzende oder reflektierende Materialien, wie sie z. B. bei engobierten oder glasierten Ziegeln
vorkommen, sind unzuléssig

B2.4 Begriinte Dacher sind zulassig. Hierfir betragt die Dachmindestneigung 20°.

B2.5 Gauben und Zwerchhauser sind auf derselben Dachflache einheitlich zu gestalten.

B3 Fenster und Tiiren

B3.1 Bei Fenstern sind weile, naturfarbene, braune, hellgraue oder griine Farben zu verwenden.

B3.2 Fenster durfen nicht auffallig aus der Wandflache nach aufRen hervortreten.

Cc EINFRIEDUNGEN ZU OFFENTLICHEN FLACHEN

C1  Die maximal zulassige H6he von Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,50 m. Ausgenommen hiervon
ist die Hohe von Hecken.

C2 Als Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen unter Beachtung der Freihaltung von Sichtflachen zulassig:

- Hecken aus standortheimischen Arten (siehe Pflanzliste),
— Mauern aus Naturstein oder aus Ziegeln in einer dem Hauptgebdude angepassten Farbe.
- Einfriedungen in den Farben Braun, Schwarz, Grau oder Griin.

D VORGARTEN

D1 Als Vorgarten wird der Bereich zwischen vorderer Grundstlicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und der tberbaubaren
Flache bezeichnet, der nicht fur Zufahrten und Zuwegungen benétigt wird. Mind. 20 % der Vorgartenflache sind mit Gehélzen
aus den Pflanzlisten am Ende der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen. Ansonsten ist die Vorgartenflache als Wiese/
Rasenflache oder Hausgarten anzulegen.

E WERBEANLAGEN

E1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung fiir die dort angebotenen Waren und Dienstleistungen und fur 6rtliche und
regionale Angebote des Fremdenverkehrs, der Freizeitgestaltung und der Kultur zuléssig.

E2  Werbeanlagen dirfen bei eingeschossigen Gebauden nur im Erdgeschoss bis zur Hohe der Geschossdecke ausgefuihrt werden.
Bei mehrgeschossigen Geb&uden dirfen Werbeanlagen nur bis zur Sohlbankhéhe der Fenster tiber dem Erdgeschof?
ausgefiihrt werden.

E3  Werbeanlagen an Geb&uden diirfen maximal 5 % der zuzuordnenden Wandflache einnehmen.

E4  Freistehende Werbeanlagen missen einen Mindestabstand von 2 m zur StralRenverkehrsflache einhalten. Sie diirfen maximal 2
m? grof} sein und eine Tiefe von 20 cm nicht Giberschreiten. § 33 der StVO bleibt hiervon unberihrt.

E5 Leuchtwerbung und Beleuchtung als Wechsel- oder Blinkanlagen sind nicht zulassig. alt: Selbstleuchtende Werbeanlagen sind
unzuléssig. Zur Beleuchtung ist nur das direkte Anstrahlen mit weiRem, unbewegtem und nicht pulsierendem Licht zulassig.

F EEW3&rmeG und andere

F1 Die sich aus dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG - (Stand: Beschluss des Deutschen Bundestages vom
06.06.2008) bzw. sonstigen europ. Vorgaben, Bundes-, Landesgesetzen im Blick auf Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich ergeben, kdnnen mit Antrag auf Ausnahmen und Befreiungen gem. § 31 BauGB i.V. mit §§ 85, 86 NBauO
entgegenstehende Regelungen dieser OBV ersetzen.

G Ordnungswidrigkeiten

G1 Die Nichtbeachtung der 6ffentlichen Bauvorschrift stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.

6.5 M 2: Auf der mit M 2 bezeichneten Flache ist auf einem drei Meter breiten, durchgehenden Streifen die Entwicklung von
artenreicher, halbruderaler Gras- und Staudenflur zu erméglichen. Die Flache ist vor Beginn von ErschlieBungs- oder Bauarbeiten
auf den angrenzenden Flachen einzuzdunen. Bauliche Anlagen, Betreten, Befahren und Ablagerung von Baumaterial sind nicht
zuldssig. Einsaat/Anpflanzen von Zier- und Kulturpflanzen sowie Dingung und Pflanzenschutzmittel sind unzuléssig. Die Fléche
ist einmal jahrlich ab September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

6.6 M 3: Auf der mit M 3 bezeichneten Flache ist ein drei Meter breiter, durchgehender Streifen zum Schutz der Baumreihe
freizuhalten und zu begriinen (Rasen, Wiese, Straucher etc., ggf. entsprechend den Pflanzlisten des Bebauungsplans). Auf dem
Streifen sind bauliche Anlagen unzuléssig, es darf auch weder abgegraben, aufgeschittet noch versiegelt oder anderweitig
befestigt werden. Eine Lagerung von Baumaterialien, Geraten u. a. ist unzuléssig.

Kompensationsmafnahmen im Plangebiet:

6.5 M 4: Die luckige Sudspitze des Knicks ist auf der mit M 4 bezeichneten Flache einer Regenerierung durch natirliche Sukzession
zu Uberlassen. Spatestens in der auf Beginn der Bau- oder ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet MD 4 - Nord folgenden Pflanz-
periode ist die baumlose Sudspitze des Knicks mit zwei Baumen zu bepflanzen. Weitere Anpflanzungen zur Beschleunigung der
Regeneration sind zuléssig. Zur Knickbepflanzung sind Pflanzen aus dem Anhang C der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz Schleswig-Holstein auszuwahlen. Die beiden Baume sind in Baumschulqualitat "Hochstamm®”, Stammumfang mind.
20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, mit Zweib6cken zu sichern und gegen Verbiss zu schiitzen (Fegemanschetten).
AnschlieRend sind zwei Jahre Fertigstellungspflege durchzufiihren.

6.8 M 5: Auf der mit M 5 bezeichneten Flache ist eine extensive Streuobstwiese anzulegen. Hierzu sind 11 Obstbdume der in den
Pflanzlisten genannten Sorten zu pflanzen. Die Badume missen nicht im Raster gepflanzt werden, sie mussen aber einen Abstand
von mindestens 10 m zueinander aufweisen. Im Einzelfall kann der Abstand auf 8 m reduziert werden. Die Obstbaume sind als
Hochstamm, Stammhoéhe 140/180 cm, Stammumfang 10 - 12 cm, zu pflanzen, mit Zweibécken zu sichern und gegen Verbiss zu
schiitzen (Fegemanschetten). AnschlieBend sind zwei Jahre Fertigstellungspflege und zehn Jahre Entwicklungspflege mit einem
jahrlichen Erziehungsschnitt durchzufiihren.

Eine Punktdiingung der Baumstandorte ist zulassig, nicht jedoch mit Giille, Klarschlamm oder Géarresten von Biogasanlagen. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nur im Einzelfall bei ernsthaftem Krankheits-/Schadlingsbefall zuldssig und in diesen Féllen
vorab mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Flache ist extensiv als Griinland zu bewirtschaften.

Bewirtschaftungsauflagen:

(A) Die Flache darf frihestens ab dem 15.06. eines jeden Jahres als zweischurige Mahwiese bewirtschaftet werden. Es ist
mindestens eine Mahd innerhalb von zwei Jahren erforderlich. Das Mahgut muss im Laufe des Jahres vollstandig abgefahren
werden.

(B) Zum Schutz von Wildtieren darf bei der jeweils ersten Mahd des Jahres nur von einer Seite aus gemaht werden. Es ist an der
Sidseite mit dem Mahen anzufangen.

Eine Anderung der Bewirtschaftungsauflagen ist nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zulassig.
Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt baugebietsweise, spéatestens in der auf Beginn der ersten Bau- oder ErschlieBungsarbeiten
folgenden Pflanzperiode entsprechend dem Flachenanteil, der dem jeweiligen Baugebiet zugeordnet ist (siehe Umweltbericht).

6.9 M 6: Auf der Flache M 6 ist ein mehrreihiger Gehdlzstreifen zu entwickeln (mind. zwei Reihen).
Hierfur sind Baum- und Straucharten aus den Pflanzlisten auf dem Bebauungsplan auszuwahlen in der Mindestqualitat
verpflanzte Heister, 150 cm, und verpflanzte Straucher, 60 cm. Die Pflanzen sind versetzt zueinander anzuordnen mit einem
Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m; der Abstand zur norddstlichen Geltungsbereichsgrenze betrégt ebenfalls 1,25 m. Der
Baumanteil wird mit mindestens 25 % festgesetzt. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3 - 5 Stiick zu pflanzen.
Im Anschluss an die Fertigstellungspflege sind zwei Jahre Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Heister sind mit Schragpfahl
und Kokosbindung zu sichern. In der Unterhaltung ist auRerhalb der Vogelbrutzeiten in den Randbereichen ein schonender
Rickschnitt erlaubt, wenn die Geholze lber die festgesetzte Flache hinausragen.

Der Gehdlzstreifen ist dem jeweiligen angrenzenden Baugrundstiick zugeordnet. Er ist jeweils durch den Bauherrn dieses
Baugrundstiicks Uber die gesamte Lange und Breite der zugeordneten MalRnahmenflache M6 hinweg fachgerecht anzulegen. Die
Anlage des Gehdlzstreifens erfolgt spatestens in der auf Beginn der Bau- oder ErschlieRungsarbeiten des jeweiligen Grundstiicks
folgenden Pflanzperiode.

KompensationsmafRnahmen auBlerhalb des Plangebiets:

Zuordnung von MaRnahmen auf3erhalb des nebenstehenden Geltungsbereichs: Folgende MaRnahmen werden dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1a S. 2, 2. HS BauGB vollstandig zugeordnet:

6.10 M 7: Auf dem Flurstiick 32, Flur 2, ist eine Knickneuanlage vorzunehmen. Die Breite des KnickfuRRes, auf dem der Wall
angeschuttet wird, hat mindestens 4,5 m zu betragen, die Lange des Knicks 110 Ifm. Die Anlage ist vollstandig auf einmal tber die
gesamte Lange hinweg entsprechend den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz Schleswig-Hostein vorzunehmen, in
der auf Beginn der ersten Bau- oder ErschlieBungsmafnahmen des Baugebiets MD 3 - Nord folgenden Pflanzperiode. Hierzu ist
friihzeitig eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Der Knick ist durchgehend zwei- bis dreireihig mit regionstypischen Pflanzen aus Anhang C der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz Schleswig-Holstein zu bepflanzen und gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zu pflegen. Zu verwenden sind
folgende Mindestqualitaten: verpflanzte Heister 120 cm und verpflanzte Straucher 60 cm.

Der Knick ist fur die Dauer von sieben Jahren mit einem Wildschutzzaun einzuzéunen. Angrenzende Nutzungen haben einen
Abstand von mindestens 0,5 m zum Knickfu® einzuhalten

6.11 M 8: Es erfolgt eine Abbuchung von 1.526 Okopunkten vom Okokonto OK 130-02 "Duvenseer Moor 2", gesichert durch
Gestattungsvertrag Nr. .... vom .... [wird bis Satzungsbeschluss erganzt).

7  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Die mit GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzer der
ruckwartigen Grundstlicke zu belasten.

7.2 Eine abweichende Fuhrung der mit GFL1 und GFL 2 bezeichneten Erschlieungsflachen ist zulassig, sofern die Anforderungen
an eine gesicherte Erschlieung erfillt werden.

7.3 Die mit L 3 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde sowie der Ver- und Entsorgungtréager bzw.
zugunsten der durch die vorgenannten beauftragten Firmen zu belasten. Das Leitungsrecht schliet Arbeiten zur Unterhaltung
und Pflege des Wasserlaufs bzw. des Uferbereichs ein. Der verrohrte Teil des Gewéassers muss in einem Abstand von jeweils 3 m
zur Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung frei bleiben. Diese Bereiche sind auch von Baumen und Strauchern frei zu halten.
Kontrollschéchte missen jederzeit zuganglich sein.

8 ANPFLANZEN / ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Die zu erhaltenden Baume, Straucher und Gewasser sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Baumstandorte werden in der
Planzeichnung basierend auf Luftbildern symbolisch dargestellt einschlieRlich ihres ungefahren Kronendurchmessers. Im
einzelnen sind dies:

E 1: Dorfstrale 15, 3 Linden silidostliche Giebelseite, 1 Grolbaum nordédstliche Giebelseite (Privatgrundstiick)
E 2: Dorfstralle 15, 1 Kastanie nordwestliche Giebelseite (Privatgrundsttick)

E 3: Dorfstrale 13, 1 Magnolie westliche Giebelseite (Privatgrundstiick)

E 4: Dorfstrale 11, 5 Eichen und 1 Linde, straRenbegleitend (Privatgrundstlick)

E 5: DorfstralRe / Einmindung Wirtschaftsweg: 1 Linde und 1 Ahorn (6ffentliche Flache)

E 6: Dorfstral’e 5, 1 Blutbuche (Privatgarten)

E 7: DorfstralRe 5, 7 Linden, straRenbegleitend (Privatgrundstlick)

E 8: Am Langen Berg, 6 Eichen, strallenbegleitend (Privatgrundstiick Dorfstralle 5)

E 9: offener Bachlauf mit Uferstreifen

E 10: Grenze Flurstiick 4/3 und 8, Baum-/Gehélzreihe aus Eiche, Birke, Pappel, Esche (Privatgrundstiicke)

8.2 Bei Abgang von Baumen, fiir die eine Erhaltungsbindung festsetzt ist, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz anzupflanzen
(Baumschulqualitét "Hochstamm", Stammumfang mind. 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe).

Hinweise

Entwédsserung

Der Nachweis der Entwasserung ist im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn zu erbringen; fur Versickerungs-
anlagen und Einleitungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist ebenfalls im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens beim Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises einzuholen. Die Ausfihrungsplanung der wasserwirtschaft-
lichen Anlagen ist Uiberdies mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Das Niederschlagswasser ist im Regelfall dort zu versickern, wo es anfallt. Vor der Planung der Niederschlagswasser-
beseitigung ist ggf. durch den Bauherrn eine Bodenuntersuchung zur Feststellung der Sickerfahigkeit und des Grund-
wasserstandes vorzunehmen Letzterer liegt in etwa im Bereich zwischen 0,9 und 1,35 m unter GOK. Der Abstand der
Unterkante von Sickerungsaniagen zum Grundwasser muss mindestens 1,0 m betragen. Bei Planung der Sickeranlagen sind
die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
einzuhalten als allgemein anerkannte Regeln der Technik.

Bei nicht vollstandig méglicher Versickerung ist eine gedrosselte Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in das
Gewasser zu priifen. Zur Drosselung kann ggf. eine Riickhaltung auf den Privatgrundstticken erfolgen. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich Zisternen mit Uberlauf in der Regel nicht fiir die Riickhaltung eignen, da bei gefillitem Zustand das
Wasser durchlduft. Dennoch sind MalRnahmen wie der Einbau von Regenwasserspeichern oder Dachbegriinung zur
Minimierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers von Dachflachen empfehlenswert. Begriinte Dachfldchen halten bis
zu 3/4 der dort anfallenden Niederschlagsmengen zurtick.

Wenn anfallendes Niederschlagswaser in das Verbandsgewésser eingeleitet werden soll, ist eine hydraulische
Mehrbelastung der Gewasser auszuschlieRen. Die anfallende Abflussmenge darf den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | x
s pro Hektar nicht Uberschreiten. Es sind geeignete MafRnahmen zur Reduzierung der Spitzenabflussmengen darzustellen.

Sollte weder Versickerung, noch Direkteinleitung méglich sein und ein Anschluss an die Mischwasserkanalisation erfolgen,
ist auch eine ausreichende Kapazitat von Regenklarbecken und Abschlagsbauwerk nachzuweisen. Eine Erhéhung der
Abschlagshaufigkeit in das Regenklarbecken ist zu vermeiden.

Hinweise zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Bauliche Tatigkeiten, auch Lager- und Bewegungsflachen, sind soweit méglich auf die tiberbaubare Grundstticksflache zu
beschranken. Auf jeden Fall ist die Inanspruchnahmen des Kronenbereiches von Baumen und Gehdlzen oder gar der
Uferzone des Grabens zu vermeiden.

Mit Treib- und Betriebsstoffen ist sorgsam umzugehen.

Wahrend der Bauphase ist der Baumbestand entsprechend der einschlégigen Richtlinien vor Beschadigungen zu schitzen
(RAS-LP 4/ DIN 18920).

Hinweis bei Eingriffen in naturnahen Griinbestand und altere Bausubstanz / Artenschutz

Bei Abriss, Sanierung und Umbau von élteren Geb&uden sowie bei Eingriffen in mehrjahrigen Baum- und Gehdlzbestand
sowie in Gewasser ist von Bauherrenseite die Untere Naturschutzbehérde des Kreises bereits bei der Planung derartiger
MaRnahmen einzubeziehen. Bei Beeintrachtigungen von Brutvogelnisthéhlen oder Fledermausruhestatten wird auf die im
Umweltbericht genannten vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen verwiesen, die im Einzelnen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen sind (Einzelfallpriifung).

Um eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu vermeiden, sind Fallungen mehrjahriger Gehélze oder
B&ume nur auRerhalb der Brutvogelzeit von Anfang Méarz bis Ende August zuldssig. Generell ist eine Beseitigung von
Geholzen nur in der vegetationslosen Zeit und au3erhalb der Brutvogelzeit (01.10. - 28.02.) gestattet. (Sommerféllverbot

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Raumungen des Baufeldes und der Baustelleinrichtungsflachen sowie Abrissarbeiten sind auerhalb der Vogelbrutzeit (nicht
zwischen 15.03. und 31.07.), ggf. auch auRerhalb der Winterruhe durchzufiihren - Letzteres wenn beispielsweise Nester von
Flederm&usen betroffen sein kénnen. Informationen, ob eine MalRnahme hiervon betroffen sein kann, kénnen bei der unteren
Naturschutzbehérde eingeholt werden.

Erganzende Hinweise zum Schutz von Fledermédusen

Im Freibereich und StraRenraum sind maximal drei Meter hohe Lampen mit nach unten strahlenden, warmwei3en
Lichtkegeln, geringen Lichtintensitaten, geringen UV-Anteilen zu verwenden.

Ein Anstrahlen von Baumkronen insbesondere &lterer Baume ist zu vermeiden.

Um Nistmdglichkeiten fir Fledermé&use zu schaffen, wird der Einbau von Fledermausbausteinen empfohlen.

Hinweis Archéologie / Denkmalschutz

In dem in der Planzeichnung dargestellten archéologischen Interessengebiet ist mit archéologischer Substanz, d. h.
(Kultur-)Denkmalen zu rechnen. MalRnahmen im archaologischen Interessengebiet bedirfen der Genehmigung und sind
mind. 14 Tage vor Beginn dem Arch&ologischen Landesamt, Brockdorf-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig zu melden.
Weiter wird darauf hingewiesen, dass, wer Kulturdenkmale findet, verpflichtet ist, dies entweder direkt bei der oberen
Denkmalbehérde oder iber die Gemeinde mitzuteilen. Diese Pflicht erstreckt sich auch auf die jeweiligen Eigentimer oder
Besitzer des betroffenen Grundstlicks oder Gewéssers. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind voriibergehend in
unverandertem Zustand zu erhalten. Archéologische Kulturdenkmale schlieen alle dinglichen Zeugnisse ein. Hierzu zéhlen
beispielsweise auch Veranderungen in der Bodenbeschaffenheit (im Einzelnen in § 15 DSchG).

Die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung der Kulturdenkmale sowie die Veranderung deren Umgebung
bedarf gemaR § 13 i. V. mit § 12 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies gilt auch fiir ggf. baurechtlich
genehmigungsfreie Nebenanlagen wie Abstellgebaude u. &. sowie fir Freiflachengestaltungen.

Hinweis Solarenergie

In einem Abstand von 50 m um geschitzte Kulturdenkmale sind Solarenergieanlagen denkmalrechtlich nicht
genehmigungsféhig.

Hinweis Genehmigung von Wohnbauvorhaben

Ein Geruchsgutachten nach der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL liegt nur fir die Flurstlicke 3/4 (zwischen den beiden zum
Erhalt festgesetzten Geholzstreifen/Knicks), 8 sowie fur den in der Planzeichnung unbebauten Teil des Flurstiicks 11/5 und
das Flurstiick 11/6 (vollstéandig) vor. Die Ergebnisse sind der Begriindung zu entnehmen. Bei Wohnbauvorhaben, fiir deren
Grundstiicke kein Nachweis der Immissionssituation vorliegt, kann im Baugenehmigungsverfahren eine gutachterliche
Beurteilung gefordert werden. Diese ist dann durch den Bauherrn zu erbringen.

Hinweis fiir Bauvorhaben im Bereich des verringerten Waldabstands (Dorfstr. 5)

Fur die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstands von 30 m ist das Einvernehmen der unteren Forstbehérde
einzuholen. Dabei missen die gesetzlich vorgeschriebenen Tatbestandsvoraussetzungen fir die Unterschreitung des
Waldabstands bestehen, und es muss durch die zusténdige Baubehdrde eine unterdurchschnittliche Brandgefahr des
Gebdudes attestiert werden.

Prambel

Satzung der Gemeinde Buchhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 4 - Teilbereich A - fiir das Gebiet "Nérdlich der Dorfstrae / Am langen Berg".

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 20.07.2021 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 - Teilbereich A - fir das Gebiet "Nérdlich der DorfstraBe / Am langen Berg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 21.02.2019 bis 08.03.2019 in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefihrt.

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB am
11.12.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3 Die Gemeindevertretung hat am 09.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der
Zeit vom 19.09.2019 bis zum 21.10.2019 wahrend folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 -
18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
11.09.2019 in den Lubecker Nachrichten ortsuiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter wvw.Amt-Luetau.dedns.lnternet eingestelit.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von g&r P
am11.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Die Gemeindevertretung hat am 12.05.2020 den erneuten Entwurf des Bebau : i deg\gg’ri@ﬁnb beschlossen und zur Auslegung
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7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 24.06.2020 bis 24.07.2020 wahrend folgender
Zeiten: montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten erneut schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.06.2020 in den Libecker Nachrichten ortstiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.Amt-Luetau.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von de
18.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Buchhorst, den UI.LOZ/L 2&21

(Ort, Datum, Siegel)

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérde
26.10.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.  Die Gemeindevertretung hat am 23.03.2021 den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes mit Bégrundung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

11.  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 26.05.2021 bis 10.06.2021 wahrend folgender
Zeiten: montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten erneut schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.05.2021 in den Libecker Nachrichten ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden

Unterlagen wurden unter www.Amt-Luetau.de ins Internet eingestelit. ende BT
g 9 a\“dv 8,;’;‘(‘)_\\
12.  Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der PI ? ‘?(6nnen,2furde‘ﬁf‘§9 1. § 4a Abs. 3 BauGB
T —, O,

am18.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

0 & Okt 202

Buchhorst, den
(Ort, Datum, Siegel)

13.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgremns

(Ort, Datum) offentlich bestellter Vermessungsingenieur

14.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager &ffentlt
20.07.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

15.  Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4 - Teilbereich A - fur das Gebiet "Nordlich.der Dorfstrale / Am langen Berg", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.07.2021 J

Beschluss gebilligt.

Buchhorst, den
(Ort, Datum, Siegel)

(Unterschrift)

£
16.  (Ausfertigung) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan Wird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen.

0 8. Ckt. 2021

Buchhorst, den ... 0 s
(Ort, Datum, Siegel)

%dr mt"@é Findéﬁayd Stelle, bei der der Plan mit
den r{xéilen ,Jrftergs;s'iﬁrten eingesehen werden kénnen
Ao eﬁ‘a’crﬁwﬁg&};{ In der Bekanntmachung ist auf

= Ab\N,Bg"uﬁ‘g einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts- wirkunigen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am A3. AD. 2°2A in Kraft getreten.

Buchhorst, den 1201& 2021

(Ort, Datum, Siegel)

17.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Int
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech?
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am AZ. 10. ZOZA

(Untefschrift)

Stummwisc!

Hainholz ‘

Satzung der Gemeinde Buchhorst
uber den

Bebauungsplan Nr. 4
- Teilbereich A -

fiir das Gebiet

"Nordlich der DorfstraBe /
Am langen Berg"
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