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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990 und die PlanzV 90

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

GRZ 0.25 Grundfldchenzahl
’ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
I
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO )
0O Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO)
/E\ Nur Einzelhduser zulassig

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG u. § 22 BauNVO )

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauBG u. § 22 BauNVO )

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

A Einfahrten ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

= P Offentliche Parkplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
Zweckbestimmung :
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

Flachen fur Abwasserbeseitigung ( § 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB )

Zweckbestimmung :

@ Rickhaltung von Niederschlagswasser

Offentliche Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Zweckbestimmung :

W] Spielplatz

Zweckbestimmung : Knickschutzstreifen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
Nutzungsbegunstigt : Eigentimer und ErschlieRungstréager

-———=—=====  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21. BauGB )

Nutzungsbegunstigt : ErschlieBungstrager und Gemeinde

= = 7 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, und
| | Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB )
L Zweckbestimmung :
M MuillgefaRsammelplatze
. Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

(§ 1 Abs. 4 BauNVO )

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( § 9 Abs.6 BauGB )

Zu erhaltende Knicks ( § 15 b LNatSchG Schl.-H. )

N\
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Sichtfelder ( § 37 StrWG Schl.-H. )

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorhandene Flursticksnummern

&
Fortfallende Flursticksgrenzen
—————
Geplante Flurstiicksgrenzen
& P Schnittlinien mit Schnittbezeichnung
C D
s MaRangaben in Metern
o™ Durchmesser Wendekreis
_¢20
Nutzungsschablone
|

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
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C)

FLACHEN FUR STELLPLATZE ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf den Grundstlicken
herzustellen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude begrenzt. In dem Bereich mit Einzelhausfestsetzung zwischen
den Knicks ist nur 1 Wohnung je Wohngeb&aude zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Knickschutzstreifen

Es ist ein 3 m breiter Knickschutzstreifen auf jeder Seite des KnickfulRes
anzulegen. Dieser Knickschutzstreifen ist nicht bzw. nur extensiv zu unterhalten.
Empfohlen wird eine jahrliche Mahd ( mit Entnahme des Méahgutes ) gegen Ende
der Vegetationsperiode im September. Auf diesem Knickschutzstreifen ist die
Errichtung von Nebenanlagen oder sonstigen Versiegelungen sowie jegliche

" gartnerische " Nutzung verboten. Hierzu zahlt auch die Ablagerung von Kompost,
Rasenschnitt oder sonstigen Gartenabfalien sowie die Prlanzung von Ziergehoizen

oder -stauden.
BodenschutzmafRnahmen

Zuwegungen und sonstige Nebenflachen sollen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau ausgefuhrt werden, damit anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick versickert werden kann. Empfohlen werden Dranfugenpflaster,
Kopfsteinpflaster, wassergebundene Wege, Schotterrasen bzw. grofugiges
Pflaster mit Abstandshaltern oder Rasengittersteine.

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB )

Lockere Obstbaumbepflanzung

Es ist eine lockere Obstbaumpflanzung vorzunehmen. Nach Méglichkeit sind
Regional- und Lokalsorten zu verwenden. Ein dauerhafter Schutz der Baum-
pflanzung gegen Wildverbif3 ist zu gewanhrleisten. Im Falle eines naturlichen
Abgangs der Geholze ist langfristig fur Ersatz zu sorgen. Es ist sicherzustellen,
daR die Obstbaume dauerhaft fachgerecht gepflegt werden.

Die fachgerechte Pflege umfal3t ua.:

- Pflanzschnitt ( unmittelbar nach der Pflanzung )

- Erziehungsschnitt ( 5-8-Jahre lang im Frihjahr )

- Pflege- oder Erhaltungsschnitt ( ab 8. Jahr) alle 2 bis 5 Jahre.

Zu verwenden sind Sorten und Mindestqualitdten nach Mafligabe des
Grinordnungsplans.

Pflanzgebot fiir heimisch Laubbaume

An den festgesetzten Stellen sind grofRkronige Laubbdume heimischer und
standortgerechter Arten zu pflanzen. Je StraRenzug soll eine einheitliche

Art gewahlt werden. Je Baum muR die offene oder mit einem dauerhaft luft-
und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 gm betragen.
Der durchwurzelbare Raum soll eine Grundflache von 16 gm und eine Tiefe
von mindestens 0,8 m haben. Im Falle eines natlrlichen Abgangs der Geholze
ist langfristig fur Ersatz zu sorgen. Zu verwenden sind Arten und Mindest-
qualitaten nach MaRgabe des Grluinordnungsplans.

Naturnahe Gestaltung der Flachen fiir die Regenriickhaltung

Die Ufer des herzustellenden Gewassers fir die Regenriuckhaltung sind naturnah
zu gestalten und mit standortgerechten Strauchern, Stauden und Rohrichten zu
bepflanzen. Ziel ist, die Schaffung eines naturnah gestalteten Rickhaltebereiches
mit wechselnden Bdschungsneigungen und standorttypischer Bepflanzung.

Das Rickhaltebecken soll als Feuchtbiotop mit Funktionen fur die Ruckhaltung,
Verdunstung und Vorreinigung des Oberflachenabflusses einen vielfaltigen
Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten schaffen und als belebende und ver-
netzende Freiraumstruktur dienen. Um eine Beeintrachtigung des angrenzenden
Knicks beim Bau des Rulckhaltebeckens auszuschlielen, mu3 die Béschung des
Rickhaltebeckens einen Mindestabstand von 5 m zum KnickfuR® aufweisen.

FESTSETZUNGEN ( § 9 Abs. 4 BauGB)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §92LBO
Dachneigungen
Fur Hauptgebaude sind Dacher mit Neigungen von 20° bis 50°
zulassig. Fur Hauptgebaude sind Dacher mit geringeren
Neigungen zuldssig, wenn sie begriint werden.

Dachformen

Fur Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher
zulassig.

Materialien
a) AulRenwéande

Zulassig sind nur duere Wandbekleidungen aus Verblendziegel-
mauerwerk , Holz und Putz .

b) Dacheindeckungen

Fur Hauptgebaude sind nur Ton- oder Betondachziegel oder
Reeteindeckungen zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben) sind auch
Eindeckungen mit Zink- und Kupferblechen zulassig.

Einfriedungen der Grundstiicke

Einfriedungen zur Stra3e hin durfen maximal 1,00 m hoch sein.
Zulassig sind Konstruktionen aus Holz, Schmiedeeisen, Zaungeflecht,
Feldsteinen und Pflanzungen.

Sockelhéhen

Sockelhéhen sind bis zu einer Héhe von maximal 50 cm Uber der
Oberkante der fertiggestellten ErschlieRungsstrale zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs. 6 BauGB )

ERHALTUNG VON KNICKS

Die vorhandenen Knicks sind zu erhalten. Kleinere Bestandslicken werden
geschlossen und ergénzend nachgepflanzt. Die fur Knicks Ublichen Pflege-
und ErhaltungsmaBnahmen ( auf den Stock setzen ) sollen etwa alle 10-15
Jahre durchgeflihrt werden. Im Falle eines natirlichen Abgangs der Geholze
ist langfristig fur Ersatz zu sorgen. Im Abstand von 30-50 m sollen mittel bis

langfristig Uberhélter gezielt geférdert und erhalten werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 03.11.2003 durchgefuhrt.

2. Die von der Planung berihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am 02.08.2004 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 06.09.2004 bis zum 05.10.2004 wahrend der Sprechstunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.08.2004
in der Zeitung ortstblich bekannt gemacht.

Schnakenbek, den 07.10.2004

VR
‘/ /‘( (F

Blrgermeister

5. Der katastermaRige Bestand am 2.0 2005 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Schwarzenbek, den 47 0'.2005

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6&ffentlicher Belange am 01.11.2004 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 01.11.2004 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluf3 gebilligt.

Schnakenbek, den 03.11.2004
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Blrgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzu-
machen.

Schnakenbek, den 03 .24, JooY e

Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von

alen Interessiertene eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt

Auskusit erteilt, sind am 073 .05, 2005 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvor3shriften und von Méngein der Abwagung einschlief3lich der sich

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am  (3}.05. 2605 in

Schnakenbek, den U }.05.2005

9. Qer Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 14.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung von
\(erfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
elns_chlleﬁlic_h der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und qas Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Ayf die Rechtwirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am 15.06.2005 in Kraft getreten. .

Schnakenbek, den 15.06.2005

\ f St
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SATZUNG DER GEMEINDE

SCHNAKENBEK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5

GEBIET:
ZWISCHEN DEN STRASSEN VORWERK UND

BUCHHORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92
der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom 01.11.2004 folgende Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet : "Zwischen
den StraBen Vorwerk und Buchhérn", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN 1:10 000

GEMEINDE SCHNAKENBEK
BEBAUUNGSPLAN NR. 5
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