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1.0 Veranlassung der Planung

Bereits in den 80er Jahren hatte die Gemeinde einen Entwurf fir einen Bebauungsplan
zwischen dem StraBenzug Am Sportplatz / Vorwerk im Norden und der Bundesstra3e 5
im Suden erstellt. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes war die Grundlage fiir die spétere
Baugenehmigung flir das Einfamilienhaus auf dem Flurstlick 34/6 und fir teilweise bereits
erfolgte Grundstiicksteilungen. Dieser Bebauungsplan Nr. 2 wurde spéter nicht genehmigt
und gelangte nicht zur Rechtskraft, so daB mit Ausnahme von Bauvorhaben, die ohnehin
auf der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB genehmigt werden konnten, das seinerzeit ge-
wiinschte Planungsziel von Schaffung von Baurecht slidlich der ersten Baureihe an der
StraBBe Vorwerk nicht erreicht wurde.

Aufgrund einer zunehmenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Grof3raum
Hamburg und nach der Vereinigung mit der DDR vor allem auch in den 6stlich von Ham-
burg gelegenen Gemeinden ist es nunmehr die Absicht der Gemeinde, in einem Teilstlick
des Gebietes des ehemaligen Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Aufstel-
lung eines neuen qualifizierten Bebauungsplanes neues Baurecht zu schaffen.

2.0 Stand des Verfahrens

Am 08. Dezember 1997 hat die Gemeindevertretung gemai § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur den Bereich "Stidlich Am Sportplatz / Vorwerk
und westlich Mittelweg" beschlossen. Am selben Tag, vor der Gemeindvertretersitzung,
wurde in Form einer Offentlichen Blirgeranhdérung geméan § 3 Abs. 1 BauGB die frithzeiti-
ge Blrgerbeteiligung durchgefihrt. Neben den Gemeindevertretern waren dort etwa 20
Birger anwesend. Der dort vorgstellte Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde anschlie-
Bend auf der GV-Sitzung beraten und dann als Grundiage fur die weitere Planung be-
schlossen.

Nach weiterer Beratung und Einarbeitung der grunordnerischen Begleitplanung wurde der
Entwurf des B-Plans Nr. 3 am 16. Méarz 1998 in der GV beraten und beschlossen, geman
§ 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren und parallel dazu geman § 4
Abs. 2 BauGB ebenso die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange durchzufiihren.
Nach Durchftihrung dieser Verfahren hat die GV am 26.10.1998 die Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen vorgenommen und entsprechende Planentwurfskorrekturen
beschlossen. Der dort beschlossene korrigierte Entwurf des B-Plans Nr. 3 (Stand Okt.
1998) wurde gemal § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegt und die Trager mit
Schreiben vom 28.11.1998 nochmals beteiligt. Bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung
wurde von der Mdéglichkeit des § 3 Abs. 3, 2. Satz BauGB zur Verkiirzung der Ausle-
gungsfrist Gebrauch gemacht, indem Planentwiirfe nebst Begrindung in der Zeit vom
9.12.bis 23.12.1998 im Amt Litau offentlich ausgelegen haben.

Am 18.01.1999 erfolgte durch die Gemeindevertretung die SchluBabwagung zum B-Plan
und ebenfalls am 18.01.1999 konnte der Satzungsbeschlu3 gefal3t werden.

In der mit Schreiben vom 23.02.1999 abgegebenen Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg zur Grinordnungsplanung wurden Be-
denken beziglich der Eingriffsregelung in Kap. 6.0 "Belange von Natur und Landschaft"
geéduBert und zusatzliche MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Land-
schaft gefordert. Entsprechende Anderungen beziglich der Grinordnungsplanung wur-
den in der Sitzung der Gemeindevertretung am 27.09.1999 beschlossen, und der Begriin-
dungstext sowie die Planzeichnung wurden entsprechend geringfligig erganzt.
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3.0 Rahmenbedingungen
3.1 Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Gemeinde Schnakenbek nérdlich der
BundesstraBe 5 und sldlich der GemeindestraBe zum Sportplatz. Das Plangebiet ist 1,02
ha groB und umfaft folgende Flursticke der Flur 2 der Gemarkung Schnakenbek: 32/1,
32/2, 34/6, 34/8, 34/9, 34/10, 35/38, 35/39 teilweise, 35/40, 35/41, 35/42 und 77/35.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfligt Uber einen am 19.8.1965 genehmigten Flachennutzungsplan, des-
sen letzte Anderung, die 6. Anderung, im Jahre 1986 genehmigt wurde. Die Gemeinde
plant eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und ist daher zur Zeit dabei, als
Vorbereitung fir diese F-Planaufstellung fur das gesamte Gemeindegebiet einen Land-
schaftsplan aufzustellen. Flr diesen Teilbereich hat die Gemeinde beschlossen, eine 1.
Anderung des Landschaftsplanes aufzustellen, der aufgrund einer im Oktober 1996 aktu-
alisieten Bestandsaufnahme eine neue Bewertung der Flachen im B-Plangebiet vor-
nahm, so daf3 im Rahmen einer Abwagung von Bau- und Landschaftsinteressen hier eine
Bebauung realisiert werden soll. Diese 1. Anderung des Landschaftsplanes hat die Ge-
meindevertretung im Dezember 1998 beschlossen, so daf3 hierflr das Amt Lutau das vor-
geschriebene Verfahren zur LP-Anderung durchfithren wird. Eine Anderung des fiir die-
sen Bereich glltigen Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Gebiet des B-Plans Nr. 3 als Klein-
siedlungsgebiet (WS) dargestellt. Soweit es im Maf3stab 1: 5.000 des F-Plans erkennbar
ist, war nur das ca. 7,0 m breite Flurstliick 34/8 auf3erhalb der WS-Flache und ist im F-
Plan nicht als Bauflache dargestellt. Laut F-Plandarstellung sind die im F-Plan dargestell-
ten Bauflachen nicht Bestandteil des an die Gemeinde angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist westlich der Bauflachendarstel-
lungen zwischen Am Sportplatz und der B 5 dargestellt.

Aufgrund des Strukturwandels in der Gemeinde seit Aufstellung des Fldchennutzungspla-
nes erfllit nur noch der Bereich direkt am Kreuzungsbereich Vorwerk/Mittelweg den Cha-
rakter in der besonderen Art der Nutzung eines Kleinsiedlungsgebietes, so daf3 im B-Plan
Nr. 3 fur die Hélfte der Baugebiete aus der WS-Darstellung im F-Plan ein allgemeines
Wohngebiet entwickelt wurde. Er erfillt trotz dieser geringfligigen Verdnderung das Gebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wo bestimmt wird, dal3 Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind.

3.3 Vorhandener Bestand im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt drei Grundsticke an vorhandenen Erschlie-
BungsstraBen bereits bebaut: eine ehemalige Hofstelle auf dem Flurstick 32/1 an der
Ecke Vorwerk/Mittelweg, ein Einfamilienhaus auf dem Grundstlick 32/2 gegenuber der
StraBeneinmindung der von der Kleinsiedlerstelle im Norden kommenden StraB3e Vor-
werk und ein Einfamilienhaus aus den 80er Jahren auf dem Flurstiick 34/6. Auf dem Flur-
stlick 32/1 westlich der alten Hofanlage wird diese Flache als Nutzgarten, auch mit Obst-
baumen bestanden, und als hofnahe Wiese genutzt.
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Ostlich und siidlich direkt angrenzend an das Plangebiet sind die Grundstiicke mit Wohn-
gebauden bebaut. Im Osten sind diese zum Mittelweg erschlossen. Die stidlich des Plan-
gebietes bebauten Grundstlicke erhalten ihre VerkehrserschlieBung tber die Bundesstra-
Be 5. Da hier die B 5 auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt liegt, bedarf es fir jede
neue Grundstiickszufahrt einer Sondergenehmigung durch das zusténdige Stra3enbau-
amt. Der mittlere Teil des Plangebietes stellt sich als eine unbebaute Wiesenflache dar, in
die von Westen her eine Knickbepflanzung hineinragt und die lber das Flurstlck 34/10
erreicht werden kann. Auf dem Flurstlick 35/38 sudlich des Knicks wurden in der Vergan-
genheit nicht mehr genutzte Kraftfahrzeuge abgestellt, ein Umstand, der aufgrund der in-
tensiven Eingriinung dieses Grundstucks frither nicht sehr augenfallig wurde.

In einem Schreiben (vom 19.6.1996) von Anwohnern an den Kreis als Ordnungsbehétrde
wurde darauf hingewiesen, daB auf dem Flurstiick 35/38 nicht nur ungenutzte Kraftfahr-
zeuge abgestellt werden, sondern auch repariert und lackiert wurden, und daf3 daher Bo-
denverunreinigungen zu beflrchten seien. Der Landkreis als zustindige Ordnungsbehor-
de hat seinerzeit allerdings keine Bodenuntersuchung und Bodensanierung angeordnet,
so daB die Gemeinde davon ausgeht, daf3 keine erhebliche oder das Grundwasser ge-
fahrdende Bodenverunreinigung vorliegt. Es wird allerdings empfohlen, vor einer Bebau-
ung durch ein Bodengutachten mégliche BodensanierungsmaBnahmen abzuklaren und
daB erst danach eine Bebauung durchzufiihren, jedoch unter Beachtung mdoglicherweise
notwendiger Teilsanierungen, bzw. unter Beachtung dann eventuell empfohlener beson-
derer Griindungen (z.B. Verzicht auf Keller und Pfahigrindungen). Unter Beachtung die-
ser Hinweise geht die Gemeinde davon aus, daf3 dieses Flurstick dann gemaR den B-
Planfestsetzungen bebaubar ist.

4.0 Stidtebauliches Konzept

Die Gemeinde Schnakenbek hatte Mitte 1997 insgesamt 817 Einwohner und ist Mitglieds-
gemeinde im Amt Litau, dessen Amtsverwaltung sich in Lauenburg/Elbe befindet. Der hi-
storische Kern von Schnakenbek am Schnittpunkt der von Stden durch die Elbfurt bei
Artlenburg kommenden und nach Norden Richtung Mélin fuhrenden alten SalzstraBe mit
dem etwa auf dem Wege der heutigen B 5 verlaufenden historischen Ost-West-Handels-
weg liegt stidéstlich des Plangebietes. Der Bereich Vorwerk stellt eine Siedlungsentwick-
lung aus der Zeit nach dem 2. Weltkrieg dar. In einer Entfernung von ca. 400 m westlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich die gemeindliche Sportanlage.

Entgegen anderen Gemeinden im GroBraum Hamburg hat die Gemeinde Schnakenbek
kaum an einem Einwohnerzuwachs teilgenommen (1991: 797 Einwohner, 1997: 817 Ein-
wohner), sie hatte sogar in den letzten Jahren einen leichten Rlckgang zu verzeichnen.
Die Sicherung gemeindlicher Infrastrukturen macht es aber notwendig, nach Moglichkeit
die Einwohnerzah! nicht nur zu stabilisieren, sondern auch méglichst geringflgig und fur
eine kleine Gemeinde sozialvertraglich zu steigern. Die Gemeinde hélt es daher fur stad-
tebaulich sinnvoll, eine der Nachbarschaft angemessene Innenverdichtung anzustreben,
wo mit sparsamer ErschlieBung innerhalb bisher in den Innenbereich hineinragenden Au-
Benbereichen neue Baugrundstiicke geschaffen werden konnen.

Das stadtebauliche Konzept des B-Plans Nr. 3 sieht daher vor, ankniipfend an die bereits
im Entwurf des B-Plans Nr. 2 dargestellte StraBenerschlieBung einen 70 m langen Stich-
weg zu bauen, wo einschlieBlich eines weiteren 40 m langen abzweigenden kleinen be-
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fahrbaren Wohnweges flnf bis sechs neue Baugrundstiicke realisiert werden kdnnen. Die
neue ErschlieBungsstraBe wurde mit dem Wendeplatz direkt an das Flurstlick 35/39 her-
angezogen, damit flr dieses Flurstiick und eventuell auch fir das Flurstick 35/12 die
Mdoglichkeit geschaffen wird, alternativ zur Anbindung an die B 5 auch eine Verkehrsan-
bindung Uber die neue Planstra3e zu wahlen.

Nordlich des vorhandenen Knicks und Uber das heutige Flurstiick 45/1 in Richtung zu
dem Flurstlick 35/48 (sudlich auBerhalb des B-Plangebietes) war bis in die 50er Jahre
dieses Jahrhunderts der offene Wasserlauf der Bek, bzw. der Schnakenbek (Schlangen-
bach) vorhanden. Die Bek kommt aus dem Bereich nordwestlich von Schnakenbek,
durchflieBt den Ort in Richtung Siidosten und gelangt dann iber eine Tallage stidlich von
GlUsing in die Elbe. Im Zuge von Flurbereinigungen wurde in diesem innerdrtlichen Gebiet
die Schnakenbek verrohrt.

In ersten Planungsuberlegungen war planerisch geprift worden, ob es moglich ware, als
dkologische KompensationsmaBnahme im B-Plangebiet den offenen Wasserlauf der Bek
wiederherzustellen. Aufgrund der tiefen Lage der Verrohrung (in 1,7 - 2,0 m Tiefe) hatte
dieses zur Anlage eines 8 - 10 m breiten Grabens geflihrt, der in den Flachen, die zur
Neubebauung liberplant werden, statt 5 - 6 nur noch 3 Bauplatze ermdéglicht hatte. in dem
Kapitel zur integrierten Griinordnungsplanung wird ausfuhrlich auf diesen Abwéagungs-
punkt eingegangen und begriindet, warum sich die Gemeinde entschieden hat, den offe-
nen Bachlauf nicht zu rekonstruieren und es stattdessen bei einer WA-Flachenfestset-
zung zu belassen.

5.0 Festsetzungen im B-Plangebiet
5.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird zwischen der neuen Planstra3e und dem
Mittelweg, erschlossen Uber die StraBe Vorwerk, am Bestand orientiert eine 4.446 gm
groBe Flache gem. § 2 BauNVO als Kleinsiedlungsgebiet (WS-Gebiet) (Baugebiet Nr.
4) festgesetzt. Westlich der PlanstraBe und stdlich des WS-Gebietes werden als Art der
Nutzung gem. § 4 BauNVO drei allgemeine Wohngebiete festgesetzt: die WA-Gebiete
westlich der neuen PlanstraBe mit zusammen 2.095 gm und das Ostliche WA-Gebiet
(Baugebiet Nr. 3) mit 1.882 gm. Die WA-Gebiete werden erschlossen durch eine 888 qm
groBe neue offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich". Die westlichen WA-Gebiete Nr. 1 und 2 werden unterbrochen durch eine 192 gm
groBe Flache, wo geman § 15 b Landesnaturschutzgesetz der dort vorhandene Knick zu
erhalten ist.

GemafR § 16 Abs. 2 BauNVO wird das Maf3 der baulichen Nutzung bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahlen und die Zahl der Vollgeschosse. Um insgesamt den
dorflichen Charakter des Gebietes zu erhalten und eine mdglichst geringe Bodenversie-
gelung zu realisieren, wird fir das gesamte Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 festgesetzt. In dem WS-Gebiet wird die gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO bestimmte
GRZ von 0,2 als Obergrenze mit 0,25 geringfligig Uberschritten. Dieses begrindet sich
darin, daB hier fir das gesamte Plangebiet méglichst eine einheitliche Dichte gewahit
werden soll und die Festsetzung des WS-Gebietes vor allem dem Bestandsschutz der
vorhandenen ehemaligen Hofstelle dient, wahrend bei neuen Bauvorhaben zwischen den
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vorhandenen Gebauden nicht davon auszugehen ist, daf3 dort - wie bei klassischen Klein-
siedlern der 60er Jahre - eine grof3e Flache fir den Nutzgarten benétigt wird, die eine nie-
drige GRZ von 0,2 unbedingt notwendig macht.

Im Teil B wird in der stadtebaulichen textlichen Festsetzung Nr. 1.5 bestimmt, dafB in dem
WS-Gebiet die nach § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ statt 50 v.H.
nur maximal 20 von Hundert betragen darf. So wird der maximale Versiegelungsgrad der
Grundstlicke im WS-Gebiet auf 30 v.H. begrenzt und der Charakter einer stark durchgrin-
ten Kleinsiedlungsgebietes erhalten.

In allen Baugebieten wird festgesetzt, da3 maximal ein VollgeschoB errichtet werden
darf. Der Ausbau des Dachgeschosses ist dabei zuldssig, solange dieses nach Landes-
bauordnung baurechtlich kein Vollgeschof3 darstellt. Damit das Geb&ude auch bei einem
beabsichtigten DachgeschoBausbau nicht zu hoch wird, werden geméan § 18 BauNVO im
Teil B des B-Plans in den stédtebaulichen Festsetzungen Nr. 1.2 bis 1.4 Geb&udehdhen,
bzw. Hohen an den Gebauden festgesetzt. In der stddtebaulichen Festsetzung Nr. 1.2
wird die Hohe eines Drempels auf maximal 1,0 m begrenzt und in der textlichen Festset-
zung Nr. 1.3 wird der Gebaudesockel auf maximal 0,50 m Uber dem Niveau der angren-
zenden Verkehrsflache festgesetzt. Fir die direkt an der StrafBe "Vorwerk" befindlichen
Flurstlicke ist dieses die Straf3e "Vorwerk", wahrend die Flurstiicke 34/9, 35/38, 35/41 und
35/40 ihre jeweilige Bezugh®he auf der neu anzulegenden PlanstraBe haben. Vor Beginn
der jeweiligen Hochbauten muf3 sich der Bauherr Uber die Gemeinde oder das Amt die
per ErschlieBungsfachplanung feststehenden Hohen, bezogen auf N.N., geben lasse.

Fir das Flurstiick 34/9 nordlich des zu schlitzenden Knickwalls wird in der textlichen Fest-
setzung Nr. 1.4 darOber hinaus die maximale Geb&udehdhe auf 40,0 m U. N.N. festge-
setzt. Dieses ist ca. 9,3 m Uiber dem gewachsenen Boden. Diese maximale Hohenfestset-
zung begrindet sich darin, daf3 aufgrund des im Stden befindlichen hoch und dicht be-
wachsenen Knickwalls moégliche Bauheren auf dem Grundstliick dem Schatten des ausge-
wachsenen Knickwalls "entfliehen" wollen, indem sie mit hohem Sockel, evil. sogar Bo-
denauffiillung und hohem Dachgeschof3 ein relativ hohes Geb&ude bauen. Dieses konn-
te zu Beeintrachtigungen des ndrdlich bereits vorhandenen Wohnhauses und dessen Ter-
rassen- und Gartenflachen fihren, so daB hier eine entsprechende Gebaudehbhenbe-
grenzung sinnvoll ist.

5.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

In allen Baugebieten wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
Gleichzeitig erfolgt die Festsetzung, daB als Hausform sowoh! Einzelhduser wie Doppel-
hauser zuldssig sind. Da Einzelhduser bis zu 50 m lang sein durfen und selbst bei einem
Vollgeschof3 mehrere Wohnungen erhalten kénnten, wird zur Vermeidung des Baus von
ortsuntypischen gréf3eren Mehrfamilienhdusern fiir die allgemeinen Wohngebiete in der
Festsetzung Nr. 1.1 im Teil B bestimmt, daf3 geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohnge-
bdude hdchstens zwei Wohnungen zuléssig sind und bei dem Bau von Doppelhdusern
dieses bedeutet, daB pro Haushalfte nur 1 Wohnung zuléssig ist.

Fur das WS-Gebiet bedarf es keiner gesonderten Begrenzung der Zahl der Wohnungen,
da im § 2 BauNVO geregelt ist, daB als Regel nur 1 Wohnung pro Wohngebaude zulassig
ist und geman § 2 Abs. 3 BauNVO nur als Ausnahme "sonstige Wohngeb&ude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen" errichtet werden durfen.
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Die Baugrenzen sind in der Regel so festgesetzt, daB fur die zuklnftigen Bauherren eine
moglichst groBe Flexibilitdt besteht zur Lage und zur Anordnung der Geb&dude auf dem
Grundstlck. In den WS-Gebieten wurden die Baugrenzen so festgesetzt, daf3 die zukiinf-
tigen Gebaude mdglichst vorne an der StraBBe stehen und keine zweite Baureihe entste-

hen kann.

Das WA-Gebiet Nr. 1 westlich der neuen PlanstraBe reichte urspringlich auch auf das
Flurstlick 34/8 am westlichen B-Planrand. Um fir das neue Baugebiet im B-Plangebiet
selbst flir den B-Plan-gem&Ben Eingriff 6kologische AusgleichsmaBnahmen sicherzustel-
len, wurde in der Uberarbeitung des B-Planentwurfs im Oktober 1998 das Flurstiick 34/8
aus dem WA-Gebiet herausgenommen und stattdessen dort eine 397 gm gro3e Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzung sind mdégliche Bauvorhaben auf dem Flurstiick
34/9 ausschlieBlich Uber die neue Planstraf3e zu erschlief3en.

Aufgrund der Baugrenzfestsetzungen kdénnte das am sidlichsten zu errichtenden Wohn-
gebaude bis zu 70 m an die sidlich gelegene Bundesstral3e 5 heranrlicken. Laut Stra-
Benbauamt Lubeck ist auf der Ortsdurchfahrt der B 5 mit einer Verkehrsmenge von ca.
12.000 Kfz/24 h zu rechnen. Trotz der in diesem Bereich der B 5 maximal zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h muB3 z.B. bei Stdwind und unginstigen Witterungs-
verhéltnissen auch in dem B-Plangebiet mit Immissionen durch Verlehrsldrm gerechnet
werden. Bei Einbau von Tiren und Fenstern gemaf der heute gultigen Warmeschutzbe-
stimmungen in den Wohngebauden ist allerdings sichergestellt, daf3 bei geschlossenen
Fenstern dieses zu keinen Beldstigungen in den Innenrdumen fuhrt. Es wird allerdings
empfohlen, bei der Neubauplanung im B-Plangebiet besonders ruhebedirftige Raume
madglichst von der im Siiden befindlichen Larmquelle der B 5 weg zu orientieren.

5.3 Verkehrsflache, Leistungsrechte

Die nach Siiden abgehende StichstraBe erhalt eine Breite der Verkehrsflache von 7,0 m.
Dieses entspricht der Breite des vorhandenen Flurstlicks 34/10. 70 m weiter sudlich ent-
steht eine Kehrmdglichkeit durch die Anlage eines 21,0 m breiten Wendehammers, in den
zwei Pflanzgebote flir neu anzupflanzende StraBenbdume einbezogen wurden. Sudlich
des WS-Gebietes, ausschlieBlich zur ErschlieBung fur zwei rickwartige Grundstiicke im
Ostlichen WA-Gebiet zweigt ein 40 m langer und 5,0 m breiter befahrbarer Wohnweg ab.

Die Verkehrsflache insgesamt wird als Verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsfla-
che und Schrittgeschwindigkeit fur Kraftfahrzeuge festgesetzt. Es ist geplant, die Fléchen
zu pflastern.

Quer unter dem Plangebiet aus dem Flurstlick 34/5 kommend, verlauft die verrohrte ehe-
malige Bek in das Flurstlick 35/15. Urspriingliche Planungsabsichten im Rahmen dieser
Bauleitplanung, die Bek wieder zu 6ffnen und als offenes Gewésser in das Wohnbauge-
biet zu integrieren, konnten nicht weiterverfolgt werden, da die Rohrleitung 1,70 bis ca.
2,0 m unter dem Geléndeniveau verlauft (siehe auch Kap. 4.0 und 6.1.1).

Stattdessen muf3 die Rohrleitung nun so verlegt werden, dafB sie auBerhalb der festge-
setzten Baugrenzen verlauft, um auch den Bau von Kellergeschossen zu ermdglichen.
Hierfiir werden in den zwei WA-Gebieten zwei Leitungsrechte zugunsten dieser Regen-
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wasserleitung festgesetzt. Vom Flurstiick 34/5 kommend wird das Leitungsrecht so fest-
gesetzt, daB3 die Leitung zwischen Geb&ude und dem zu schitzenden Knick zu liegen
kommt, dann innerhalb der Verkehrsflache weitergefiihrt wird und von der Verkehrsflache
im offentlichen WA-Gebiet parallel zur stidlichen Grundstiicksgrenze bis zum Anschlu3 an
die bestehende Rohrleitung geflihrt wird.

Die verrohrte Schnakenbek ist ein Gewésser im Zusténdigkeitsbereich der Gemeinde und
wird im Auftrag der Gemeinde durch den Gewasserunterhaltungsverband Linau gegen
Kostenerstattung mit unterhalten.

Da durch die Verrohrung die frihere natirliche Staureserve in dem offenen Graben entfal-
len ist, beabsichtigt die Gemeinde nun zur Verbesserung des Wasserabflusses und zur
Erhdhung der Ruckstaureserve im Kanal, die Durchmesser der vorhandenen Rohre bei
der Neuverlegung von DN 500 auf DN 600 und DN 700 zu erweitern. Das neue Leitungs-
recht wird 3,0 m entfernt von den néchsten Baugrenzen festgesetzt, damit im Schadens-
fall moglichst ohne Verspundung das schadhafte Rohr aufgegraben werden kann. Fir das
Baugebiet Nr. 3 wird empfohlen, die sudliche Baugrenze nicht vollstandig auszunutzen,
sondern moglichst 6,0 m mit dem Neubau von der verrohrten Leitung entfernt zu bleiben,
um ein kostengunstiges Aufgraben im Schadensfall zu ermdéglichen. Die neue Bek-Ver-
rohrung wird auBBerdem mit wandverstérkten Betonrohren durchgefihrt, um die Leitung
vor dem Eindringen von Pflanzenwurzeln zu schitzen.

Im Zusammenhang mit der Neuverlegung dieser Regenwasserleitung wird eine bestehen-
de Regenwasserleitung - von der StraBBe Vorwerk Uber das Flurstiick 32/2 fiihrend - still-
gelegt (und daher nicht als Leitungsrecht eingetragen) und neu verlegt iber die zukinftige
Offentliche Verkehrsflache.

5.4 Sonstige Festsetzungen

Als sonstige Festsetzungen werden im Teil B insgesamt 4 weitere griinordnerische Fest-
setzungen und eine gestalterische Festsetzung getroffen. Die grlinordnerischen Festset-
zungen sind neben dem Erhalt einer groBen Eiche im WS-Gebiet im wesentlichen An-
pflanzgebote innerhalb der Baugebiete und die Anlage eines neuen Knickwalls als ékolo-
gische Ausgleichsmafnahme (M-Flache in der Planzeichnung). Diese MaBnahmen wer-
den im Kapitel 6.0 "Belange von Natur und Landschaft" beschrieben und begriindet.

Bei den gestalterischen Festsetzungen hat sich die Gemeinde bewuBt auf die Festset-
zung einer symmetrischen Dachform mit einer Mindestdachneigung von 27° und einer
Maximalneigung von 50° beschrankt. Das Plangebiet stellt keine so exponierte stadtebau-
liche Lage dar, daf3 hier eine méglichst einheitliche oder abgestimmte Materialwaht fest-
gesetzt werden sollte. AuBerdem stellt die Bebauung der Umgebung kein so architekto-
nisch-gestalterisch homogenes Bild dar, dai sich hieraus weitere gestalterische Vorga-
ben ergeben wirden.
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6.0 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaf3 dem Verfahren und den inhaltli-
chen Anforderungen nach § 1 Absatz 5 BauGB die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege zu beachten und zu beriicksichtigen. Es gilt die in der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) genannten Gebote planerisch zu bewéltigen und entsprechend ihrem Ge-
wicht in die sachgerechte Abwagung einzubeziehen.

Die Gemeinde Schnakenbek als Tragerin der Planungshoheit hat sich aufgrund der gerin-
gen PlangebietsgréBe von 1,015 ha daflr entschieden, auf die Erstellung eines eigen-
standigen und separaten Grinordnungsplanes (GOP) zu verzichten, und daftr in den B-
Plan eine grinordnerische Begleitplanung zu integrieren, um eine zligige Planrealisierung
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung zu ermdglichen.

In der grinordnerischen Begleitplanung werden die vorhandenen Strukturen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes beschrieben und bewertet. Die geplanten Eingriffe
in Natur und Landschaft werden dargestellt und die damit verbundenen Konflikte aufge-
zeigt. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen werden beschrieben und in einer Bilanzie-
rung den Eingriffen in Natur und Landschaft gegentbergestellt.

6.1 Beschreibung der natiirlichen Landschaftsfaktoren

Die folgenden Abschnitte dienen der Einflhrung in den Planungsraum und bilden eine
Grundlage zur 6kologischen Beurteilung des Landschaftszustandes.

6.1.1 Naturrdumliche Gliederung, Relief, Geologie und Boden, Klima

Naturrdumliche Einheiten sind Teile der Erdoberflache mit einem einheitlichen Geflige,
das sich aus der raumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natlrlichen Fakto-
ren Gestein, Relief, Klima, Vegetation etc. ergibt. Die so abgegrenzten Rdume sind Berei-
che mit einer jeweils besonderen, nur ihnen eigenen Ausstattung.

Die Gemeinde Schnakenbek gehdrt zur Schleswig-Holsteinischen Geest. Der sldliche
Teil dieses Naturraums, in dem auch Schnakenbek liegt, wird von der Lauenburger Geest
gebildet. Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am &uf3ersten siidlichen Hang dieser Un-
tereinheit und liegt am Ubergang zum Naturraum Untere Mittelelbeniederung.

Schnakenbek liegt im Bereich der Altmorénenlandschaft, d.h. das Gemeindegebiet wurde
von der letzten Vereisung nicht mehr erreicht. Das wéhrend des Warthe-Stadials der Saa-
le-Eiszeit abgelagerte Moranenmaterial lag zu dieser Zeit im Gletschervorfeld, wo es (ber
einen langen Zeitraum dem Abtragungsmechanismus des damaligen Tundrenklimas un-
terlag. Typisch flr die Altmorénenlandschaft ist daher ein relativ flachwelliges Relief aus
Grundmoranen und abgeflachten Endmoranen.

Das geologische Ausgangsmaterial besteht in Schnakenbek groBflachig aus Geschiebe-
sand, der (iber dem Geschiebemergel der Grundmoréne ansteht. Die Entstehung der Ge-
schiebesande ist auf die Auswaschung der Grundmorane durch die Schmelzwésser des
sich zurlickziehenden Gletschers zurlckzufihren.

Das Relief der Geesthochflache ist relativ eben. Die gemessenen Hb6hen im Plangebiet
schwanken zwischen 31,37 m (i.NN. und 30,56 m {i.NN.
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Im UG gibt es keine stehenden Gewésser.

Die Bek (Schnakenbek) als FlieBgewasser Il. Ordnung verl4uft im verrohrten Zustand in
Nordwest-Stidost-Richtung durch das Plangebiet (siehe gestrichelte Linie im Bestands-
plan). Uber die Schnakenbek werden Teile der Gemeindegebiete von Schnakenbek und
Krukow entwéssert. Oberhalb des B-Plangebietes weist die Schnakenbek noch eine
FlieBlange von 2.200 m auf, von denen im AuBenbereich noch 450 m als offener Graben
geflhrt wird.

Hydrographisch gesehen gehdrt das UG zum Einzugsgebiet der Elbe.

Makroklimatisch liegt das UG trotz der relativen Kustenndhe im Bereich eines kontinental
gepragten Klimas. Das bedeutet, da3 die Jahresgénge von Lufttemperatur und Nieder-
schlage relativ stark ausgepragt sind.

Der Jahresniederschlag liegt im Mittel mit 680 mm deutlich unter dem Jahresmittel von
Schleswig-Holstein mit 740 mm. Die mittleren Temperaturen im Januar bewegen sich zwi-
schen -0,2 und 0°C, im Juli um die 17°C. Die Winde wehen uberwiegend aus stdwestli-
chen und westlichen Richtungen.

6.1.2 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation beschreibt das Artengeflige, das sich unter den ge-
genwartigen Umweltbedingungen ausbilden wiirde, wenn der Mensch Uberhaupt nicht
mehr eingriffe und die Vegetation Zeit fande, sich bis zu ihrem Endstadium zu entwickeln.
Die Kenntnis der potentiell natlrlichen Vegetation a3t Ruckschliisse zu, ob vorhandene
Arten als standortgerecht (unter den derzeitigen Umweltbedingungen) anzusprechen sind.
Desweiteren dient die potentiell natirliche Vegetation als Grundlage fir die Planung
standortgerechter Bepflanzungen, zur Ableitung von Aussagen (iber Nutzungseignungen
sowie Uber die Einschatzung der Schutzwuirdigkeit vorhandener Landschaftselemente

bzw. Biotope.

Im UG wirde sich ein Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario holosteae-Carpine-
tum betuli) entwickeln.

Somit wlrden sich neben Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) insbesondere Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus
laevigata) und Haselnuf3 (Corylus avellana) ansiedeln.

Die Krautflora wére dicht geschlossen und kréaftig entwickelt.

Die real vorhandene Vegetation im UG wird im folgenden Kapitel 6.1.3 naher beschrie-
ben.

6.1.3 Flachennutzung/ Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

In der Biotopkartierung werden Einheiten dargestelit, die sich aufgrund von bestehenden
abiotischen Standortverhéltnissen und einer bestimmten Nutzungsart sowie Nutzungsin-
tensitat zu typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen und die
Haufigkeit charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und
Beschreibung des Biotoptyps.

Der Begriff "Biotop" ist demnach nicht nur auf sogenannte "besondere" oder "schutzwiirdi-
ge Biotope" eingeengt zu verwenden, sondern bezeichnet i.5.d. § 1 LNatSchG alle Le-
bensstatten und Lebensraume der Pflanzen- und Tiergemeinschaften.
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Fir den Geltungsbereich des B-Plans erfolgte durch mehrmalige Feldbegehungen im
September, Oktober 1997 und Februar 1998 eine flachendeckende &ékologische Kartie-
rung zu den Biotoptypen, den Strukturmerkmalen und der Nutzung.

Die Biotopkartierung gibt Aufschluf3 Gber den Grundcharakter der verschiedenen Flachen,
|aBt Riickschliisse auf die biotoptypischen Strukturen zu und zeigt die Empfindlichkeit der
vorhandenen Landschaftselemente gegenliber Verdnderungen auf.

Neben der Flachennutzung wurde eine genaue pflanzensoziologische Kartierung fir die
eindeutige Zuordnung des Biotoptyps vorgenommen.
Grundlage fiir die Kartierung war der Kartierschlssel flir Biotoptypen nach Drachenfels,

1994,

Folgende Biotoptypen bzw. Einheiten wurden unterschieden (siehe Bestandsplane):
Einheit 1: Neuzeitliche Ziergédrten (Codierung: PHZ)

Innerhalb des UG gibt es mit Wohngeb&auden bestandene Grundstiicke, die diese Einheit
bilden.

Es dominieren Hausgéarten ohne groBe Altbdume (lediglich eine Stieleiche mit Stamm-
durchmesser von 0,8 m), die Gartenstruktur ist auf eine Zier- und Représentationsfunktion
ausgerichtet, die insbesondere durch intensiv gepflegte Rasen- und Beetbereiche gepragt
wird. Koniferen (Fichtenanpflanzungen) préagen den Geholzbestand.

Der vorhandene Versiegelungsgrad betréagt ca. 35 %.

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 2.764,2 gm.
Einheit 2: Grabeland (Codierung: PKG)

Angrenzend an einem Hausgartenbereich befindet sich ein intensiv als Grabeland genutz-
ter Bereich. Die Flache ist struktur- und gehdlzfrei; zum Untersuchungszeitpunkt war die
Flache unbestellt, teilweise war Hiihnerhaltung erkennbar.

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 832,5 qm.
Einheit 3: Weideflache (Codierung: GMw)

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine eingezaunte Pferdekoppel, die diese Einheit
bildet.

Das Arteninventar entspricht der Gesellschaft der Weidelgras-WeiBklee-Weide, deren
wichtigsten Vertreter folgende vorgefundene Arten sind:

Lolium perenne - Weidelgras

Holcus lanatus - Wolliges Honiggras
Alopecurus pratensis - Wiesenfuchsschwanz
Deschampsia cespitosa - Rasenschmiele

Poa pratensis - Wiesenrispengras
Bellis perennis - Gansebllmchen
Festuca pratensis - Wiesenschwingel
Rumex obtusifolius - Stumpfblattriger Ampfer

Insgesamt ist das Artenspektrum als klein und wenig vielfaltig zu bezeichnen.

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 1.109,5 gm.
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Einheit 4: Artenarmer Scherrasen (Codierung: GRA)
Innerhalb des UG werden zwei gro3ere Rasenflachen als Biotoptypen abgegrenzt.

Die Rasenflache an der StraBBe "Vorwerk" wird mehrmals im Jahr gemaht, teilweise war
auf dieser Flache ebenfalls Hihnerhaltung erkennbar.

An der sldlichen Grundstiicksgrenze sind zwischen dicht stehenden Fichtenanpflanzun-
gen (ca. 3,0 m hoch) vereinzelte Obstbdume vorhanden, die aufgrund der Wuchskonkur-
renz der Fichten nur wenig verzweigt sind.

Im Stdwesten des UG liegt ein abgezauntes Grundstiick, das z.T. als Lagerplatz fiir Au-
tos genutzt wird. Auf dem Grundstick wurden ein gréBerer und ein kleinerer Schuppen
errichtet. Die Ubrige Flache ist unversiegelt und besteht aus einer ltckigen, kurz gemah-
ten Rasenflache.

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 2.820,0 gm.
Einheit 5: Unbefestigter Weg (Codierung: OVS)

Das Plangebiet wird durch einen unbefestigten Weg erschlossen. Der Weg ist auf den
ersten 20 Metern geschottert, im weiteren Verlauf sind Fahrspuren innerhalb der von
Grasern gepragten Pflanzendecke zu erkennen. Die Vegetation setzt sich hier zusam-
men aus verschiedenen haufigen Grasarten wie Quecke (Elymus repens) und Rotes
StrauBgras (Agrostis capillaris) sowie Arten der ausdauernden Ruderalflur (Gewdhnli-
cher BeifuB - Artemisia vulgaris, Acker-Kratzdistel - Cirsium arvense) und - vor allem im
Bereich der Fahrspuren - Trittpflanzen (Breitwegerich - Plantago major).

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 520,0 gm.
Einheit 6: Knick im stidwestlichen Plangebiet (Codierung: HWB)

Im slidwestlichen Bereich zwischen den Flurstiicken 34/9 und 35/38 ragt ein Knick in das
UG.

Der Knick hat einen degradierten Wall. Der dichte Gehdlzbestand ist Uberwiegend einrei-
hig, die Baume sind meist durchgewachsen und haben eine Héhe von 16 m und mehr
erreicht. Pragende Baumarten sind Erle (Alnus glutinosa), Eiche (Quercus robur) und
Birke (Betula pendula). Die Strauchschicht wird gebildet durch Hasel (Corylus avellana),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus mo-
nogyna) u.a. Der Knick wird durch das Ablagern von Gartenabféllen beeintrachtigt. Der
Knick ist nach der ékologischen Knickbewertung (EIGNER 1978) von mittlerer Wertigkeit
(Klassifizierung ).

In der Vermessergrundlage ist die Kronengrenze der Baume in diesem Knick eingetra-
gen. Diese liegt auBerhalb der Biotopgrenze. Die Baumkronen - und entsprechend auch
der Wurzelbereich der Baume - gehen daher noch bis zu 3 m uber die eingetragene Bio-
topgrenze hinaus.

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 221,6 gm.
Einheit 7: Knick im nordwestlichen Plangebiet (Codierung: HWB)

Ein weiterer Knick ragt mit etwa 7 m L&nge im &uBersten Nordwesten in das Plangebiet
hinein.
Dieser Knick setzt sich von hier aus entlang der StraBe "Am Sportplatz" in westlicher
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Richtung fort. Der Knickbestand mit Wall und Bewuchs sowie der Wertigkeit nach der
dkologischen Knickbewertung ist vergleichbar mit dem o.g. Knick (Einheit 6).

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 18 gm
Einheit 8: Halbruderale Gras- und Staudenflur (Codierung: UHM)

Innerhalb des UG werden zwei Bereiche als halbruderale Gras- und Staudenflur abge-

grenzt.
Im westlichen Bereich grenzt eine Ackerbrache an den Siedlungsbereich; kleinteilig ragt

diese Ackerbrache in das Plangebiet.

Die innerhalb des Siedlungsbereiches zentral gelegene Gras- und Staudenflur zeigt in
der Artenzusammensetzung Mischbestande aus Arten des mesophilen Grinlandes so-
wie Stickstoffzeiger auf.

Folgende Arten treten im Dominanzbestand aut:

Ausdauernder Lolch -Lolium perenne
Knéaulgras -Dactylis glomerata
Rotes Strauf3gras -Agrostis capillaris
Quecke -Elymus repens
Gewohnlicher Beiful3 -Artemisia vulgaris
Breitwegerich -Plantago major.

Im Rahmen der Kartierung zum Landschaftsplan bzw. zur 1. Anderung des LP wurde im
Ok-tober 1996 und in spéterer Erganzung eine ca. 1 gm grof3e Trockenrasenflache mit
Silbergras (Corynephorus canescens) am Westrand und im Osten eine noch kleinere
Flache mit Besenheide (Calluna vulgaris) innerhalb dieses Biotoptypes kartiert.

Zwei landschftsbildende Einzelbaume (Waldkiefer - Pinus sylvestris und Birne - Pyrnus
communis) befinden sich auf der Flache. Diese sind in der Vermessergrundlage und da-
mit im Plan “Bestand Natur und Landschaft" enthalten.

Die Gras- und Staudenflur wird randlich durch mehrere kleinflachige Gartenablagerun-
gen beeintrachtigt, in diesen Bereichen treten vermehrt Stickstoffzeiger auf. Erkennbar
ist zusatzlich vermehrter Aufwuchs von Wildrosen und strauchhohen Stieleichen.

Flache im Geltungsbereich des B-Plans: 1.865,5 gm.

Die nachfolgend aufgefithrten Landschaftselemente befinden sich nicht mehr im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, sind fiir eine Analyse und Bewertung des Naturrau-
mes aufgrund der 6kologischen Funktionszusammenhénge aber unverzichtbar.

Beschreibung des Siedlungsbereiches:

Das UG wird im Norden, Osten und Stiden von Bebauung umgeben. Im Siedungsgebiet
dominieren Ziergérten, vereinzelt kommen im riickwartigen Gartenbereich GemUsean-
bau und Nutzgarten vor.

Auffallend ist die Vielzahl von Nebengeb&auden wie Garagen, Carports und Schuppen,
die durch Koniferenhecken (Fichten- und Lebensbaumhecken) eingegriint werden.

Beschreibung der landwirtschaftlichen Flachen:
Im Westen setzen sich die erfaBten Biotoptypen (Pferdekoppel, Knicks und Ackerbrache)

weiter fort.
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6.1.4 Beschreibung der Fauna

Die faunistische Untersuchung des UG erfolgte durch Beobachtungen im Rahmen der
ortlichen Feldbegehungen. Mit dieser (Zufalls-)Methode kann keine auch nur annéhernd
vollstandige Artenliste der im UG und angrenzenden Gebieten siedelnden Tiere erstellt
werden; dennoch ist sie flir eine fachgerechte Bewertung unerlafllich.

Es wurden folgende Tierarten im UG beobachtet:

Heuschrecken:
Brauner Grashupfer
Grlines Heupferd

Chorthippus brunneus
Tettigonia viridus

Vogel:

Amsel - Turdus merula
Kohimeise - Parus major
Ringeltaube - Columba palumbus
Tagfalter:

Kleiner Fuchs - Aglais urticae
Kleiner KohlweiBling - Pieris rapae

6.1.5 Beschreibung des Landschaftsbildes/ Erholungseignung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft kommen im Landschaftsbild
zum Ausdruck. Damit wird eine Ebene des Naturschutzes angesprochen, die Uber eine
reine 6kologisch-funktionale Betrachtungsweise hinausreicht und subjektive Empfindun-
gen des einzelnen Menschen einbezieht. Ein Orts- bzw. Landschaftsbild, das im Zusam-
menklang von unbebauter und bebauter Umwelt als harmonisch und angenehm empfun-
den wird, vermag dem Erholungsbedirfnis und dem Gefiihl heimatlicher Verbundenheit
nachzukommen. Die diesbeziigliche Leitvorstellung wird gemeinhin als Kulturlandschaft
bezeichnet.

Der Begriff ist zwar wenig spezifisch, bringt aber doch hinreichend zum Ausdruck, daf3
im allgemeinen Erscheinungsbild der Landschaft die formenden Kréafte der Natur und die
Gestaltung durch den Menschen einander die Waage halten sollen. Vor diesem Hinter-
grund ist Vielfalt nicht als willkiirliche Maximierung, sondern im Rahmen der standortli-
chen Voraussetzungen zu sehen sowie Eigenart als Ausdruck historisch gewachsener
Identitat aufzufassen.

Die von subjektiven Faktoren gepragte Wahrnehmung des Landschaftsbildes laBt natur-
geman keine "objektive" Bewertung in dem Sinne zu, daB aligemeingiiltige MaBstabe fur
eine differenzierte Einstufung herangezogen werden kénnen.

Gepragt wird das Landschaftsbild jedoch durch den Siedlungsbereich mit der vorhande-
nen Bebauung und den Verkehrsflachen. Die vorhandene Bebauung ist nicht landschaft-
gerecht eingegrint und dementsprechend unempfindlich gegentiber (neuer) Bebauung.
Die am Siedlungsrand existierenden Fichtenabpflanzungen sind zwar "raumbildend”, je-
doch sind solche Pflanzungen nicht als landschaftsbild- und landschaftsgerecht anzuse-
hen. Von ihnen geht Kulissenwirkung aus.

Eine Erholungsnutzung findet im Geltungsbereich nicht statt, da das Gebiet keine Erho-
lungsinfrastruktur aufweist.
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6.2. Landschaftsplanerische Vorgaben

Neben den inhaltlichen Zielen und Grundséatzen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gem. BNatSchG und LNatSchG sind die vorgegebenen MaBnahmen der tberge-
ordneten Planungen (Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan) zu verfolgen.

Der Landschaftsrahmenplan (Planungsraum 1-Stand Mérz 1996) flr das Herzogtum
Lauenburg trifft fir den Geltungsbereich des B-Planes keine Aussage.

Fir die Gemeinde Schnakenbek liegt ein Landschaftsplan gem. § 6 LNatSchG als Ent-
wurf vor. Fir das Plangebiet des B-Plans Nr. 3 und flir andere Flachen wurde seitens
des beauftragten Landschaftsplanungsblros die 1. Anderung des Landschaftsplanes
vorbereitet. Diese befindet sich durch den Beschlu3 der Gemeindevertretung im Dezem-
ber 1998 zur 1. Anderung ab Beginn 1999 im Verfahren. Der Landschaftsplanentwurf in
der im Verfahren befindlichen Fassung (Stand Januar 1995) stellt den im Bestandsplan
als Einheit 8 "Gras- und Staudenflur' verzeichneten Bereich mit zwei wertvollen Einzel-
baumen (Waldkiefer und Birne) als vorrangige Flache fir den Naturschutz dar, die ge-
maB § 15 LNatSchG besonders geschitzt ist. Zudem sah der Landschaftsplanentwurf
(Stand Januar 1995) die Offnung der Bek vor, die als verrohrtes FlieBgewéasser das
Plangebiet durchzieht. Mit der 1. Anderung des Landschaftsplanes erfolgte auch eine
Neubewertung der Flache durch eine aktualisierte Bestandsaufnahme, da die der ersten
LP-Fassung zugrunde liegende Bestandsaufnahme urspriinglich aus dem Jahre 1993
vorlag.

6.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch jede Art baulicher MaBnahme wird auf vielfaltige Weise in den Naturhaushalt ein-
gegriffen, sei es durch Beseitigung bestehender Komponenten, durch Veranderung in
der Bodenbeschaffenheit, durch Reliefveréanderung, durch Nutzungsénderung, durch
Veranderung der Wasserflihrung oder durch die Versiegelung ehemals durchlassiger
Oberflachen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind demnach komplexe, z.T. einander beeinflussende
Veranderungen im Wirkungsgefiige des betroffenen Raumes. Die Schwere bzw. Nach-
haltigkeit eines Eingriffs hangt wesentlich von seiner Dauer, Art und seiner flachenmani-
gen Ausdehnung ab, und ganz besonders von der Wertigkeit und Empfindlichkeit der be-
troffenen Biotoptypen.

Bei Realisierung der Planung werden die beschriebenen Flachen mit unterschiedlicher
Ausstattung an Naturgiiter und Vegetation tw. zugunsten von Bauflachen umgewandelt.
Es werden somit nach § 7 LNatSchG Eingriffe in die Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes vorbereitet.

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintréchtigungen auf die unbelebten und
belebten Natur- und Schutzgliter sowie das Landschaftsbild werden flachen-, schutzgut-
und funktionsbezogen in einer kurzen Auflistung wie folgt dargelegt:

Schutzgut Boden

Mit der Bodenversiegelung wird nicht nur der Boden als Lebensraum und Vegetations-
standort zerstort, sondern es erfolgt auch eine Unterbrechung der Bodengenese und des
Bodenwasserhaushaltes. Es kommt zum Verlust der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit, der
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nattrlichen Ertragsfahigkeit und der natiirlichen chemischen und physikalischen Eigen-
schaften des Bodens.

Der belebte Oberboden verliert somit nachhaltig seine Funktion im Okosystem.

Zur Berechnung der zusétzlichen Versiegelung in den Wohngebieten wird die gemaf der
festgesetzten Grundflache (GRZ) zuziglich der geméan § 19 Abs, 4 BauNVO zulassigen
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen etc. mégliche Versiegelung zugrunde gelegt.
Im Kleinsiedlungsgebiet (WS) wird diese Uberschreitung mit der textlichen Festsetzung
Nr. 1.5 auf maximal 20 von Hundert begrenzt. In den Allgemeinen Wohngebieten ist die-
se Uberschreitung geméan § 19 Abs. 4 BauNVO bis 50 von Hundert moglich.

Der Verlust umfaBt ca. 2.134 qm zusétzliche Vollversiegelung durch Geb&aude und weite-
re bauliche Anlagen sowie ca. 888 gm Teilversiegelung durch zusatzliche Stra3enver-
kehrsflache.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wird der Boden durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und StraBen véllig versiegelt,
kommt es zum Totalverlust von Bodenfauna und -flora. Durch die vorgesehene Nutzung
wird der Lebensraum fur freilebende Tierarten eingeschréankt; dies gilt insbesondere fur
jene Tierarten mit dem Lebensraum "Knick", denen benachbarte Lebensraume entzogen
werden.

Der Verlust umfaBt ca. 1.127,5 gm Weideflache (Einheit 3), ca. 832,5 gm Grabeland
(Einheit 4), ca. 2.820 gm artenarmer Scherrasen (Einheit 4) und ca. 1.865,5 gm Gras-
und Staudenflur (Einheit 7).

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Fur das Schutzgut "Wasser/ Grundwasser" ist durch die angestrebte Bebauung und Fla-
chenversiegelung tendenziell eine Verringerung der Grundwasserneubildung, eine Erho-
hung des Oberflachenabflusses und eine Veranderung des Bodenwasserhaushaltes in
Richtung vermehrter Grundwasserabsenkungen in der oberen Bodenschicht zu erwar-
ten.

Die Beeintrachtigung wird verursacht durch ca. 2.134 gm Voll- und ca. 888 gm Teilver-
siegelung.

Schutzgut Klima / Luft

Veranderungen des Mikroklimas ergeben sich durch zusétzliche Bodenversiegelungen
und damit verbunden dem Verlust von Vegetationsstrukturen. Die angestrebte Nutzung
wird Luftbelastungen durch Heizungs- und ProzeBwarme mit sich bringen. Das geplante
Gebiet und angrenzende Bereiche werden durch den vermehrten Kfz-Verkehr eine
Schallpegelerhéhung erfahren.

Die Schadstoffbelastung bewegt sich in Abhangigkeit der genutzten Feuerungsanlagen
und des Verkehrsaufkommens. Bei Einhaltung aller vermeidenden MafBnahmen (TA-
Luft) verbleiben geringe globale Defizite.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Errichtung von eingeschossigen Baukérpern auf einer teilweise unbebauten Flache,
die Anlage neuer ErschlieBungsstraBen und die damit verbundene Zunahme land-
schaftsfremder technischer Elemente im bisherigen Bild der Kulturlandschaft fihrt zu Be-
eintrachtigungen dieses Schutzgutes. Die Beeintrachtigung erfolgt bereits wahrend der
Bauphase (Baukrane etc.).

Nach Realisierung der Planung werden ausschlieBlich stadtebauliche Strukturen vorherr-

schen.
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6.4 Konflikte

Neben den bereits im vorigen Kapitel erlauterten Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die geplante Bebau-
ung (Bodenversiegelung, Errichtung von Gebéuden) bestehen weitere Konflikte mit den
Belangen von Natur und Landschaft. Im Landschaftsplanentwurf (Stand Januar 1995)
werden folgende, von den Zielen der Bebauungsplanung abweichende Entwicklungszie-
le fUr das Plangebiet genannt:

 Offnung und Renaturierung des Bek, die das Plangebiet als verrohrtes FlieBgewasser

durchzieht
e Freihalten der Gras- und Staudenflur (Einheit 8) von Bebauung, Schutz als § 15a-Bio-

top

Beide Punkte wurden in der Griinordnungsplanung fir den vorliegenden Bebauungsplan
geprift.

Der Plan Bestandsaufnahme "Natur und Landschaft" stelit den Verlauf des verrohrten
FlieBgewassers im Plangebiet dar. Hiervon ausgehend wurde gepruft, inwieweit eine Off-
nung und Renaturierung der Bek im Plangebiet moglich und sinnvoll ist. Zu berticksichti-
gen war ein ausreichender Abstand des neuen offenen Bachlaufs zum vorhandenen
Knick. Hierbei ist als Mindestgrenze die Kronengrenze der B&ume des Knicks anzuset-
zen, davon ausgehend, daf3 auch der Wurzelbereich der Baume bis zu dieser Grenze
reicht. Die bestehende Verrohrung liegt in 1,7 - 2,0 m Tiefe. Eine Offenlegung der Ver-
rohrung und die Schaffung eines FlieBgewasserabschnittes mit unbefestigten Uferbo-
schungen wiirde bedeuten, daf3 ein etwa 8 - 10 m breiter Graben angelegt werden muf-
te. Im Plan "Grinordnerische MaBnahmen" wird eine mogliche Grabenfiihrung als offe-
ner Graben, der nur im Bereich der Verkehrsflache verrohrt wird, dargestellt.

Diese MaBnahme wiirde bedeuten, daB auf einen erheblichen Teil neuer Wohnbaufla-
che, die durch den B-Plan ermdglicht werden soll, verzichtet werden mii3te. Wie die Dar-
stellung im Plan "Grinordnerische MaBnahmen" zeigt, waren statt der geplanten 5 - 6
nur etwa 3 neue Bauplatze moglich.

Die Gemeinde hat sich daher entschieden, als 6kologische AusgleichsmaBnahme im
Plangebiet nicht die Offnung und Renaturierung der Bek durchzufiihren, sondern um-
fangreiche Gehoélzpflanzungen und die Anlage eines Knicks im westlichen Plangebiet zur
Eingriinung nach Westen vorzunehmen.

Im Bereich der gemaB § 15a LNatSchG geschutzten Gras- und Staudenflur wird der ge-
plante Eingriff als ausgleichbar angesehen, da in der aktuellen Bestandsaufnahme fiir
den vorliegenden Bebauungsplan nur kleinflachig Trockenrasenfragmente bzw. Heidefla-
chen festgestellt wurden und die Ubrige Vegetation als an anderer Stelle mittelfristig wie-
derherstellbar angesehen wird.

Der schitzenswerte Birnbaum steht am nérdlichen Rand des Flurstlicks 35/41 und wird
von der geplanten Bebauung nicht betroffen. Der Baum wird in die geplante Heckenpfla-
nung integriert.

Die Gemeinde wird gemaB § 15a Abs. 5 LNatSchG die Zulassung einer Ausnahme von
dem Verbot des § 15a Abs. 2 LNatSchG zum Zwecke der Bebauung der Flache beantra-

gen.
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6.5 Vermeidung/ Minimierung der Eingriffe

Das LNatSchG sieht vor, dafB3 die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden dlrfen.

Hierbei ist zwischen der Vermeidbarkeit des Vorhabens als solches, der Vermeidbarkeit
einzelner seiner Teile und der jeweils méglichen Minimierung der Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft zu unterscheiden.

Unter dem Vermeidungsaspekt ist bereits die Auswahl der Flache zu nennen, da ein be-
reits von verschiedenen Siedlungsstrukiuren angrenzender Raum ausgewé&hlt wurde.
Der Flachenverbrauch wird zwar dadurch nicht reduziert; aus landschaftspflegerischer
Sicht ist das Anschlief3en an eine bestehenden Siedlung wiinschenswert.

Durch die Ausweisung eines ortsnah gelegenen Baugebietes wird ein wesentlicher Bei-
trag zu einer stadtebaulich orientierten Innenentwicklung in Schnakenbek geleistet. Der
Entwicklung im baulichen Zusammenhang wird hiermit Vorrang vor der Inanspruchnah-
me zusétzlicher Flachen in bisher unbebauten Randbereichen eingerdumt. Eine Zersie-
delung der Landschaft wird entgegengewirkt.

Die Eingriffe sind in der Summe nicht vermeidbar, da erschlossene und tatsachlich be-
baubare Flachen mit derart glinstiger Anbindung an eine bestehende Infrastruktur in
Schnakenbek nicht zur Verfliigung stehen. Es stehen in Schnakenbek auch keine ande-
ren Flachen zur Verfligung, bei denen eine Bebauung einen geringeren Eingriff in den
Naturhaushalt bedeuten wirde. Ein Teil der Eingriffe wéare auch an anderen Standorten
zu verzeichnen, wie Beeintrachtigungen des Bodens, Beeintrachtigungen von Lebens-
rdumen sowie Belastungen der Umwelt.

AbschlieBend betrachtet wird hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft kein
Standort in Anspruch genommen, der aufgrund seines naturlichen Potentials und seiner
Empfindlichkeit problematisch fiir die Ausweisung eines Wohngebietes ist.

Im Bebauungsplan sind die o.g. erhaltenswerten Strukturen als Schutzgebiet geméan §
15b LNatSchG nachrichtlich Gbernommen, bzw. als Flache flr MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 redu-
ziert worden.

6.6 AusgleichsmaBnahmen

Die verbleibenden minimierten, jedoch unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft werden durch eingriffs- und funktionsbedingte Kompensationsmaf3nahmen
gem. § 8 LNatSchG ausgeglichen.

Geholzpflanzungen in den Wohngebieten:

Durch Anpflanzungen mit standorttypischen Gehdlzen (z.B. Acer campestre, Carpinus
betulus, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Euonymus europaeus, Prunus spinosa,
Quercus robur, Sorbus aucuparia, Viburnum lantana/ opulus) erfolgt eine Durch- bzw.
Eingrinung des Gebietes. Um eine dichte und geschlossene Kulissenwirkung zu erzie-
len, wird die Festsetzung einer Mindestpflanzenzahl bezogen auf die Grundflachen not-
wendig; die Pflanzendichte betragt 1 Gehélz pro 1,5 gm Pflanzflache.
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Die Gemeinde Schnakenbek wird bereits bei den Grundstiicksverhandlungen auf eine
dkologische und ortsgerechte Gartengestaltung hinweisen. Fir die umfangreichen Pflan-
zungen werden durch die Grundstickseigentlimer bzw. Bauherren zu gegebener Zeit
Pflanzplane mit Angabe der zu verwendenen Gehblzarten und Baumschulqualitaten er-
stellt und als Nachweis im gesetzlich vorgeschriebenen Antragsverfahren erbracht. Dies
wird bei der Behandlung der Bauantrédge beachtet werden.

Die Gemeinde Schnakenbek sieht es im Rahmen der Bauleitplanung allerdings als nicht
sinnvoll an bereits detailliert erarbeitete Pflanzplane mit Pflanzschemata konkret im Be-
bauungsplan festzusetzen. Ziel ist es, gestalterisches und griinordnerisches Chaos im
Gebiet zu vermeiden, aber trotzdem ausreichend Gestaltungsfreirdume flr den einzel-
nen Bauherren zu belassen. In diesem Sinne sind die getroffenen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen ausgewéhlt worden.

Der Flachenumfang der Anpflanzungen (ohne Einzelbaumpflanzungen) betragt 356,2

gm.

Zusétzliche Anpflanzungen von Einzellaubbdumen bzw. Obstbaumen erfolgen im Plan-
gebiet grundstiicksbezogen auf den Privatgrundsticken. Damit wird der Verlust von Ein-
zelgehdlzen und teilweise von Obstgehdlzen adaquat kompensiert.

'MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Im Stuiden des Plangebietes erfolgt zur angrenzenden freien Landschaft (hier Acker-bra-
che) eine Eingriinung durch einen neu anzulegenden Knick. Die Festsetzung der M-Fla-
chen (M = MaBnahme) wird als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgenommen. Die M-Flachen sind gegliedert in
einen stdlichen (M1) und einen nordlichen Abschnitt (M2). Die Anlage des ndrdlichen
Knickabschnittes wird erganzt durch weitere MaBnahmen in der M2-Flache (siehe un-
ten). Die vorhandenen Knickabschnitte werden jeweils in die Neuanlage integriert.

Die Pflanzweise des Knicks erfolgt 3-reihig im Verbund mit Liicke mit stufigem Aufbau:
Baume bzw. GroBstraucher im mittleren Bereich, niedrige Straucher in den Randberei-
chen. Beidseitig wird eine Wildkrautflur vorgelagert, die extensiv gepflegt wird.

Der Aufbau des Knicks erfolgt geméaB der nachfolgenden Abbildung:

1.50m
Mantel Krone Soden f
‘ 1,00m
\\ f) AL _1__
\ / \ f
\ / \ /1
\ t \ / n
/ - ;] {ca100m
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——— Anlage eines Knickwalles Wao¥ily



Gemeinde Schnakenbek B-Plan Schnakenbek Nr. 3 "Stidl. am Sportplatz / Vorwerk / westl. Mittelweg -19 -

Im nérdlichen Knickabschnitt (M2-Flache) wird die Anlage des Knicks erganzt um einen
etwa 5,5 m breiten Saumbereich angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet. Hier ist ein
extensiv genutzter Wiesenbereich mit artenreicher Saatgutmischung anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen. Der Wiesenbereich ist einmal jéhrlich im September zu mahen.

Durch die jahrlich einmalige Mahd im September wird die Entwicklung der Krauter und
Grasere bis zur Samenreife gewéhrleistet. So entsteht eine dkologisch wichtige Saum-
struktur mit reichem BlUtenangebot fur Insekten, die gleichzeitig eine Pufferfunktion zum
angrenzenden Wohngebiet erfilllt. Der vorhandene Knick wird durch die MaBnahmen in
den M-Flachen 6kologisch sinnvoll erganzt.

Insgesamt wird die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch entsprechende land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen.

Der Flachenumfang der M1-Flache (Anlage eines Knicks) betragt 250,8 gm. Der Fla-
chenumfang der M2-Flache umfaBt 397,3 gm; davon Anlage eines Knicks ca. 124 qm,
Anlage eines Wiesenbereiches ca. 272,3 gm.

In den griinordnerischen Festsetzungen Nr. 2.3.1 und Nr. 2.3.2 im Bebauungsplan wer-
den die MaBnahmen in den Flachen M 1 und M 2 (Neuanlage Knick, Neuanlage Wiesen-
bereich) den Eingriffsflachen im B-Plan entsprechend den Anteilen am Gesamteingriff
zugeordnet.

Die MaBBnahmen in der Flache M 1 werden dem Eingriff in den WA-Flachen 1 und 2 zu-
geordnet.

Die MaBnahmen in der Flache M 2 werden dem Eingriff in der WA-Flache 3 sowie dem
Eingriff in der Verkehrsflache zugeordnet. Von den MaBnahmen in der Flache M 2 wer-
den dabei 46 % der Flache bzw. der MaBnahme dem Eingriff in der Verkehrsflache und
54 % dem Eingriff in dem WA-Gebiet Nr. 3 zugeordnet.

Diese prozentuale Zuteilung der ékologischen MaBnahmen zu den Eingriffen einerseits
im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache und andererseits zu den Bauflachen im WA-
Gebiet berechnet sich wie folgt:

Einariffsflachen:

- Allgemeines Wohngebiet Nr. 3 (WA 3) (FlachengréBe 1.882 qm):

Bodenversiegelung geman GRZ (0,25) zuziglich Uberschreitung der GRZ fur Nebenan-
lagen um 50% der GRZ, d.h. insgesamt 37,5% der WA 3-Fléche wird versiegelt: Versie-
gelung von 706 gm Flache.

- Verkehrsflache (FlachengréBe 888 gm):
Hier wird von Teilversiegelung in der gesamten Verkehrsflache ausgegangen. Das ent-
spricht einer Vollversiegelung auf 66% der Flache: Versiegelung von 592 gm Flache.

Versiegelung in WA 3: 706 gm + Vers. in Verkehrsil.: 592 gm = 1.298 gm gesamte
Versiegelung.

prozentualer Anteil: 54 % der gesamten Versiegelung in beiden Eingrifsflachen erfolgt in
WA 3, 46 % der gesamten Versiegelung in beiden Eingriffsflachen erfolgt in der Ver-

kehrsflache.
Ausgleichsfléche:

- MaBnahmenflache M2
(FlachengroRe 397 gm, davon 124 gm zur Anlage eines Knicks und 273 gm zur Anla-

ge eines Wiesenbereiches)
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Grobe Kostenschatzung zu der AusgleichsmaBnahme in Flache M 2 (ohne Grunder-
werb) (Kosten 1998)

Anlage eines Knicks (Grundflache 124 gm):

- Erdarbeiten (Errichten von Knickwall und -grében; 100 cbm; DM 3.000,-
- Gehdlze liefern und Pflanzung (Pflanzqualitat Strauch oder
Heister, 2 x v 0.B.); 83 Stck. a DM 15,- DM 1.245,-

- Pflege der Geholze(Anwuchspflege) einschl. Wassern; DM 10,-/ qm DM 1.240,-

Anlage eines extensiv genutzten Wiesenbereiches (Grundfiache 273 gm):

- Herrichten der Flache und Wiesenansaat; DM 5,- / gm DM 1.365,-
- Anwuchspflege; DM 3,50 / gm DM  955,-
- Einzaunen der Gesamtflache M2 (116 m Zaunlange) DM 30,-/ m DM 3.480.-

gesamt netto: DM 13.650.-

Externe AusagleichsmaBnahmen

AuBerhalb des Bebauungsplangebietes werden auf 3.000 gm Flache tkologische Aus-
gleichsmaBnahmen durchgeflihri, die den Eingriffen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
3 zugeordnet werden.

Im Westen des Gemeindegebietes Schnakenbek nérdlich der B 5 wird ein 3.000 gm gro-
Bes Teilstlick des Flurstiicks 37/1 der Flur 1 der Gemarrkung Schnakenbek aus der land-
wirtschafticinen Nutzung genommen, der natiirlichen Sukzession Uberlassen und so zu
einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt (Lage und Abgrenzung dieser Flache siehe
Abbildung Flurkartenausschnitt). Die Flache wird nach Norden zur verbleibenden land-
wirtschaftlichen Nutzflache durch Einz&dunung oder durch eine Pfahlreihe (Abstand der
Pfahle 20 m) abgegrenzt.

Die Durchfiihrung dieser MaBnahmen auf dieser Flache wurde mit dem Flurstiickseigen-
timer vertraglich vereinbart und durch einen notariell beurkundeten Antrag zur Eintra-
gung in das Grundbuch gesichert. Mit dem Grundbucheintrag wird zugleich durch eine
beschrankt persdnliche Dienstbarkeit (Nutzungsbeschrénkung) zugunsten des Landrates
des Kreises Herzogtum Lauenburg als untere Naturschutzbehdrde gesichert, da3 diese
Flache auf Dauer nur fiir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege genutzt
werden darf.
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Abb. 1: Flurkartenausschnitt
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Abb. 2: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Lage der externen Ausgleichsflache im
Gemeindegebiet Schnakenbek

6.6.1 Umsetzung in eih Bewertungsverfahren

Neben der verbal-argumentativen Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird eine
quantitative Modellbetrachtung als Hilfsmittel (nachrangige Kontrolimdglichkeit) beige-
flgt, um den Eingriff in Natur und Landschaft besser einschatzen zu konnen.

Die Bilanzierung orientiert sich dabei inhaltlich und formal an der Anlage "Hinweise zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Einfriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung" zum gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fur

Natur und Umwelt vom 03.07.1998.

Geman den o.e. Erlauterungen der Biotoptypenbewertung sind die Einheiten 1 bis 5 als
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen. Einheit 8 (Halbru-
derale Gras- und Staudenflur) ist als geschltzter Biotop geméB § 15a LNatSchG als Fla-
che mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz einzustufen. Dementsprechend sind
geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kompensations-
bediirftigen Beeintrachtigungen der Schutzglter "Biotope”, "Boden", "Wasser / Grund-
wasser" und "Landschaftsbild" auszurichten.

Bezlglich des Schutzgutes "Wasser / Grundwasser" besteht im Plangebiet die Moglich-
keit einer értlichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grund-
stiicken, so daB die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung als ausgeglichen gelten.

Die Beeintrachtigung des “Landschaftsbildes" wird unter Berlicksichtigung der innerortli-
chen Lage durch eine landschaftsbildtypische Neugestaltung kompensiert. Landschafts-
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bildpragende Bestédnde und Strukturen bleiben erhalten und werden sinnvoll in die Pla-
nung integriert. Durch die Anlage von Knicks am sidwestlichen und: westlichen Rand
des Plangebietes wird die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ausgeglichen. Es ist
insgesamt von einer vollstandigen Kompensation bezlglich dieses Schutzgutes auszu-
gehen.

Die zu erwartende Bodenversiegelung (Schutzgut "Boden") kann im Plangebiet nicht
durch eine flachenméBig gleichzusetzenden Entsiegelung funktional ausgeglichen wer-
den.

Bei vollstandiger Ausschopfung der festgesetzten GRZ inkl. Uberschreitungsméglichkeit
fur Nebenanlagen etc. geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Vollversiegelung durch Ge-
baude und versiegelte Oberflachenbeldge von ca. 2.134 gm zu erwarten und zusétzlich
eine Teilversiegelung von ca. 888 gm durch neue StraBenverkehrsfiachen.

Gemaf der Anlage zum Runderlaf3 ist fur die Vollversiegelung des Bodens ein Verhalt-
nis von 1 zu 0,5 anzusetzen; hieraus ergibt sich ein Flachenbedarf von 1.067 gm.

Fir eine Teilversiegelung des Bodens ist ein Verhaltnis 1 zu 0,3 in Ansatz zu bringen;
somit ist ein Flachenbedarf von 266 gm zu erbringen. In der Addition ergibt sich beziig-
lich des Schutzgutes "Boden" ein Fldchenbedarf von zusammen1.333 gm.

Der Eingriff in das Schutzgut “Biotope" betrifft vor allem die Einheit 8 als Flache mit be-
sonderer Bedeutung flr den Naturschutz. Diese Flache mit einer Grée von 1.620 gm
wird vollst&dndig als allgemeines Wohngebiet in Anspruch genommen. In den Einheiten 1
bis 5 (Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz) wird der Eingriff in das
Schutzgut "Biotope" durch die 6kologischen MaBnahmen in den Fidchen OM 1 und OM
2 und durch Anpflanzgebote in den Wohngebieten ausgeglichen.

Es ergibt sich somit flr die Schutzgiter "Boden" und "Biotope" ein Bedarf an Ausgleichs-
mafBnahmen auf 2.953 gm Flache, der nicht im B-Plangebiet gedeckt werden kann. Fr
die Gbrigen Schutzguter wird ein vollstédndiger Ausgleich im Plangebiet erreicht.

Das Kompensatuionsdefizit von 2.953 gm Flache wird durch externe AusgleichsmaBnah-
men - wie im vorigen Kapite! beschrieben - gedeckt.

Die mit Hilfe eines standardisierten Modells errechnete ausgeglichene Eingriff-Ausgleich-
Bilanz 1483t erkennen, daf3 dauerhafte und nachhaltige Beeintrédchtigungen im Wirkungs-
bereich des betroffenen Raumes nicht zu erwarten sind.

Insgesamt werden die verlorengehenden Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes ausreichend kompensiert.

Die Gemeinde Schnakenbek als Tragerin der Planungshoheit hat im Rahmen ihrer Bau-
leitplanung die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend auf-
gearbeitet und nachvollziehbar berlicksichtigt. Die im Naturschutzrecht zu beachtenden
Gebote (Vermeidung, Minimierung, Kompensation Uber Ausgleichsmaf3nahmen) wurden
angewandt.

Dem Konfliktbewaltigungsgebot, d.h. die durch die Planung aufgeworfenen Konflikten mit
den Belangen von Natur und Landschaft I6sen zu kénnen, kann gefolgt werden. Die ge-
setzlich vorgeschriebene Beachtung und Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 8 a
BNatSchG bzw. § 7 ff LNatSchG erfolgte.
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7.0 Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt liber eine zentrale gemeindliche An-
lage. Die Versorgung wird durch die Stadtwerke Lauenburg sichergestellt. Die Schmutz-
wasserbeseitigung erfolgt durch den AnschluB an die zentrale Schmutzwasserentsor-
gungsanlage. Ein KanalisationsanschluB wird an dem StraBenzug Am Sportplatz/Vor-
werk/ realisiert.

8.0 Flachenbilanz

Die Einzelflachen im B-Plangebiet stellen sich wie folgt dar:

1.  WS-Gebiet (Nr. 4) 4.446 gm
WA-Gebiet West (Nr. 1, Nr. 2) 2.095 gm
WA-Gebiet Ost (Nr. 3) 1.882 gm
davon - Neuanpflanzung auf WA-Gebiet 182 gm
Summe Baugebiete m

2. Verkehrsflachen
- HaupterschlieBungsweg 696 gm
- Nebenweg (befahrbarer Wohnweg) 193 gm
Summe Verkehrsflachen 889 gm

3. MaBnahmeflachen fur Natur und Landschaft 628 gm

4.  Flachen zum Knickerhalt 212 gm

Summe B-Plangebiet 10.152 gm
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