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REGELSCHNITT M1 :100
FUR NEUANLAGE KNICKS
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ALLEE
gesetzlich geschitztes Biotop
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Flur 8

12

M1:1000

Ochsenfeld

SO | a

-ss0e "Biogasanlage”

Zul. GR 25.000 m?
fiir Hochbauten, Silageflachen und Aufschtittungen
Zul. GR 13.000 m?

fiir Zufahrten und Stellplatze
max. 1,5 MW

Kurzenlande

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Gewerbegebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 8 BauNVO
0.5 Grundftachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
G fi als H § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
a Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
TH max. 9,00 m Trauthdhe maximal 9,00 m §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
FH max. 12,00 m Firsthdhe maximal 12,00 m §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet
Hier: Biogasanlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2Zul. GR 25.909 m* . . o -
fiir Hochbauten, Zuladssige maximale Grundfiache fir Hochbauten, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Silagefidchen und Silagefldchen und Aufschiittungen
Aufschittungen
Zul. GR 13.000 m* Zulgssige maximale Grundfiéche fir Zufahrten und Stellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
fir Zufahretn und
Stellplatzen
max. 1,5 MW Maximale Leistung 1,5 MW § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
o . c— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Renbeg lini § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Grinflachen privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bindung fir die Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Flachen fir VersorgL fur die A Jung
und At it sowie flr Ablag g § 9 Abs. 1Nr. 12,14 BauGB
Hier: Regensickerbecken
Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
AT e e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
e o 2 57 52 Hier: Knickschutzstreifen

' . Eir;dung fr disBAnpﬂanzung von Baumen, Stréuchemn § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
[m und sonstigen Bepflanzungen
AAL Hier: Knick
Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung
el alen sl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
= et 5 -
GRFRLR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
A Flachen zu beider rbetreib
VvV A Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchemn

@ und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick

ALLEE
@ Gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen

&/ a) Wohngebéude
! ! b) Nebengebaude
_ ) Uberdachung
a b ¢ d

d) kuinftig fortfallende Geb&ude

&o—— Flurgrenze / Grenzstein
13 £ :
5 Flurstiicksbezeichnung
Basedower Weg Straenname
verhandene Baume
A A StraRenschnittiinie
A A
2 Sichtdreiecke

TEIL B TEXT
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Art der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des ig i mit der Zweckbesti "Bi lage" gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dient, ist eine Bi I die sin

mit der installierten elektrischen Leistung von nicht mehr als 1,5 Megawatt versorgt, zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet sind weiterhin zuldssig:

Blockhei: ke, Anlagen zur sfbereitung, zur Nutzung der erzeugten Energie, bauliche Anlagen zum
Abstellen und Lagern von Fahrzeugen, Maschinen und Materialien, die dem Betrieb der Anlage dienen.

Weiterhin zuléssig sind Gebéude, die dem A von Aufsichts- und Berei dienen.

Zu verwendends Biomasse

Es diirfen nur nachwachsende Rohstoffe gem. § 27 Abs. 4 Nr. 2 in Verbindung mit Anlage 2 des EEG -
Erneuerbare-Energien-Gesetz - vom 25. Oktober 2008 miit folgenden Mengenbegrenzungen/Jahr verwendet werden.

1. Nachwachsende Rehstoffe (jhrlich max. 24.000 to):

Pflanzen oder ile, die in iwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Betrieben
oder im Rahmen der Landschaftspflege anfallen und die keiner weiteren als der zur Emte, Konservierung oder
Nutzung in der Bi erfolgten A i oder Verd ing ur ) wurden

und

2. Gllle (jahrlich max. 8.000 to).
alle Stoffe, die Giille im Sinne der Verordnung (EG) Nr. 1774/2002 des europaischen Parlaments und des Rates
vom 3. Oktober 2002 sind.

Alle anderen Stoffe sind ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen/Zulissigkeit baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Anlagen im Sondergebiet und im Gewerbegebiet sind ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten
{iberbaubaren Grundstiicksflachen zul8ssig.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Regslungen der offenen Bauweise, jedoch sind Gebaudeléngen
{ber 50 m zuléssig.

Griinordnerische MaRnahmen

Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinfiache privat

Die Grinflachen sind frei von Versiegelung zu halten und dauerhaft zu begriinen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage ven Knickschutzstreifen
Entlang der vorhandenen und der neu herzurichtenden Knicks ist zu den Baugrundstiicken ein mind. & m breiter

Knickschutzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Hierzu ist eine Ri ischung flr Extensivgriinland
einzusden.

Die Knickschutzstreifen sind nicht oder nur extensiv zu hall M | eine jahliche Mahd zum Ende der
Vegetationspericde im September (mit Entnahme des Mahgutes). Im Knickschut ifen sind "ga ische"
Nutzungen sowie Versiegelungen nicht gestattet. Dazu z&hlen auch die Ablagerungen von Rasenschnitt, Kompost
oder sonstigen Gartenabféllen sowie die P van Zi & oder - den. Die Errichtung baulicher

Anlagen jeglicher Art ist innerhalb der Knickschutzstreifen unzuléssig.

g er Flachen fir die Regenwasserriickhaltung (Riickha 5
Die Ufer des Regeriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten und mit standortheimi Geholzen, und
Réhri 2u Entwi iel ist sin h R bzw. Sickerbecken mit

1B6 1eigungen und einer satndorttypi \ tion. Als Fel soll das Becken
Funktionen wie Wasserrlickhaltung, Verdunstung und die Vorreinigung des Oberflichenwassers {ibernehmen, einen
vielféltigen Lebensraum fiir Fauna und Flora schaffen und als belebende und vernetzende Freiaumstruktur dienen.
Die Béschungen des kiinftigen Beckens diirfen nicht steiler als 1 : 3 ausgefiihrt werden. Es sind Initialpflanzungen
varzunehmen.

Regenw: rmanagement

Dasim iet anfallende Ni wird, soweit mdglich, auf den unversiegelten Freiflachen zur
Versickerung gebracht. Nicht flachig ickerbares Ni wird in Rohrleitungen abgefihrt und dem
Regenwasser- Rilckhalte- hzw. Sickerbecken zugefiihrt. im Becken soll, je nach Witterungs- und
Standortbedingungen, eine teilweise Verdunstung bzw. Versickerung erreicht werden. Uberschiissiges Wasser wird
vom Becken gedrosselt Uber einen Notiiberlauf dem Vorfluter zugefihrt.

Dasim G biet anfallende Nieds g

Versickerung gebracht. Nicht flachig versickerb

Rigolen versickert.

Schonender Umgang mit dem Boden

Wiéihrend der Bauphase ist darauf zu achten, die Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge mdglichst gering zu
it des

wird, soweit méglich, auf den unversiegelten Freifldchen zur
d wird in Rohrleif abgefiihrt und in

halten. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die Luft- und i 1 Bodens wieder
herzustellen. Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der hub nach gelagert und
hili d wieder g ht eingebaut wird. Die DIN 18915 (Vi shnick im Lanc 1=

Bed rbeiten) ist zu berl

g

Zwischenlagerung und ortsnahe Wiederverwertung das anfallenden Oberbodens

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagem. Bodenmieten sollen nicht befahren werden. Bei Lagerung
von mehr als 3 Monaten wé d der i it ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen unerwiinschte

A ion und Erosion vorzt Die Ansaat ist nach DIN 18917 durchzufithren. Durch die Bearbeitung darf
der Oberboden nicht verdichtet oder iert werden. Entsprechend sind bei anhaltend starkem Regen oder bei
nassem Boden keine Oberb iten durchzufdhren. Uberschissi ionsféhiger O istals

wertvolles Naturgut zu erhalten und wieder zu verwenden (nach Mégli;hkeit in der Neuanlage von Knicks).

nsektenfreund|i euchtun

Um die Lockwirkung auf die Insekten zu minimieren, sind Planflachenstrahler zu verwenden, die das Licht
nach unten konzentrieren und wenig Streuwirkung erzeugen. Die Lichtquellen sind mdglichst niedrig
anzubringen. Dariiber hinaus ist eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pfian: t fir Bé Baumreih

Bei der A von Ba sind nur heimische L a als Hoch 2zu verwenden und zu erhaiten.
Die Baumreihe ist einheitlich aus einer Art zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten und Mindestqualitéten nach
MaRgabe des Griinordnerischen Fachbeitrags.

Je Baum muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und durchléssigen Belag h Flache
mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von 16 m? und eine Tiefe von
mindestens 0,8 m haben.

Neuanlage von Knicks

An den in der Planzeichnung daflir vorgesehenen Stellen sind Knicks anzulegen. Vord der Pflanzung der
Knickgehdlze ist ein 0,8 - 1,0 m hoher und am Knickfuf 2,0 - 3,0 m breiter Knickwall auszubilden. Es sind nur
heimische Laubgehdlzarten zu verwenden. Die Knickpflanzung ist dreireihig anzulegen. Zum Schutz der jungen
Geholze sind Wildsct hmen (z. B. Wild! n) vor hmen. Die flr Knicks Gblichen Pflege- und
UnterhaltungsmaRnahmen (auf den Stock setzen) sind etwa alle 10 -15 Jahre durchzufiihren. Zu verwenden sind
Arten, Qualitdten und Mengenanteile nach MaRgabe des Griinordneri 1 Fachbeitrags.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 ab BauGB

Erhaltungsaebot fiir Knicks

Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten sowie in der fiir Knicks Ublichen Weise zu pflegen und zu

unterhalten. Die Knicks sollen etwa alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. im Abstand von 30-50 m sollen

mittel- bis langfristig Uberhélter gezielt geférdert und erhalten werden. Im Falle eines natirlichen Abgangs bzw. einer
ielten Riicknahme einzelner Uberhalter ist friihzeitig fiir Ersatz-Uberhélter zu sargen. Eine "gértnerische” Nutzung

des Knicks ist verboten. Hierzu zhlt auch die Ablagerung von Kompost, Rasenschnitt oder sonstigen

Gartenabféllen sowie die Pflanzung von Ziergeholzen oder -stauden. Wéhrend der ist ein ausrei

Schutz der Knicks z. B. durch Abziunung zu gewahrlsisten. Fiir dis Einhaltung der Erhaltungsgebote sind die

Grundeigentiimer zusténdig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geruch

in dem Sondergebiet sind bauliche Anlagen (Behélter) in denen Biomasse (In- und Outputstoffe) verwertst wird und
von denen Geriiche ausgehen kénnen, gasdicht abzudecken. Fléchen, auf denen Biomasse gelagert wird, sind
abzudecken.

Lérm

Zulassig fiir das Sondergebiet Biogasanlage sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren geréusche das
angegebene Emissionskontingent L nach DIN 45691 in Héhe von 70 dB(A)/m? tags {6.00-22.00 Uhr) und
54 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht iberschreiten.

Zulassig fiir das gewerbegebist sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche das angegebene
Emissionskontingent L nach DIN 45691 in Hihe von 66 dB(A)/m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 46 dB(A)/m* nachts
(22.00-6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Gliederung (§ 1 Abs. 5 + 6§ BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen geméaR § 8 Abs. 2 BauNVO
Nr. 2 Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 3 Tankstellen,

Nr. 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke,

und die Ausnahmen geméR § 8 Abs. 3 BauNVO
Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Nr. 3 Vergnligungsstédten,

nicht zuldassig

Zul3ssig im Gewerbegebiet sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1 Gewerbebstriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplétze und &ffentliche Betrisbe,

und die Aushahmen geman § 8 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaft: 1 sowie fur und i iter, die dem
Gewerbebetrisb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zuléssig, jedoch
nur maximal 1 WE je Gewerbesinheit.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 LBO)

Im Sondergebiet ist die AuBenhaut der Behilter (Fassade und Dach) ausschlieRlich in grinen FarbtSnen zu
gestalten.

Im Gewerbegebiet sind keine glinzenden Materialien (ausgenommen Glas) fir Wand- und Dachfléachen zuldssig.

Im S iet und im Gewerbegebist sind Werbeanl; nur unterhalb der Traufe zuléssig.

hild,

Leuchtwerbung ist unzul@ssig, mit Ausnahme eines Hi im Einmindur ich des j
Betriebsgrundstiickes bis zu einer max. Fléche von 1 m? und siner max. Héhe von 2,0 m.

Im Sondergebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen im Bereich der Biogasanlage, bis max. 18,00 m, gemessen
{iber der vorhandenen Geléndshdhe geméaR Teil A Planzeichnung, zuléssig.

Im Sondergebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen im Bereich der Lagerfidchen, igen Anlagen und
bis max. 8,00 m, gemessen {iber der vorhandenen Gelandehthe gemaR Teil A Planzeichnung, zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Trauthéhen (Traufhhe = Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut) bis 9,00 m und
Firsthdhen bis 12,00 m , gemessen lber der vorhandenen Geldndehdhe geméaR Teil A Planzeichnung, zuldssig.

SATZUNG DER GEMEINDE LUTAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

GEBIET: BIOGASANLAGE UND GEWERBE

SUDWESTLICH BASEDOWER WEG/K 70,

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindeveriretung vom 31.05.2012 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 5, fir das Gebiet:

"Biogasanlage und Gewerbe
siidwestlich Basedower Weg/K 70

d aus der Pl ick (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132}, in der

zuletzt gednderten Fassung.
D

g des Planinhaltes nach der Pl dnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58).

VERFAHRENSVERMERKE

10

13

Aufgestelit aufgrund des Aufstell der Gemeind tretung vom (nicht gefasst).

Die frihzei ili der & it nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 22.04.2010 durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triger sffentiicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 15.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Dis Gemeindevertretung hat am 20.01.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlessen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, hend aus der Pl ichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 06.02.12 bis 09.03.12 wiéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
28.01.2012 durch Abdruck in den Liibecker Nachri Ublich bek g ht.

Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 01.07.2010 + 26.01.2012 durchgefilhrt.

Litau, den
(L.s) Biirgermeister
NERM&
R e
Der Rige B d am 1992 . 12 sowie die isch Eés' \h% nfigg Agben stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. £ A 0o

Ort, Datum, Siegelabdruck

Sheardecctsek ol 19.06.20/2

Die Gemeindevertretung hat die Stell hmen der O lichkeit Ut der Behdrde
éffentlicher Belange am 31.05.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

urdsonstigen Tréger

Austegung-ged
Text (Teil B) sowie d

Ral

o B ol
Der-Entwurfde:

4
ie Begriindung-haber in der Zeit vom

DerE fdes-B ; e
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

bis wahrend der Dienststunden emeut dffe ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten gérnizien Teilen vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche
5 Anregungen wahrend der Ausl frist von allen |
tend gemacht werden KSNNeN, VOM .......cc..ceeeeen DS i durch Aushang

an asn Tiachur OTSUsITIT

mit Schreiben vom

Wi
planes wurd
ey ZUT

Die eind hat den B , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), ani §1.05.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die \Bebat}ﬁngspi‘aﬁsa\zung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigtund ist bekanntzumachen.
<
Birgemieister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechs! istbvcn gjn Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden amT 9 .. A% inden
Liibecker Nachrichten| - ortsiiblich bekannt g ht. In der hung ist auf die Moglichkeit, sine
Verletzung von Vi - und F riften und von Mangelin der Abwagung einschlieBlich der sich

ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewia?n worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4
0.08. A2 in Kraft getreten.

Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
A

2012

- ”
Litau, den 3

(Ls)

Bornweg 13
21521 Dassendorf

Tel.: 04104 - 4845 Fax: 04104 - 692621
e-mail: arch.joerg.johannsen@t-online.de
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