Griunordnungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Litau

Marz 2001

Auftraggeber: Gemeinde Litau

Auftragnehmer: Dipl. Ing. Torsten Lipp
Gellertstr. 4
18057 Rostock =
Tel.: 0381-2017549 Landschaftsplanung




Inhaltsverzeichnis

1. Einleitung

1.1 AnlaB und Auftrag

1.2 Das Plangebiet

1.3 Vorliegende Planungen

1.4 Gesetzliche Grundlagen

2. Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1 Abiotische Faktoren

2.1.1 Geologie/ Relief

2.1.2 Boden

2.1.3 Wasserhaushalt

2.1.4 Klima/ Luft

2.2 Landschafts- und Ortsbild

2.3 Arten- und Lebensgemeinschaften
2.3.1 Biotoptypenkartierung

2.3.2 Faunistische Kartierung

3. Zusammenfassende Bewertung des Naturhaushaltes

4. Darstellung und Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe

4.1 Vermeidung/ Verminderung
4.2 Ausgleich

4.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

5. Ubernahme geeigneter Inhalte in die Bauleitplanung

6. Kostenschatzung

Literatur

14

15

15

19

21

24

26

28

30




Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
Abbildung 2: Lage der Ausgleichsflache
Abbildung 3: Darstellung der Flichenzuweisung im Plangebiet

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Biotoptypen

Tabelle 2: Empfindlichkeit der Schutzguter

Tabelle 3: Ursache und Wirkung von Eingriffen

Tabelle 4: Baubedingte Beeintrachtigungen

Tabelle 5: Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Tabelle 6: Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Tabelle 7: Pflanzliste A/ Geholzarten

Tabelle 8: Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Anhang
Plan 1: Bestand der Biotop- und Nutzungstypen, M 1: 1000

Plan 2: Planung, M 1: 1000




Grinordnungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Liitau

1 Einleitung

1.1 AnlaB und Auftrag

Die Gemeinde Liitau hat unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Landesplanung
eine Siedlungserweiterung beschlossen. Die dazu notwendige Anderung des
Flachennutzungsplanes (F-Plan) wurde im Dezember 1998 von der Gemeinde
beschlossen. Darin ist vorgesehen, Flache fir ca. 25 Einfamilienhduser zur
Verfiigung zu stellen. Damit soll die bauliche Entwicklung der Gemeinde fiir die
ndchsten 15 Jahre gesichert werden.

Der im Verfahren befindliche Landschaftsplan der Gemeinde stellt die
entsprechenden Flachen als grundsdtzlich geeignet fiir die Wohnbebauung dar, es
wird jedoch auf die Notwendigkeit eines Griinordnungsplanes inklusive der
gesetzlich geforderten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hingewiesen.

Dieser Grinordnungsplan enthdlt die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Naturhaushaltes und seiner Einzelkomponenten, eine Beurteilung der zu
erwartenden Eingriffe, sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung,'Aussagen zur
Vermeidung und Verminderung der Eingriffe, sowie die Darstellung von MaRnahmen
zum Ausgleich bzw. Ersatz nicht vermeidbarer Eingriffe.

Um die Aussagen zum Schutz des Naturhaushaltes rechtlich verbindlich zu machen,
sind die geeigneten Inhalte dieses Griinordnungsplanes in den Textteil des

Bebauungsplanes Nr. 3 zu Gbernehmen.

1.2 Das Plangebiet

Die Gemeinde Liitau befindet sich im Sidosten Schleswig-Holsteins im Kreis
Herzogtum Lauenburg und gehdrt verwaltungsrechtlich zum Amt Lugau mit Sitz in
Lauenburg. Naturrdumlich gehort dieses Gebiet zur Lauenburger Geest, die sich vom
Sachsenwald bis zum Stecknitztal erstreckt (WiTT, 1962).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 (zwischen Redderallee und B 209) ist ca.
3,2 ha groR. Es liegt im Sidwesten des Dorfes und schlieRt sich an die vorhandene
Bebauung an. Hier fdllt das Geldnde zur Augrabeniederung hin ab. Lange Zeit wurde
das Gebiet als Ackerstandort bzw. Griinland genutzt. Am Rande der Niederung

befindet sich ein kleines Waldstiick in der ansonsten landwirtschaftlich genutzten
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Flache. Das Plangebiet hat durch einen unbefestigten FuR/ Wirtschaftsweg

Verbindung zur umgebenen Landschaft.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Litau
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1.3 Vorliegende Planungen

Es liegen verschiedene Raumordnungs- und Naturschutzfachplanungen vor, die die

Gemeinde Litau betreffende Aussagen enthalten.

Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-

HOLSTEIN, (HRSG.), 1995) werden der Gemeinde die Hauptfunktion "Wohnen" und die
Nebenfunktionen "Gewerbe- und Dienstleistung” sowie "Agrar" zugewiesen. Die
Siedlungsentwicklung wurde in den letzten Jahrzehnten nur sehr zurlickhaltend
betrieben, es gab lediglich einen Anstieg von 204 Wohneinheiten 1975 auf 232
Wohneinheiten 1996. Eine Siedlungserweiterung im vorgesehenen Maﬁe geht daher

mit den Vorgaben der Regionalplanung konform.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (MUNF,1998) sind weite Teile des Gemeindegebietes als
"Gebiete mit besonderer Erholungseignung” gekennzeichnet. Weiterhin ist das
Gemeindegebiet als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Hohes Elbufer"
ausgewiesen. Die Niederung der Linau und des Augrabens sind als Gebiete mit
besonderer 6kologischer Funktion und als mdgliche Bestandteile des landesweiten
Biotop- und Schutzgebietverbundsystems ausgewiesen. Fiir das Dorfgebiet wird die

"Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwicklung" angemahnt.

Flachennutzungsplan

Die notwendige Anderung des Flichennutzungsplanes (GEMEINDE LUTAU, 1998)
erfolgte zum Anfang diesen Jahres, das Plangebiet wird darin als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im Nordwesten schlieBt der alte Dorfkern, der
baurechtlich als Mischgebiet (MD) ausgewiesen ist und im Norden die Redderallee,

mit dem Status besonderes Wohngebiet (WS) an.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (GEMEINDE LUTAU, (ENTWURF) 1999) wird das vorgesehene Gebiet
als geeignet fiir die Siedlungserweiterung eingestuft. Es wird darin darauf
hingewiesen, dalk die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild
durch eine Bebauung beeintrichtigt werden. Das genaue AusmaR der

Beeintrdchtigungen und erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
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und gegebenenfalls Ausgleich und Ersatz der Beeintrdchtigungen werden in diesem

Grunordnungsplan (GOP) ermittelt.

Bebauungsplan

Im Entwurf zum Bebauungsplan (GEMEINDE LUTAU, ENTWURF 1999) wird im &stlichen
Teil des Plangebietes der Bestand als Mischgebiet (MD) festgeschrieben. Die
Moéglichkeit weiterer bebauung ist innerhalb der ausgewiesenen “Baufenster”
gegeben. Der westliche Teil des Plangebietes, der damit fiir die Bebauung
freigegeben wird, wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Neben den
Baufldachen stellt der Bebauungsplan, Verkehrsflichen (§9 (1) 11, BauGB), 6ffentliche
Griinflachen (§9 (1) 15, BauGB sowie Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 21, BauGB) dar. Die
ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Nordosten her, am Ende der
ErschlieBungsstraBe befindet sich eine Wendemaglichkeit fir Entsorgungsfahrzeuge.
Ein Spielplatz ist als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen, weiterhin eine Fliche am
Wendekreis. Die Flachen nach (§89 (1) 21, BauGB umgeben das Plangebiet ringsum
und enthalten eine Bindung zum Anpflanzen von Biumen und Stréil'Jchern (89 (1)
25a, BauGB). Dadurch soll die Einbindung der Bebauung in die Landschaft
sichergestellt werden. Weiterhin werden die vorhandenen Knicks mit einem
Schutzstreifen durch den Status als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in ihrem Bestand geschiitzt.

1.4 Gesetzliche Grundiagen

Gesetzliche Grundlage fiir die Landschaftsplanung auf allen Ebenen der raumlichen
Planung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der § 1 Abs. 1 BNatSchG

enthdlt die “Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege™

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daR

1. die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft
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als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung

in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind;

Der § 8a BNatSchG regelt im Absatz 1 die Bewiltigung von Eingriffen in Natur und
Landschaft,

Der § 8 Abs. 1 BNatSchG definiert Eingriffe in Natur und Landschaft als
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder

nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen.

Im Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein (LNatSChG) werden die

Vorgaben des BNatSchG aufgenommen und konkretisiert. Hier heilt es im § 6 (1):

Die Gemeinden haben die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes [...] flichendeckend in
Landschaftspldnen und fiir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung
erfordern, in Grinordnungspldnen darzustellen. Ein Landschaftsplan ist

umgehend aufzustellen, wenn

1. ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder erginzt werden soll und Natur

und Landschaft dadurch erstmalig [...] beeintrachtigt werden kénnen. [...]

Aussagen zur “Eingriffsregelung" enthélt auch das Baugesetzbuch (BauGB). So wird
im § 1 Abs. 1 darauf hingewiesen, daR "Bodenversiegelungen auf das notwendige

MaR zu begrenzen sind".

Der GEMEINSAME RUNDERLAR DES INNENMINISTERIUMS UND DES MUNF (1998) erldutert das

Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht .

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

In diesem Kapitel werden die abiotischen und biotischen Standortbedingungen und
die Naturgiiter aufgenommen und insbesondere die in § 1 BNatSchG genannten
Schutzgiiter bewertet. Eingeschdtzt wird die Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgiiter gegentliber den zu erwartenden Eingriffen. Diese Beurteilung erfolgt

verbal-argumentativ oder anhand von standartisierten Wertstufenverfahren.
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2.1 Abiotische Faktoren
2.1.1 Geologie/ Relief

Das Relief in der Gemeinde Liitau wird durch die Lage im AItmorénendebiet gepragt.
Die Erhebungen sind durch die Einwirkungen der Naturkrifte iiber einen langen
Zeitraum abgeflacht worden, die Senken wurden mit dem entsprechenden Material
verfillt, so daR sich heute eine leicht wellige Landschaft darstellt, die allerdings
noch Héhen bis zu 45 m aufweist. Die Linau und der Augraben als Gewdisser Il. bzw.
[1l Ordnung haben sich teilweise bis auf 12 m in die Morédnen eingegraben.

Das Dorfgebiet liegt am Rande der Niederungen auf etwa 30 m Héhe. Im Plangebiet
fallt das Relief von Nordost nach Siidwest, in Richtung des Augrabens ab, es ergibt

sich ein Hohenunterschied von ca. 5 m im Plangebiet.

2.1.2 Boden

Der Boden weist vielerlei Funktionen im Naturhaushalt auf. Er dient u.a. als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und wirkt als Puffer und Filter.

Im Plangebiet kommen als Bodenarten Braunerden vor. Der GroRteil der Fliche
besteht aus Braunerden aus Sand, der Substrattyp ist hier schluffiger Sand. Der
Grundwasserstand wird mit durchschnittlich > 20 dm angegeben und ist damit als
sehr tief anstehend einzustufen. Der kF-Wert gibt Auskunft {ber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Hier liegt er bei 3-4, damit ist eine mittlere
Wasserdurchldssigkeit bzw. Versickerungsfiahigkeit gegeben (BASTIAN UND SCHREIBER,
1994).

Ein kleines Stlick im westlichen Bereich des Plangebietes weist, als Bodenart
Braunerde Uber Parabraunerde aus Sand auf mit dem Substrattypen schluffig,
lehmiger Sand bis sandiger Lehm. Der Grundwasserstand betrigt hier ebenfalls
durchschnittlich > 20 dm, der kF-Wert liegt bei 3. Die Versickerungsfihigkeit des

Oberflachenwassers ist auch hier mittel.

Bewertung
Der anstehende Boden ist als bedeutsam fiir den Naturhaushalt anzusehen, er erfillt

die Ublichen Bodenfunktionen als Puffer- und Filter fiir die Grundwasserleiter, als
Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Standort fiir die Vegetation. Gegen
Eingriffe in Form von Schadstoffeintrag, Verdichtung und Versiegelung ist eine hohe

Empfindlichkeit gegeben.
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2.1.3 Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt einer Landschaft besteht aus Oberflichenwasser, Grundwasser
und dem in der Atmosphdre verflighbaren Wasser. Wasser hat eine herausragende
Bedeutung fiir den Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage fiir Pflanzen
und Tiere.

Litau liegt in einem Bereich Schleswig-Holsteins in dem der mittlere
Jahresniederschlag 674 mm betrdgt. Die Sommermonate sind mit durchschnittlich
75-80 mm Niederschlag sehr feucht, wahrend es im Winter zu einem Minimum an
Niederschlag kommt (LAUENBURGISCHE AKADEMIE, 1989).

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet selbst nicht vor, aufgrund der
Hangneigung flieRt das Oberflaichenwasser in Richtung der Augrabenniederung, der
als Vorfluter fiir das Plangebiet anzusehen ist und innerhalb des Gemeindegebietes
in die Linau miindet. Uber die Linau werden die Abwisser der Gemeinde abgeleitet,
nachdem sie die mechanisch-biologische Klaranlage passiert haben.

Das Grundwasser steht im Plangebiet nach Aussagen der Bodenkarte

durchschnittlich unter 20 dm an.

Bewertung
Grund- und Oberflaichenwasser sind gegeniiber Schadstoffeintrigen empfindlich.

Grundwasser ist zudem auf eine ausreichende Menge an Sickerwasser zur
Grundwasserneubildung angewiesen.
Aufgrund der besonderen Bedeutung des Wassers fiir den Naturhaushalt ist eine

hohe Empfindlichkeit gegeben.

2.1.4 Klima / Luft

Das Klima [dRt sich in global-, regional- und lokal Klima einteilen. Innerhalb des
gemdligten ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins ist der Kreis Herzogtum
Lauenburg am stdrksten kontinental geprdgt (LAUENBURGISCHE AKADEMIE, 1989). Das
IaBRt sich am ganzjdhrig feuchten Klima und der durchschnittlichen Jahrestemperatur
von 8,2° belegen.
Lokalklimatisch ist das Plangebiet als Ausgleichsraum anzusehen. Als nicht
versiegelte Flache trdgt es zur Frischluftentstehung bei. Die angrenzeﬁde Niederung
des Augrabens ist als Raum anzusehen, in dem sich Kaltluft sammeln kann. Ein
7
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Austausch zwischen solchen Kaltluftentstehungsgebieten und bebaliten Gebieten

(Wirkungsrdumen) ist von besonderer Bedeutung fiir das Lokalklima.

Bewertung
Die Klimaverhiltnisse sind insbesondere auf der Ebene des Lokalklimas

Verdanderungen in Form von Eingriffen gegeniiber empfindlich.

2.2 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsbildraumes "Dorfgebiet" mit Ubergang
zur Agrarlandschaft. Als Acker- und Weideland trdgt das Gebiet zur Prigung des
Dorfes in der Agrarlandschaft bei. Die Hofstellen sind als typische Beispiel fiir das
landwirtschaftlich geprdagte Dorf anzusehen, auch wenn die 'Betriebe =z.T.
mittlerweile die Bewirtschaftung aufgegeben haben. Als besonders priagende
Elemente sind die Linden des angrenzenden Friedhofes anzusehen. Ansonsten sind
GroBbdume im Plangebiet kaum vorhanden und auch die Knicks im bzw.
angrenzend an das Plangebiet sind in einem so schlechten Zustand, das sie das
Landschaftsbild nicht bereichern. Der Ubergang vom Dorf zur Landschaft gestaltet
sich in diesem Bereich relativ positiv mit der ehemaligen Weide und, zumindest
angrenzend an das Plangebiet den Obstbdumen, hin zur Agrarlandschaft

Uber das Plangebiet hinweg bietet sich ein Weitblick iiber die Augraben Niederung,
das kleine Waldchen und den in der Nachbargemeinde liegenden "GroRen Brook".
Dieser Blick wird allerdings durch die dort verlaufenden Freilejtungen stark

beeintrachtigt.

Bewertung
Das Plangebiet tragt zum typischen Orts- bzw. Landschaftsbild der Gemeinde bei,

ohne besondere Eigenart zu besitzen. Hervorragende, das Landschaftsbild prigende
Elemente kommen mit Ausnahme der angrenzend stehenden Linden auf dem
Friedhof nicht vor.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen ist maRig.

2.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Biotische Faktoren eines Landschaftsausschnittes sind die Pflanzen- und Tierwelt.

Die Lebensraume werden durch die abiotischen Faktoren bestimmt und bieten den
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spezifischen Tier- und Pflanzenarten, die an die jeweiligen Standorte angepalRt sind,

geeignete Lebensraume.

2.3.1 Biotoptypenkartierung

Die Biotoptypenkartierung wurde weitgehend aus dem Landschaftsplan der
Gemeinde (GEMEINDE LUTAU, 1999) libernommen und am 30.9.19999 iiberpriift und
dem gréReren MaRstab entsprechend verfeinert. Die Kartierung wurde in Anlehnung
an die Anleitung zur Biotopkartierung des Landes S—H (LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ
UND LANDSCHAFTSPFLEGE, 1991) vorgenommen und bildet eine wesentliche Grundlage

fur diesen Griinordnungsplan.

Im Plangebiet kommen die Biotoptypen Acker, Weide (ungenutzt), Hofflichen,
Garten und Geblische vor. Die Ackerfliche nimmt dabei gemeinsam mit der
ehemalig als Weide genutzten Flache mit 12.237 m2 bzw. 12.794 m2 den groRten
Anteil ein. Die librige Fliche des Plangebietes setzt sich aus Teilflichen zusammen,
die dem bebauten Dorfgebiet zuzurechnen sind. Diese sind in der Kartierung zum
Landschaftsplan als "Bduerliches Siedlungsgebiet” aufgenommen und werden in
diesem GOP weiter differenziert. Die folgende Tabelle 1 gibt Auskunft lber die

Flachenanteile der einzelnen Biotoptypen:
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Tabelle 1: Biotoptypen

Biotoptyp Fldche Flachenanteil Bewertung
Acker 12.237 m? 39 % 4 - "bedingt
wertvoll"
Weide 12.794 m2 40 % 3 - "makRig
wertvoll"
Hoffldache 2568 m? 8% 3- "maRig
wertvoll"
Strafe 1659 m2 5% -
FuBweg 1042 m? 3% =
Garten 1049 m? 3% 3 - "maRig
wertvoll”
Rasen 162 m? 1% 3 - “maRig
wertvoll”
Gebiisch 175 m2 1% 3 - "maRig
wertvoll"

Bewertet werden die Biotoptypen nach einer 5-stufigen Werteskala. In die Bewertung
flieRen verschiedene Faktoren ein, dazu zihlen der NatL'urlichI'<eitsgrad der
Vegetation, das Regenerationsvermdgen und die Ersetzbarkeit, die Diversitit,
rdumliche Gesichtspunkte sowie der Gefdhrdungsgrad der Biotoptypen. Die
vollversiegelten Fldchen der StraBen und der FuBwege wurden nicht als Lebensraum

bewertet.

Wertstufe
1 sehr wertvoll
2 wertvoll
3 maRiag wertvoll
4 bedingt wertvoll
5 wenig wertvoll

Quelle: (BASTIAN U. SCHREIBER 1994 , nach Angaben von HEYDEMANN 1981, JEDICKE 1990,
REICHHOLF 1987, RIESS 1986, verdndert)

10
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Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

Acker ,
Acker ist ein stark von der menschlichen Nutzung, insbesondere der Landwirtschaft
gepragter Biotoptyp. Die Landwirtschaft ist ein wichtiger Wirtschaftszweig und als
solcher Hauptnutzer der geeigneten Fldachen. Ackerflichen dienen der Produktion
qualitativ hochwertiger Lebensmittel und werden in der Regel intensiv genutzt. Die
intensive Nutzung und der damit verbundene Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie von schweren Maschinen bringt es mit sich, das
Ackerflachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere nur sehr bedingt geeignet sind.
Fir Tiere, insbesondere fur Vogel, stellen Ackerflichen vor allem ein
Nahrungshabitat dar.

Die hier getroffenen allgemeinen gehaltenen Aussagen treffen auch fur die
Ackerflache im Plangebiet zu. Diese schlieRen sich ostlich an die ehemaligen
Weideflachen an und liegen damit in Richtung der Augraben Niederung. Wildkrauter
kommen nur wenige und auch nur am Rand der Flachen vor.

Intensiv bewirtschaftete Ackerflichen weisen eine 6kologische Wertigkeit von 4

"bedingt wertvoll" auf.

Weide (ungenutzt)

Die Weideflachen im Plangebiet, die an die Bebauung anschlieRen, werden seit 4-5
Jahren nicht mehr genutzt, da die Betriebe die Viehwirtschaft aufgegeben haben.
Aufgrund der Standortbedingungen hat sich ein "mesophiles Grinland" ausgebildet,
durch die Aufgabe der Nutzung hat sich der NatUrIichkeitsgra'd der Fldche
geringfligig erhdht, trotzdem ist noch der EinfluR der Bewirtschaftung zu erkennen.
Auf der Flache kommen keine explizit schitzenswerte Pflanzen vor, die Vegetation
setzt sich uberwiegend aus typischen Grasarten und Krdautern zusammen. Fir Tiere
bietet die Flache nur bedingt Lebensraum, ist jedoch als Nahrungshabitat
anzusehen.

Die 6kologische Wertigkeit betrdagt 3 "maRig wertvoll".

11_
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Gebiusch

Gebusche sind niedrige Gruppierungen aus Strduchern und Bdumen in der
Landschaft. Sie setzen sich meist aus unterschiedlichen Arten zusammen und bieten
Lebensraum und Nahrung fur Vogel und Insekten.

Im Plangebiet kommt ein kleines Gebiisch vor, das iberwiegend aus Flieder,
Brombeeren und einigen Weiden besteht. Das Gebiisch ist durch Ablagerungen in
Form von Steinen und Gartenabfillen beeintrachtigt.

Die 6kologische Wertigkeit betrdgt 3 "mafig wertvoll".

Hoffldchen

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich zwei Bauernhéfe mit mehreren
Nebengebduden. Sie sind Bestandteil des Dorfgebietes, das seit jeher biuerlich
geprdagt war. Beide Betriebe haben jedoch den Ilandwirtschaftlichen Betrieb
aufgegeben. Die Hofflachen stellen sich weitgehend als unversiegelte, mit
Kopfsteinpflaster befestigte Flachen dar. Teilweise sind hier Gerdtschaften gelagert
oder die Hofe dienen als Stellflichen fiir die Autos der Anwohner. Es befinden sich
einige Baume, (Pappeln, Linden) auf diesen Fldchen. Ansonsten bieten solche
Hoffldchen als vom Menschen geprdagte kaum Moglichkeiten fiir Naturnahe
Vegetation. Fir Végel oder Fledermduse kdnnten nicht mehr genutzte Scheunen
einen Lebensraum bieten. Dies wurde allerdings nicht untersucht. Biume sind, vor
allem wenn sie schon dlter sind, wichtige Bestandteile einer "Dorfékologie" und sind
daher zu schiitzen.

Die okologische Wertigkeit betrdgt 3 "méafRig wertvoll".

Gdrten

Die Gdrten, die an den Gebduden angelegt sind, sind Uberwiegend als Ziergirten
gestaltet. Es sind kaum dltere, einheimische Baumbestinde vorhanden, sondern
Rasenfldchen und Pflanzbeete. Derart angelegt Girten bieten keime geeigneten
Lebensrdume fir Tiere des Dorfes. Allerdings sind die Gartenflichen sehr klein und
tragen in gewissem MaRe zum optischen Bild des Dorfes bei.

Die 6kologische Wertigkeit betrdgt 4 "bedingt wertvoll".
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Knicks (geschiitzt nach § 15b LNatSchG)

Knicks sind die typisch Wallhecken Schleswig-Holstein und besteh'en aus einem
Knickwall, Bewuchs aus Krautschicht und Strduchern sowie groReren Biumen in
regelmdRigen Abstdnden. Sie wurden im Zuge der Verkoppelung angelegt und
dienten der Begrenzung der Flichen und dem Schutz vor Winderosion. Durch ihren
vielfdltigen Aufbau bieten sie einen geeigneten Lebensraum fiir Tiere, insbesondere
fir Vogel aber auch fiir Kleinsduger und Insekten.

Die im Plangebiet vorkommenden Knicks sind in keinem guten Zustand und auch
nicht mehr Bestandteil eines zusammenhidngenden Knicknetzes. Der Bewuchs fehlt
fast vollstandig, groRere Bdume sind nicht vorhanden und auch nur wenige

Straucher.

Die 6kologische Wertigkeit betrdgt 3 "maRig wertvoll". .

Baume

Besonderes dltere Bdume mit einem groRen Blattvolumen, erfiillen wichtige
Funktionen in der Landschaft und im Dorfgebiet. Sie tragen zur Verbesserung der
Luftqualitdt bei, bieten Lebensraum und Nahrung fir Végel und andere Tiere und
sind dartliber hinaus auch fiir das Ortsbild von Bedeutung.

Im Plangebiet gibt es wenige Bdume, von Bedeutung sind die Linden, die auf dem
Friedhofsgeldnde am Rande des Plangebietes stehen. Obstbdume stehen auf dem
sudlich angrenzenden Grundstlick und einige jiingere Baume auf den Hofflachen.

Die 6kologische Wertigkeit betrdgt 2 "wertvoll" fiir die dlteren Baumbestidnde und 3

"mafRig wertvoll" fur die jiingeren Biaume.

Zusammenfassende Bewertung

AuRerordentlich hohe Wertstufen wurden fiir die im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen nicht vergeben. Auch die nach § 15b LNatSchG geschiitzten Knicks
werden aufgrund des schlechten Zustandes, in dem sie sich befinden lediglich als
"bedingt wertvoll" bewertet. Trotzdem besitzt das Geldnde eine Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und weist insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber

Eingriffen auf.
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2.4 Faunistische Kartierung .
Aussagen zur Fauna wurden aus dem Landschaftsplan (GEMEINDE LUTAU, ENTWURF
1999) ulbernommen. Darin wurden verschiedene Fliachen in unmittelbarer
Nachbarschaft des Plangebietes untersucht, dabei handelt es sich um das
Dorfgebiet, den Bruchwald in der Niederung und eine benachbarte Brachfliche.

Dariiber enthélt der Landschaftsplan Aussagen zum Lebensraum Acker.

Dorfgebiet
Im Dorfgebiet Liitau finden sich zahlreiche typische Vogelarten. Darunter sind

verschiedene Schwalbenarten, eine Reihe von Singvégeln, Storch und Rotmilan. Von
den typischen Bewohnern (Leitarten) fehlt u.a. die Grauammer und der

Gartenrotschwanz.

Bruchwald
Hier wurden auf der relativ kleinen Fldche 13 briitende Vogelarten gefunden, was als
recht beachtlich anzusehen ist. Darunter sind verschiedene Grasmiickenarten, Fitis

4

und Goldammer.

Brachfldache

Auf der Brachflache, die allerdings in einiger Entfernung zum Plangebiet liegt,
wurden 5 Brutvogelarten nachgewiesen, darunter Schaftstelze, Stieglitz und
Rohrammer. Auch diese Flache wurde unter Beriicksichtigung der geringen GroRe

als bedeutsamer Lebensraum eingestuft.

Ackerfldache

Die Ackerflichen bieten Lebensraum fiir verschiedene Vogelarten, sind jedoch
insgesamt als wenig wertvoll eingestuft. Allerdings sind gerade Flichen in
Ubergangsbereichen, hier Dorf/ Agrarlandschaft, i.d.R. abwechslungsreich und

bieten daher auch verschiedenen Arten Lebensraum.

Bewertung
Die Wertigkeit des Gebietes, das von der Kartierung erfat wurde ist als mittel bis

hoch einzustufen. Die hoheren Wertigkeiten treten allerdings in erster Linie
aulerhalb des eigentlichen Plangebietes auf, hier ist die Wertigkeit lediglich als

"mittel" einzustufen.
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3 Zusammenfassende Bewertung des Naturhaushaltes

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter zeigt, daR das
Plangebiet als Fldche mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz einzustufen
ist. Auch Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz sind Eingriffen
gegeniuiber empfindlich und die Beeintrdchtigungen sind entsprechend zu
vermeiden, zu vermindern bzw. auszugleichen.

Hier wird noch einmal tabellarisch die Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter

gegenuber Eingriffen dargestellt.

Tabelle 2: Empfindlichkeit der Schutzglter

Schutzgut Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen
Boden hohe Empfindlichkeit
Wasserhaushalt hohe Empfindlichkeit

Klima/ Luft mittlere Empfindlichkeit
Landschaftsbild mittlere Empfindlichkeit

Biotoptypen mittlere Empfindlichkeit

Fauna mittlere Empfindlichkeit

4 Darstellung und Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe

Im §8 (1) BNatSchG wird festgestellt, das "Eingriffe in Natur und Landschaft [...]
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrdachtigen kénnen" sind. Dabei bedeutet "erheblich”, das die zu
erwartenden Beeintrdachtigung "von einiger GroRe und entsprechendem Gewicht und
nach den Umstinden des Einzelfalls geeignet ist, Elemente oder den
Gesamtzusammenhang von Natur und Landschaft [...] zu stdren oder zu schadigen".
“Nachhaltige" Beeintrdchtigung sind solche, die dauerhafte Verdnderungen auslésen
(BUNDESAMT ~ FUR  NATURSCHUTZ, 1999). Der "Gemeinsame RunderlaR" des
INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN (1998)
erldutert, daR Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes regelmiRig zu erwarten
sind, sobald er bauliche Nutzungen festsetzt. i

Aufgrund dieser Vorgaben sind aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Litau erhebliche und nachhaltige Beeintrdachtigungen fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu erwarten und die Eingriffsregelung ist entsprechend

anzuwenden.
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Eine vorangehende Beurteilung des Standortes des Eingriffes erfolgte bereits im
Landschaftsplan der Gemeinde Lltau, in dem die gewdihlte Fliche als "Fliche, auf
denen Eingriffe hinnehmbar sind" ausgewiesen ist. Auf der Ebene dieses
Grinordnungsplanes erfolgt daher eine Darstellung und Beurteilung-der durch die
geplanten BaumaRnahmen zu erwartenden Eingriffe und Aussagen zu Mdglichkeiten
der Verminderung und des Ausgleiches bzw. Ersatzes dieser Beeintrdachtigungen.

Bei der Beurteilung dieser Eingriffe ist zu unterscheiden zwischen baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen. Dabei sind i.d.R. lediglich die
anlagebedingten Beeintrdachtigungen aufgrund der Aussagen des Bebauungsplanes
zu quantifizieren. Baubedingte und betriebsbedingte Beeintriachtigungen sind
dagegen nur pauschal abschédtzbar. Die folgende Tabelle 3 gibt einen generellen

Uberblick iiber Ursache und Wirkung méglicher Eingriffe.

Tabelle 3: Ursache und Wirkung von Eingriffen

Wirkfaktor Ursache Betroffene Schutzgiiter

bau- anlage- | betriebs- | Pflanzen- | Land- Boden | Wasserhaus- | Klima
bedingt | bedingt | bedingt | und schaftsbild halt / Luft

Tierwelt

Versiegelung

Nutzungsum- X

wandlung

Barrierewirkung/ X

Zerschneidung

Grundwasserabse X X 0 . o
nkung/-

freilegung

Emission X
grundwassergefidh

rdender Stoffe

Emission von X o o ) B .
Schall und
Luftschadstoffen

Visuelle X O

Wirkungen

Beunruhigung/ X X

Stérung

Quelle: BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, 1999
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In den folgenden Tabellen sind die aus der vorliegenden Planung zu erwartenden

Beeintrachtigungen zusammengestellt und ihre Wirkung beurteilt.

Folgende baubedingte Beeintrdchtigungen sind zu erwarten:

Tabelle 4: Baubedingte Beeintrachtigungen

Beeintrdachtigung Wirkung auf Schutzgut Wirkung des Eingriffs

Oberbodenabtrag Boden, Arten- und sehr hoch
Lebensgemeinschaften

Verdichtung des Bodens Boden, Wasserhaushalt hoch

Zerstérung vorhandener Arten- und sehr hoch

Vegetation Lebensgemeinschaften

Beeintrachtigung des Wasserhaushalt, Vegetation hoch

Wasserhaushaltes (z.B. bei

Grundwasserabsenkung)

Emission von Ldrm und Klima/ Luft, Arten- maRig
Schadstoffen Lebensgemeinschaften

Stérung/ Beunruhigung der |Fauna maRig

Fauna .
Beurteilung der baubedingten Beeintrdchtigungen

Die Beeintrdachtigung die durch die BaumaBnahmen auf den Naturhaushalt wirken
sind insbesondere fiir den Boden und die Vegetation erheblich. Es werden aber auch
die Faktoren Wasserhaushalt und Fauna in Mitleidenschaft gezogen. Da die
Beeintrachtigungen voriibergehend sind, handelt es sich nicht um nachhaltige
Beeintrdachtigungen. Zur Umsetzung der Planung, also zur Bebauung des
Plangebietes sind die BaumaRnahmen unerldBlich, also nicht zu vermeiden. Durch

entsprechende Malknahmen kdnnen die Beeintrachtigungen aber vermindert werden.
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Folgende anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

Tabelle 5: anlagebedingte Beeintrdachtigungen

Beeintrachtigung Wirkung auf Schutzgut Wirkung des Eingriffs
Versiegelung durch Gebdude |Boden, Wasserhaushalt, sehr hoch
Arten- und

Lebensgemeinschaften,

Klima/ Luft
Befestigung mit Boden, Wasserhaushalt, sehr hoch
wassergebundenen Arten- und
Materialien Lebensgemeinschaften,

Klima/ Luft
Barriere Wirkung Fauna, Klima/ Luft malig
visueller Eindruck Landschaftsbild MaRig

Beurteilung der anlagebedingten Beeintrdchtigungen:

Durch die anlagebedingten Beeintrachtigungen, inshesondere die Versiegelung von
bisher unbebauten Flichen, werden alle Schutzgiiter erheblich und nachhaltig
beeintrdchtigt. Eine Vermeidung der Beeintrdchtigungen ist bei Umsetzung der
Planung nicht moglich, es sind aber MaBnahmen zu Minimierung anwendbar.
Erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Folgende betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

Tabelle 6: Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Beeintrdchtigung Wirkung auf Schutzgut Wirkung des Eingriffs
Schmutzwasser Wasserhaushalt maRig

Emission von Klima/ Luft maRig
Luftschadstoffen

Beurteilung der betriebsbedingten Beeintridchtigungen

Durch den “Betrieb” eines allgemeinen Wohngebietes sind nur wenig
Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch den Anfall von Schmutzwasser und die
Emission von Luftschadstoffen werden die Schutzgliter Wasserhaushalt und Klima/
Luft beeintrdchtigt. Dies ist unvermeidbar, es sind jedoch Maflnahmen =zur

Verminderung der Beeintrachtigung erforderlich.
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.

4.1 Vermeidung/ Verminderung

Eine Vermeidung der zu erwartenden Beeintrdachtigungen ist in der Regel nur durch
Unterlassen der Planungen zu erreichen. Da die libergeordneten Planwerke eine
Bebauung an dieser Stelle aber ermdglichen, kénnen hier nur MaRnahmen zur

Verminderung der Beeintrdchtigungen vorgeschlagen werden.

MaRnahmen zur Verminderung der baubedingten Beeintrdchtigungen:

Boden :

Die Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge ist moglichst gering zu halten.
Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die Luft- und Wasserdurchldssigkeit des
gewachsenen Bodens wieder herzustellen. Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu
achten, daB der Erdaushub nach Schichten getrennt zu lagern ist und anschlieRend

wieder sachgerecht eingebaut wird.

Wasserhaushalt

Um Oberflaichengewdsser und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen, ist
dafiir Sorge zu tragen, daR wihrend der Bauarbeiten keine umweltgefihrdenden
Stoffe ungereinigt abflieRen. Verunreinigtes Wasser ist aufzufangen und

ordnungsgemaR zu entsorgen.

Vegetation
Die vorhandenen Bdume sind durch Ummantelungen mit Holzlatten vor

Verletzungen wdhrend der Bauphase zu schiitzen. Es ist darauf zu achten, daR keine
Baumaterialien und Baumaschinen im Traufbereich der Baumkronen abgestellt
werden.

Besonders zu schiitzen ist der, wenn auch nur noch liickenhaft vorhandene Knick im
Plangebiet. Die Fldche die der Knick einnimmt ist von Ablagerungen freizuhalten, ein
Be- bzw. uberfahren des Knicks ist nicht zuldssig. Der Schutz von Biumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen ist in der DIN 18920

geregelt. Diese ist bei den BaumaRnahmen im Plangebiet zu beachten.
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MaBnahmen zur Verminderung der anlagebedingten Beeintrdchtigungen:

Um die Eingriffe soweit wie moglich zu minimieren sind auf den Flichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie auf den o6ffentlichen Griinflichen entsprechende MaRnahmen
durchzufiihren. Fir die privaten Flichen wird empfohlen diese MaRnahmen zu
tibernehmen, z.B. eine wasserdurchldssige Pflasterung, Verwendung heimischer

Geholze.

Boden

Um die Beeintrdchtigungen des Boden zu Vermindern sollte die Vérsiegelung SO
gering wie mdglich gehalten werden. Die Befestigung der Anliegerstrale hat mit
wasserdurchldssiger Decke, z.B. Kleinpflaster zu erfolgen. Fur die Befestigung der

Stellflachen sind Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.

Wasserhaushalt

Das Regenwasser, das in einem allgemeinen Wohngebiet als gering verschmutzt
eingeschdtzt werden kann, sollte auf den Grundstiicksflichen zur Versickerung
gebracht werden. Hierzu sind ggf. entsprechende Vorrichtungen, z.B. Mulden
anzulegen. Das stark verschmutzt Brauchwasser ist der offentlichen Kanalisation

und damit der ordnungsgemaRen Reinigung zuzuleiten.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Durch die Verwendung einheimischer Bdume und Strducher wird die heimische
Tierwelt unterstiitzt. Fremdldandische Geholze bieten in der Regel kaum Lebensraum
und Nahrung fiir die Fauna. Es sollten Arten der Pflanzenliste A verwendet werden,
folgende Pflanzungen werden festgesetzt: ‘

e Sechs Ebereschen und fiinf Linde an den Stellpldtzen an der Anliegerstrale

bzw. der Stellfliche im Zufahrtsbereich

e Finf Kugel-Akazien im StraBRenraum

e Zwei Spitz-Ahorne an den Stellpldtzen am Wendehammer

¢ Drei Linden auf dem Spielplatz

e Drei Eichen, drei Feld-Ahorne, zwei Linden und zwei Sal-Weiden im

anzulegenden Knick
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Landschafts- und Ortshild

De Abgrenzung des Baugebietes durch einen Knick trdgt zur Minimierung der

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei. Der Knick ist sachgerecht zu erstellen
und mit standortgerechten, heimischen Bdumen und Strduchern zu besetzen (vgl.
Kap. 4.2).

Die Gebaude sollten in ortstypischer Form und unter Verwendung ortsiiblicher
Materialien errichtet werden. Fir die Grundstiicksbegrenzungen sollten Materialien
verwendet werden, die dem Ortsbild entsprechen, z.B. FeIdsteinmaue?n, Holz- oder
Eisenzaune.

Besonders im MD Bereich ist darauf zu achten, daR sich die Gestaltung der Gebiude
an die vorhandene Bebauung des Dorfkerns anpaRBt. Die unmittelbare Nihe der

Kirche ist dabei zu beriicksichtigen.

MaBnahmen zur Verminderung der betriebsbedingten Beeintriachtigungen:

Klima/ Luft

Die Emission von Luftschadstoffen ist durch den Einsatz moderner,
energiesparender Heizungsanlagen zu vermindern. Das Durchgriinen des
Wohngebietes auf o6ffentlichen und privaten Flachen trdgt zu Verbesserung des
Klimas und der Luftqualitit bei. Bei der Ausrichtung der Geb&dude sollte auf die

Erhaltung von Frischluftbahnen geachtet werden.

4.2 Ausgleich

AusgleichsmaBRnahmen sind fiir solche Eingriffe erforderlich, die eine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes bewirken und

nicht zu vermeiden sind. Es ist moglichst gleichartiger Ausgleich zu schaffen.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Fur die Verluste der Flichen fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften wird
innerhalb des Plangebietes durch die Anlage von Knicks Ausgleich geschaffen. Diese
sind sachgemaR zu erstellen, dabei ist besonders darauf zu achten, daR

o der Knickwall aus Steinen besteht, der mit humosen Boden bedeckt wird

e der Knickwall auBRen mit Rasensoden befestigt wird

e eine Pflanzmulde angelegt wird
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e die Pflanzung der Geholze ist zweireihig, versetzt mit einem
Pflanzabstand von 0,75 m. Die Anpflanzung ist im Spéatherbst vorzunehmen,

ein Uberhilter/ Baum ist ca. alle 50 m vorzusehen

Folgende Gehodlze sollten verwendet werden:

Tabelle 7: Planzliste A, Geholzarten

Funktion Qualitat
Uberhilter/ Bidume Acer campestre Feld-Ahorn Hei 1xv, 100-150
Acer platanoides Spitz-Ahorn Hei 1xv, 100-150
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei 1xv, 100-150
Quercus robur Stiel-Eiche Hei 1xv, 100-150
Robinia pseudoacacia Kugel-Akazie Hei 1xv, 100-150
Salix spez. Weiden Hei 1xv, 100-150
Sorbus aucuparia Eberesche Hei 1xv, 100-150
Tilia cordata Winter-Linde Hei lx'v, 100-150
Strauchschicht Prunus spinosa Schlehe Str, 2xv, H 60-150
Crataegus monogyna Eingriffliger Str, 2xv, H 60-150
WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Str, 2xv, H 60-150
Weildorn N
Corylus avellana Gemeine Hasel Str, 2xv, H 60-150
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen Str, 2xv, H 60-150
Sambucus nigra Schwarzer Str, 2xv, H 60-150
Holunder
Lonicera periclymenum | Deutsches Str, 2xv, H 60-150
GeiBblatt '

Ausgleich aulfRerhalb des Plangebietes

Entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in Kap. 4.3 sind auf einer
Flache von ca. 3060m?2 AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden erforderlich.
Die Umsetzung dieser MalRnahmen kommt auch den anderen Schutzgiitern zu Gute,
so daB durch die Verminderungsmalnahmen innerhalb des Baugebietes und die im
folgenden beschriebenen AusgleichsmalRnahmen auferhalb eine Kompensation des
Eingriffes erreicht wird.

Als Ausgleichsfliche kommt eine Teilfliche der im Landschaftsplan mit A2

gekennzeichnete Fldche in Betracht. Hier sollte ein 10m breiter Streifen auf 300m
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Lange entlang der Linau aus der Nutzung genommen werden. Um die Verfugbarkeit
der Ausgleichsfliche und damit die Umsetzung der notwendigen MaRnahmen
sicherzustellen sind entsprechende Regelungen, zu treffen.

Als Entwicklungsziel wird fiir diese Flache, die Entwicklung eines naturnahen
Uferrandstreifens festgesetzt. Dadurch werden die Bodenfunktionen verbessert, die
Verdichtung des Bodens durch den Einsatz schwerer Maschinen unterbleibt. Die
Flache wird nicht gediingt, so dal auch schidliche Eintrdge in das Grund- bzw.
Oberflachenwasser zuriickgehen. Durch das Anpflanzen von Erlen und Weiden wird

eine natirliche Uferbefestigung erreicht.

Abbildung 2: Lage der Ausgleichsfldche
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4.3 Eingriffs—/ Ausgleichsbilanzierung

In der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird mit Hilfe von Bewerthngsverfahren
oder verbal-argumentativ ermittelt, in welchem MaRe die Eingriffe auszugleichen
sind. Diese Bilanzierung wird entsprechend des "Gemeinsamen RunderlaRes" des
INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN, 1998
Schutzgut bezogen vorgenommen.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teile. Der 6stliche, im Dorfgebiet 'gelegene Teil,
ist als "dorfliches Mischgebiet” MD ausgewiesen, der westliche Teil als "Gebiet fur
Wohnen, allgemein” WA. Im MD Gebiet wird praktisch der Bestand festgeschrieben,
prinzipiell war eine Bebauung hier auch ohne Bebauungsplan mdéglich. Entsprechend
dem RunderlaR bereiten Bebauungspldane, die lediglich den baulichen Bestand
festschreiben keine Eingriffe vor. Das WA GCebiet dagegen ist durch die

vorangegangene F-Plan Anderung neu als mégliches Bauland ausgewiesen worden.
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Flachenzuweisung im Plangebiet.

{ [ dorfliches Mischgebiet,
Baugrenzen

[ aligemeines Wohngebiet,
Baugrenzen

[ sffentiiche Granflache,
Spielplatz

[T Flachen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

[ Vetkehrsflachen

Abbildung 3: Darstellung der Flichenzuweisung im Plangebiet
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Im folgenden wird Schutzgut bezogen eine Eingriffs/- Ausgleichsbilanzierung

vorgenommen:

Boden
Im Runderla® werden in der Anlage u.a. Verhdltniszahlen angegeben, die zur
Berechnung der Kompensation herangezogen werden sollten. So ‘wird fiir das

Schutzgut Boden ein Ausgleich von 1:0,5 bzw 1: 0,3 fur Vollversiegelungen bzw.

wasserdurchldssige Oberflachenbelege gefordert. Fir die Ermittlung werden die
maximal Werte der potentiell zu versiegelnden Fldchen angenommen.
fm WA Gebiet ist ein Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 vorgesehen, das bedeutet,
das eine Bebauung durch Gebdude innerhalb der Baugrenzen zu 25 % zuldssig ist.
Eine Uberschreitung der GRZ durch die Errichtung von Nebenanlagen entsprechend
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder Garagen bis zu 50 % ist dabei zuldssig.
Zur Bilanzierung der Eingriffe und der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, wird
die maximal mogliche Versiegelung zu Grund gelegt.
Es ergibt sich eine potentielle Versiegelungsfliche durch Gebdude und
Nebenanlagen von 3041,0 mz '

+ 50% 1520,5 m?

= 4561.5 m?

In der Tabelle 7 werden die erforderlichen Ausgleichsflichen ermittelt.

Tabelle 7: Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflichen

Flache Eingriff (m?) Faktor |Fldche Ausgleich (m?)

Vollvesiegelung 4561,5 0,5 2280,75
(Gebdudeflachen - WA)

Wasserdurchlissige 2176 0,3 779,1
Oberflichenbedeckeung

(StraBenverkehrsflachen)

Offentliche Griinflichen, 560 =
Spielplatz

Flachen fiir MaBRnahmen zum | 3100 -
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Bilanz 3059,85
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Die Bilanz fiir das Schutzgut Boden weist einen Bedarf von ca. 3060 m?2 auf. Die
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, die innerhalb des Plangebietes liegen, sowie die 6ffentlichen

Griinflachen werden nicht als ausgleichspflichtige Flichen bewertet.

Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt wird durch die Versiegelung bisher offener Flichen sowie den
erhohten Anfall von Schmutzwasser beeintrachtigt. Es sind entsprechende
VerminderungsmaRnahmen zu treffen, ein Ausgleich erfolgt auf den Flichen, die
auch fir das Schutzgut Boden erforderlich sind, da hier der Eintrag von Diinger und
Ndhrstoffen reduziert wird.

Klima/ Luft

Durch Versiegelung und Bebauung, sowie die zusidtzliche Emission von
Luftschadstoffen  wird das Lokalklima  beeintrdchtigt. Hierfiir  sind
VerminderungsmaBnahmen vorzusehen, die Ausgleichsflichen fiur Boden und

Wasserhaushalt kommen auch dem Klima zu gute.

Landschafts— und Ortsbild

Eine Kompensation der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist generell nicht

moglich. Durch die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden die

Beintrachtigungen vermindert.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die negativen Auswirkungen auf die Arten- und Lebensgemeinschaften werden
durch die MaRnahmen innerhalb des Baugebietes (Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und die
aufzuwertenden Flachen auRerhalb des Gebietes ausgeglichen. Dies gilt sowohl fir

die Vegetation, als auch fiir die Fauna.

5 Ubernahme geeigneter Inhalte in die Bauleitplanung

Dieser Grunordnungsplan stellt die Erfordernisse zum Schutz, zu P'flege und zur
Entwicklung fiir Natur und Landschaft dar, die sich aus der vorliegenden Planung
ergeben. Der Plan ist dem Bebauungsplan wihrend des Abwdgungsverfahrens als

Anlage beizufiigen. Abweichungen von den Ergebnissen dieses Planes sind nur
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zuldssig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich
beeintrachtigt werden, oder wenn andere Belange vorgehen (§4 Abs. 3 LNatSchG).
Folgende Inhalte sollten in den Textteil B des Bebauungsplan iibernommen werden,
um eine Verbindlichkeit zu erreichen:

e die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 als
solche darzustellen.

o als MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 sind

- auf den mit “a” gekennzeichneten Fldchen die vorhandenen Knicks zu
erhalten bzw. neu anzulegen und ordnungsgemdR zu pflegen. Es sind
Pflanzen der Pflanzliste A zu verwenden. In der Strauchschicht sind die
Gehdlze zweireihig versetzt mit einem Abstand von 0,75 m zu pflanzen. Ein
Uberhélter ist ca. alle 50 m vorzusehen, mindestens aber acht Stiick.

- auf der mit “b” gekennzeichneten Fldchen ist eine Rasenfliche mit einem

hohe Anteil an Wildkrdutern anzulegen und zwei Laubbdaume (Spitz-Ahorn) zu

pflanzen.

- das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist auf den Privatgrundstiicken
zur Versickerung zu bringen oder aufzufangen und fur die
Gartenbewdsserung zu nutzen, und dadurch dem Grundwagser bzw. dem
Wasserkreislauf zuzufiihren.

- auf der Ausgleichsfldche ist ein 10m breiter Streifen entlang der Linau auf
einer Lange von 300 m extensiv als Dauergriinland zu nutzen. Eine Mahd
1-2 mal im Jahr ist zuldssig, allerdings nicht vor dem 15. Juli, das Mdhgut
ist von der Fliche zu entfernen. Das Ausbringen .von Diinger,
Pflanzenschutzmitteln oder anderer chemisch-synthetischer Substanzen
ist nicht zuldssig. Der Grundwasserstand darf nicht abgesenkt werden. Zur
naturnahen Gestaltung des Ufers wird am sidlichen Ufer eine
Geholzentwicklung durch das Setzen von Erlenstecklingen unterstiitzt. Um
den Gewdsserquerschnitt zu erhalten wird die Béschung am nordlichen
Ufer abgeflacht. Fiir die Verfiigbarkeit und Pflege der Fliche sind
grundbuchrechtliche Eintrdge (Fliche fir den Naturschutz) vertragliche
Regelungen tiber die Pflege der Flache zu treffen.

e die Bindungen fir Bepflanzungen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a

als solche zu tbernehmen.
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An den Stellpldtzen innerhalb des Plangebietes sind jeweils ein oder zwei
Ebereschen, im StraBenraum sind finf Kugel-Akazien entsprechend der
Qualitdt der Pflanzliste A zu pflanzen und sachgerecht zu pflegen. Bei Abgang
ist entsprechend nach zu pflanzen. Auf der Grinfliche mit der
Zweckbestimmung “Spielplatz” sind drei Laubbdume (Linden) entsprechend
der Pflanzliste A zu pflanzen und sachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist

entsprechend nach zu pflanzen.

e Gestaltung der baulichen Anlagen §92 LBO
die Verkehrsflachen sind nicht zu versiegeln, sondern mit Pflaster- oder
Rasengittersteinen zu befestigen.

- die Gestaltung der Gebdude sollte in ortstypischen Materialien und Farben
erfolgen. Die Grundstiickseinfriedungen sind in Dorf typischer Weise
vorzunehmen (kein Drahtgeflecht). '

- Die Gestaltung der Garten und Griinflachen sollte in Dorf typischer Weise
erfolgen. Es sollten zur Bepflanzung Pflanzen der Planzenliste A verwendet
werden, dariiber hinaus heimische, dorftypische Pflanzenarten. Koniferen

sind nicht zu verwenden.

6 Kostenschdtzung

Die hier gemachten Angaben sind als Schitzwerte zu verstehen. Fur die Arbeiten
und Pflanzen sind entsprechende Angebote einzuholen. Dabei ist jedoch darauf zu
achten, das Fachbetriebe die Arbeiten ausfiihren. Es ist aber auch mdglich, falls die
Gemeinde dies wiinscht, einige Arbeiten in Eigenarbeit zu leisten. Hierflr ist
allerdings Voraussetzung, das entsprechende Sachverstand und ggf. Gerite

vorhanden sind.

Kostenschdtzung

Plangebiet:

Knick
Anlage des Knickwalls ca. 600 Ifd.m DM 20,- 12.000,- DM

Geholze liefern und pflanzen
Biume 10 St. DM 250,- 2500,- DM
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Straucher 900 St. DM 100,- 9000,- DM
Baume
auf 6ffentlichen Flachen 18 St. DM 250,- 4500,- DM

Ausgleichsflache:

Grinland
Anlage des extensiven Griinlandes 3060 m2 Kaufpreis, bzw.
Pachtkosten

Pflege des extensiven Griinlandes 3060 m? DM 2,- 6120,- DM
Ufergestaltung
(Boschungsabflachung, setzen 2 x 300m ca. 1000,- DM
von Stecklingen) ‘

35120,- DM

(ohne Kosten fiir den Flachenerwerb)

Im GEMEINSAME RUNDERLAR DES INNENMINISTERIUMS UND DES MUNF (1998) wird darauf
hingewiesen, daR festgesetzte MaRnahmen mit Ausgleichsfunktion vom
Vorhabenstrager durchzufiihren sind. MaRnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes sollten von der Gemeinde auf Kosten des Vorhabenstrdger

durchgefiihrt werden.
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