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KFZ - Kraftfahrzeuge
K - Knickwall

S - Knick-Schutzstreifen

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990

FESTSETZUNGEN

GRZ 0,25

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplanénderung § 9 (7) BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§ 9 (1) 1. BauGB u. § 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als H6chstgrenze
§ 9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNvVO

Nur Einzelhduser zulassig
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Baugrenze § 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO
Umgrenzung von Flachen von MaRnahmen zum Schutz ,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden ,Natur

und Landschaft § 9 (1) 20. BauGB

Zweckbestimmung : Knickschutzstreifen

Einfahrten § 9 (1) 4. BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Vorhandene Knicks § 15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Schnittlinien mit Schnittbezeichnung

Kennziffern fur geplante Grundstiicke
mit Oberflachenwasseranschiu®

Nutzungsschablone

TEXT (TEIL B)

A)

FESTSETZUNGEN §9 (1) BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - HOHE BAULICHER ANLAGEN

9 (1) 1. BauGB
Bezugspunkt fir die nachfolgenden Héhenfestsetzungen ist die Oberkante der

vorhandenen Gelédndeoberflache. Die maximale Sockelhéhe betragt 50 cm.
Die maximale Firsthéhe im 2-geschossigen MD-Gebiet betragt 12 m.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3. BauGB

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt fur Einzelhduser 600 m2
und fur Doppelhduser 500 m2 je Haus.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 (1) 6. BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist bei Doppelhdusern
auf 1 Wohnung und bei Einzelhdusern auf 2 Wohnungen begrenzt.

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9 (1) 16. BauGB

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist nach ATV-A 138 durch
Versickerungsanlagen ( z.B. Schachtversickerung ) abzuleiten.

Die Versickerungspflicht gilt nicht flir das geplante Grundstiick mit

der Kennziffer 7, das aufgrund der Bodenverhaltnisse einen

AnschluB erhalt.

STELLPLATZE §9 (1) 22. BauGB

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

B)

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT_§ 9 (1) 20. BauGB

Fir Ergdnzungsmafnahmen an zerstdrten Knickteilen sind entsprechend des
Pflanzgebotes fiir Knickneuanlagen Pflanzen der Pflanzliste A des Griinordnungs-
planes zu verwenden. In der Strauchschicht sind die Gehélze 2-reihig versetzt

mit einem Abstand von 0,75 m zu pflanzen. Ein Uberhélter ist alle 50 m vorzusehen.

Die Knickschutzstreifen sind nicht oder intensiv zu unterhaiten. Nicht gestattet ist
eine gartnerische Nutzung sowie eine Versiegelung. Dazu zahlt auch die Ablagerung
von Rasenschnitt, Kompost oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von
Ziergeholzen oder -stauden. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art ist
unzulassig.

FESTSETZUNGEN §9 (4) BauGB

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §92 LBO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

DACHNEIGUNGEN
Fur Hauptgebaude sind nur Dacher mit Neigungen von 27° bis 51° zuléssig.

DACHFORMEN
Fur Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher zuldssig.

MATERIALIEN UND FARBEN

a) AUSSENWANDE

Zulassig sind nur &uBere Wandbekleidungen aus Verblendziegelmauerwerk
(Farben: rot oder rotbraun) oder Holz (Farben : rot ,rotbraun oder Natur).

Im WA-Gebiet sind auch Warmedammverbundsysteme mit Putzoberflache
ohne Farbvorschriften zuléssig.

b) DACHEINDECKUNGEN
Fir Hauptgebaude sind nur Ton- oder Betondachziegel zuléssig.
(Farben : rot,rotbraun ,braun oder anthrazit)

EINFRIEDUNGEN DER GRUNDSTUCKE
Einfriedungen zur Straf3e hin durfen maximal 1,00 m hoch sein.
Zulassig sind Konstruktionen aus Holz, Schmiedeeisen, Feldsteinen und Pflanzungen.

GESTALTUNG DER OBERFLACHENBEFESTIGUNGEN § 92 LBO

2L

PRIVATE ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

Die privaten Zufahrten und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchliadssigen Materialien
(Pflaster / Klinker mit Versickerungsfugen, Rasengittersteine 0.4.) zu befestigen.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

1. ERHALTUNG VON KNICKS § 15 b LNatschG

Vorhandene Knicks sind in ihrer 6kologischen Funktion zu erhalten und sollen
alle 10 - 12 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Dabei ist der gesamte
Geholzbewuchs bis auf einzelne Uberhalter unmittelbar tber der Oberflache
vollstandig zurlickzuschneiden. Unterpflanzungen und Beimengungen von
Garten- und Ziergehdlzen sind unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde-
vertretung vom 06.07.2006. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
31.08.2006 in der Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde vom 06.11.2006 bis zum 17.11.2006 durchgefuhrt.

3. Die frlihzeitige Unterrichtung der von der Planung bertihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom 12.10.2006
erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 16.02.2007 den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf der Bebaungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A) und dem Text (TEIL B), sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 02.05.2007 bis zum 01.06.2007 wahrend der Sprechstunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit Angaben Uber die Arten verfiigbarer
umweltbezogener Informationen und dem Hinweis, daR Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und daf nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der BeschluRfassung
Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleig@ﬁ kénnen, am 21.04.2007

in der Zeitung ortslblich bekannt gemaciit. /f .

Litau, den 04.06.2007
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7. Der katastermaRige Bestand am 22 .08.C7 sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden al i

bescheinigt.

Schwarzenbek, den 22.08 07

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
am 30.07.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der

Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), am 30.07.2007 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt‘}k\s RERZy
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10. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und dem Text (TEIL B) wird hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen. ' .
r
/4//7% jé{/
. ;

‘ Burgermeister

Litau, den 31.07.2007

Litau den 3. C7 Zoo7

11. Der Beschluss der Bebauungsplanénderung, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
am 75 . 0OA. 2oof inder Zeitung ortstiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anpriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am <% . ©.¢. 200/ in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE

LUTAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

1. ANDERUNG

GEBIET: ZWISCHEN REDDERALLEE UND
BUNDESSTRASSE 209

Aufgrund des § 10 des BauGB sowie nach § 92 der

L andesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 00.00.2007 folgende Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 3 / 1. Anderung fir das
Gebiet "Zwischen Redderallee und Bundesstrafte 209",
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem
Text (TEIL B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN 1:25000

GEMEINDE LUTAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 3/1. ANDERUNG
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