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Ziele und Zwecke der Planung

Einziges Ziel der Planung ist die Anderung des Spielplatzes in ein
Baugrundsttick, da die Gemeinde festgestellt hat, daB fiir einen Spielplatz hier
kein Bedarf besteht.

Auf dem Grundstlck des Kindergartens an der Redderallee sind 2 Spielplatze
angelegt. Der Spielplatz vor dem Kindergarten zur StraBenseite hin ist ein
offentlicher Spielplatz, der erst kiirzlich durch die Aufstellung neuer
Spielgeréte aufgewertet worden ist. Dieser Platz liegt in vertretbarer
Entfernung zum Neubaugebiet und kann von den dortigen Kindern mitgenutzt
werden. Die Gemeinde halt es aus Kostengriinden nicht fir vertretbar, in der
gegebenen rdumlichen N&he zu diesem Platz noch einen weiteren Spielplatz
einzurichten und &ndert daher ihren Bebauungsplan. Der zum Kindergarten
gehorige Spielplatz liegt hinter dem Kindergartengebaude und ist vom
vorderen Platz durch einen Zaun abgetrennt, so daf3 es auch keine
Uberschneidungen der Nutzungen geben kann.

Auf dem 1.019 m2 groBen Grundstlck soll anstelle eines Spielplatzes die
Errichtung eines Enzelhauses erméglicht werden. Die Knicks an der
studwestlichen und siidéstlichen Grundstticksgrenze gehen wie bei den
Nachbargrundstlicken auch in Privatbesitz tber.

Die ErschlieBung des Grundsttickes erfolgt wie auch das gegen(iberliegende
bereits bebaute Flurstiick 12/22 tiber einen 3,50 m breiten &ffentlichen Weg.
Abfalltonnen zur Millentsorgung sind an der StraBe To’n Hook abzustellen, da
das Grundsttick nicht direkt von Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden
kann. Da das Grundstick an einer &ffentlichen Verkehrsflache liegt, ist die
Erreichbarkeit fur die Feuerwehr nach § 5 LBO gewaéhrleistet. Stellplatze sind
nach Ziff. 5. der textlichen Festsetzungen auf dem Grundstick herzustellen.

Festsetzungen § 9 (1) BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Die Baugebietsflache wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt,
weil in dem Gebiet ein Wohnhaus errichtet werden soll, aber auch die
sonstigen nach § 4 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen als in einem
Dorf Gbliche Nutzungen zur Vermeidung monofunktionaler Strukturen ma&glich
sein sollen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,25) und die Zahl der Vollgeschosse (N
wird die stddtebauliche Dichte und das Erscheinungsbild des neuen
Baugebiets bestimmt. Die in der Bebauungsplansatzung gewahiten
Festsetzungen sollen gewéhrleisten, daR sich die neue Bebauung an
dieser Stelle ortsgerecht in die vorhandenen Strukturen einfiigt.
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Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die festgesetzte Bauweise (Einzelhduser in offener Bauweise) dient ebenfalls
dem vorgenannten Ziel.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2. BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen
bestimmt und regein die Verteilung der baulichen Anlagen auf den
Baugrundstticken. Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen
Hauptgebé&ude errichtet werden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, die nach § 6 LBO in den Abstandsfldchen zuldssig sind
(z.B. Garagen), kdnnen auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen
errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden groB3flachig festgesetzt, um flir
die Geb&udestellung auf den Grundstiicken angemessene Freirdume zu
gewdéhren.

Einfahrten (§ 9 (1) 4. BauGB)

Die Einfahrt zum Grundstlck wird festgesetzt, um zu gewéhrleisten, da3 der
Knick zur Verkehrsflache hin nicht beeintréchtigt wird.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

Dem Kickwall wird zur Grundstlicksseite hin ein Schutzstreifen vorgelagert,
um die Entwicklungsmdglichkeiten des Knicks zu sichern.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB
Erhaltung von Knicks (§ 15 b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks werden nachrichtlich dargestelit,
da die Beseitigung von Knicks sowie deren erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung verboten ist. Die Pflege der Knicks ist nach § 15 b (2)
LLNatSchG durch die Eigentiimer des Grundstiicks zu leisten.

Niederschlagswasser-Entsorgung

Da das Grundstlick in einem Planbereich mit nicht versickerungsfahigem
Boden liegt, erhalt das Grundsttick einen AnschluB zur Entsorgung des
Oberflachenwassers.

MaBnahmen zum Ausgleich / Ersatz

Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des griinordnerischen
Fachbeitrages sind fur den Eingriff in das Schutzgut Boden
ErsatzmaBnahmen auf einer Flache von ca. 390 m2 erforderlich. Als
Ausgleichsflache wird angrenzend an die externe Ersatzflache fiir den
Bebauungsplan Nr. 3 ein 10 m breiter und ca. 39 m langer Streifen entlang
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der Linau aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Die Fléche ist
durch einen Zaun zu sichern und soll als extensiv genutzte Wiese
entwickelt werden.

Die Flache befindet sich in Privatbesitz, die Sicherung der Manahmen
erfolgt durch eine Vereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde, die
dieser Begrindung als Anlage beigeflgt ist.

Fir die 3 auf dem Plangrundstiick entfallenden Linden werden 3 Winter-
linden auf dem Gelédnde des gemeindlichen Kindergartens an der
Redderalle gepflanzt. Da die MaBnahme auf &ffentlichem Grund erfolgt,
ist hier keine Vereinbarung erforderlich.

Umweltbericht
6.1. Einleitung/Vorbemerkung

Kurzbeschreibung der planungsrechtlichen "Ausgangssituation"

Far den Geltungsbereich der 1. Anderung gelten bisher die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 3. Dieser weist die Flache als "Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz" aus. Die an der stidéstlichen und
sudwestlichen Grenze gelegenen Knicks sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Obwohl die Flache aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker) genutzt wird, werden im folgenden eine Grinflache als
"Ausgangsituation" angenommen.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauundsplanes
Angaben zum Standort

Das ca. 0,1 ha grof3e Plangebiet liegt im Studwesten des Dorfes Litau am
Stdrand des Bebauungsplangebietes Nr. 3.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die Ausweisung des Grund-
stlckes als "Allgemeines Wohngebiet (eingeschossige, offene Bauweise,
Grund-

flachenzahl 0,25)" erfolgen.

Umweltschutzziele aus einschldaiaen Fachaesetzen und
Fachplanungen sowie ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung im Zuge der
Umweltprifung mit einem Grlnordnerischen Fachbeitrag sowie im
Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)
Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks sind gemén § 15 b LNatSchG
geschutzt.
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Flachennutzungsplan
Die Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Bebauungsplan Nr. 3

Der Bebauungsplan Nr. 3 stellt die Flache als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz sowie ein Anpflanzgebot fiir Knicks an der
stidwestlichen und stdéstlichen Grenze dar. Darliber hinaus werden
Anpflanzgebote flr 3 Einzelbdume auf der Grinflache festgesezt.

6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umwelt-
merkmale

Schutzqut Mensch i

Der Geltungsbereich der 1. Anderung stellt eine Griin- und Freiflache im
Ubergangsbereich vom Baugebiet zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen
dar. In den Zeiten des Spielplatzbetriebes ist von einer gewissen
"Larmbelastung" des Wohnbgebietes durch spielende Kinder auszugehen.
Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Mit der geplanten Bebauung ist der Verlust einer Frei- und Spielflache fiir
Kinder bzw. einer Grinflaiche am Rande eines Wohngebietes verbunden.
Gleichzeitig entféllt die "Larmbelastung" des angrenzenden Wohngebietes
durch spielende Kinder. Nennenswerte oder gar erhebliche Larm- oder
Schadstoffemissionen, die die umliegende Wohnbebauung beeintrachtigen
kénnten, sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

GeménB Bundesnaturschutzgesetz sind Pflanzen und Tiere als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Die vorhandenen Knicks sind gemaB § 15 b LNatSchG gesetzlich
geschutzt. Sie werden jedoch durch die Planung zum Erhalt festgesetzt und
somit nicht beeintrachtigt.

Mit der kiinftigen Bebauung und Gartennutzung ist der Verlust einer
unversiegelten Grunflache (Spielplatz) sowie der Fortfall von 3
festgesetzten Bd&umen (Linden) verbunden.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Aufgrund der geringen FlachengréBe ist nicht mit erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu rechnen.

Schutzaut Boden

Die im Geltungsbereich anstehendenden Braunerden sind weder als
seltene, noch als besonders wertvolie Bodenformationen einzustufen. Sie
sind dennoch als bedeutsam flir den Naturhaushalt anzusehen, da sie die
ublichen Bodenfunktionen als Puffer- und Filter fiir die Grundwasserleiter,
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als Standort fiir die Vegetation sowie als Lebensraum flir Bodenorganismen
erflllen.

Mit dem Vorhaben sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen (z. B.
Oberflachenwasserretention, Reinigung des Niederschlagswassers) sowie
Verlust von Béden durch Versiegelung und Uberformung verbunden.
Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes erstmals eine Bebauung dieser
Flache vorsieht, ist von erheblichen und somit ausgleichspflichtigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auszugehen.

Schutzqut Wasser

Oberfldchengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Vorgesehen ist, das anfallende Niederschlagswasser nach Méglichkeit auf
dem Geléande zur Versickerung zu bringen, sofern die Bodenverhaltnisse
dies ermdglichen. Dennoch ist mit einem teilweisen Verlust der
Oberflachenwasserretention auf dem Grundstlick sowie einer Verringerung
der Grundwasseneubildungsrate zu rechnen. Aufgrund der besonderen
Bedeutung des Wassers fiir den Naturhaushalts ist eine hohe
Empfindlichkeit gegeben.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als erheblich einzustufen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Bebauung von Landschaftsraumen sind allgemein
Umweltauswirkungen aus steigender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung aufgrund von Uberbauung (Abstrahlungswérme) und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die Griinflache (Spielplatz) tragt
in gewissem Umfang zum bioklimatisch gtinstigen Kleinklima der
angrenzenden Wohngebiete bei und wirkt klimatisch ausgleichend.
Erhebliche Vorbelastungen oder Empfindlichkeiten hinsichtlich des
Schutzgutes Kiima/Luft sind nicht erkennbar.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Die Umsetzung der 1. Anderung ist mit einer geringfligigen Veranderung
des értlichen Kleinklimas durch Uberbauung und Bodenversiegelung
verbunden, die allerdings wegen der geringen FlachengréBe keine
nennenswerte klimatische Relevanz verursacht.

Schutzqut Landschaftsbild

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist mit dem Fortfall einer
Grunfléche (Spielplatz) zugunsten einer Wohnbauflache und somit einer
kleinflachigen Arrondierung des Baugebietes verbunden. Durch die randlich
vorhandenen Knicks wird das kulinftige Baugrundstiick jedoch in
ausreichendem MafBe landschaftlich eingebunden.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Durch die geplante Bebauung ist somit keine erhebliche Umweltauswirkung
fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbld zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern werden Giter verstanden, die als
architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze eine gesell-
schaftliche Bedeutung haben oder deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
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eingeschrankt werden kénnte. Derartige Glter sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Durch die geplante Bebauung wird keine erhebliche Umweltauswirkung fir
das Schutzgut Kultur- oder sonstige Sachguter erkennbar.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind abhéngig von den Wechselbeziehungen, d. h. den
Wirkungs-zusammenhéngen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder
auch innerhalb von Schutzgutern. Im Plangebiet sind keine
Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Gberschreifenden
Wirkungsnetzen vorhanden, die aufgrund besonderer kosystemarer
Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen und i. d. R. nicht wiederherstellbar sind.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich im
negativen Sinne verstarkende Wechselwirkungen sich durch die 1.
Anderung nicht zu erwarten.

ZusammengefaBte Umweltauswirkungen durch die Planung

Die Erheblichkeitsschwelle negativer Umweltauswirkungen wird fiir die
Schutz-

guter Boden und Wasser erreicht bzw. Giberschritten.

6.3. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung sind die unter Ziffer 2 ermittelten Umweltauswirkungen
verbunden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der 1. Anderung ist folgende Entwicklung
wahrscheinlich:

Die Flache wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz mehr
oder weniger intensiv genutzt. Fir die angrenzenden Baugrundstiicke ist
von einer zumindest zeitweisen Larmbelastung durch spielende Kinder
auszugehen.

6.4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich/Ersatz erheblich nachteiliger Auswirkungen

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu
berdcksichtigen. Auf der Grundiage der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch das geplante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Zwar stellt die Bauleitplanung an sich keinen Eingriff in Natur und
Landschait dar, doch sind nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen
durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Der
Granordnerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan kommt im
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Erlauterungstext zu dem Ergebnis, daf3 unter Berlicksichtigung

verschiedener MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung wie

e Erhaltung vorhandener Geholzbestinde

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick

sowie der Umsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz wie

e Anlage einer extensiv genutzten Wiese an der Linau (externe Ersatzflache
mit einer Flachengréf3e von ca. 390 m2) sowie der

e Pflanzung von 3 hochstdmmigen Tilia cordata (Winter-Linden) auf dem
Geladnde des gemeindlichen Kindergartens

der durch die Planung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes vollstandig zu kompensieren ist.

6.5. Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Ergebnis des gemeindlichen Abwéagungsprozesses ist, da der urspriinglich
geplante Spielplatz im Gebiet nicht erforderlich ist. Eine anderweitige
Planungsmaéglichkeit als die Ausweisung als Wohnbauflache ist nach
Ansicht der Gemeinde hier realistischer Weise nicht denkbar.

6.6. Zusatzliche Angaben

Der Grunordnerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung
stltzt sich hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf den
Runderlaf3 tber das "Verhéltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht".

Hinweise auf fehlende Kenntnisse
Sind nicht bekannt.

Hinweise zur Durchfiihruna der Umweltiiberwachuna

Grundsétzlich ist die Stadt nach den Vorgaben des BauGB verpflichtet, die
erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Umsetzung des Bauleitplanes
verbunden sind, auf unvorhergesehene nachhaltige Auswirkungen zu
uberwachen. Dabei soll sich die Umweltliberwachung auf erhebliche
Umweltauswirkungen konzentrieren.

Uber die beschriebenen und durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
kompensierbaren Umweltauswirkungen sind im Geltungsbereich keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung soll eine ca. 1.020 m2 groBe, bisher als Griinflaiche (mit
der Zweckbstimmung Spielplatz) ausgewiesene Fliche kiinftig als
"Allgemeines Wohngebiet" (mit eingeschossiger, offener Bauweise,
Grundflachenzahl 0,25) ausgewiesen werden. Die vorhandenen Knicks
sollen erhalten und Knickschutzstreifen vorgelagert werden.

Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter flihrte zu dem Ergebnis, daB bei
Umsetzung des Vorhabens fir die Schutzgliter Boden und Wasser
erhebliche Umweltbeeintréchtigung zu erwarten sind. Fir alle tibrigen
Schutzglter wird die Erheblichkeitsschwelle nicht tiberschritten.
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Der Grinordnerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan kommt im

Erlauterungstext zu dem Ergebnis, daf3 unter Berlcksichtigung

verschiedener MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung wie

e Erhaltung vorhandener Gehdlzbestinde

* Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick

sowie der Umsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz wie

e Anlage einer extensiv genutzten Wiese an der Linau (externe Ersatzfliche
mit einer FlachengréBe von ca. 390 m?2) sowie der

e Pflanzung von 3 hochstdmmigen Tilia cordata (Winter-Linden) auf dem
Gelande des gemeindlichen Kindergartens

der durch die Planung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes vollstandig zu kompensieren ist.

Ergebnis der Umweltpriifung ist, daB unter Berlicksichtigung der vorab
sowie im Grinordnerischen Fachbeitrag formulierten MaBnahmen zur
Vermeidung/Minimierung sowie zum Ausgleich/Eratz
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Vereinbarung
zwischen
Gemeinde Lltau
und

Hartmut Peters
To'n Hook 4
21483 Lutau

liber

die externe Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 3/ 1. l'-'\nderung
der Gemeinde Liitau

Flur 2 - Flurstiick 45/2 - Gemarkung Liitau

Die auf der Abbildung dargestellte externe Ausgleichsflache zum Bebauungsplan
Nr. 3/ 1. Anderung der Gemeinde Liitau befindet sich im Eigentum von Hartmut
Peters, To'n Hook 4, 21483 L{itau.

Hartmut Peters verpflichtet sich, die Ausgleichsflache auf Dauer nur fiir Zwecke des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu nutzen. Die Fliche ist mit Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend den Ausflihrungen des griinordnerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 3/ 1. Anderung der Gemeinde Liitau zu
entwickeln.

Gemeinde Litau : Hartmut Peters :

Datum / Unterschrift




Abbildung der externen Ausgleichsflache
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Abbildung der externen Flache fiir 3 Baumneupflanzungen

Flurstiick 38/4, Flur 3,
Gemarkung Litan,
Gemelinde Ltau

Kindergarten der ‘;
Gemelnde Liitau LR
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Abbildung der externen Ausgleichsflache
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