TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG | TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE JULIUSBURG
FESTSETZUNGEN 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO) 1. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.11.2017 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB UBER DEN BEBAU UNGSPLANES NR 3

von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange abgesehen.

118 - e hOh_, . . , 2. Die Gemeindevertretung hat am 02.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und
Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante Erdgeschossfulboden der baulichen Anlagen) P bestimsit
j :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB diirfen héchstens 0,5 m tiber der durchschnittlichen Héhe der angrenzenden Strafe liegen. 2Ur uslegung bestimmt.
133 . "
/ des Bebauungsplanes 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, " Ll T)
M 1 . 1 OOO 2t Trauf- und Firsthéhen haben in der Zeit vom 23.11.2017 bis zum 22.12.2017 wéahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00-12.00 Uhr G E B I ET " S U LIC H KRU KOWE R WEG
R . _ Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die T’aléfhége eine Hg’hthS’" 4,50 rr‘n,"%ie Fir;th§he eine und donnerstags von 15.00-18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
| ’ WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ‘ Hohe von 9,00 m iiber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden Stralenabschnittes nicht tiberschreiten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
/ 1.30 Dachneigungen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kon am 15.11.2017 in den Liibecker Nachrichten orstiiblich bekannt-
/ I Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der A fgung ntwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
: “ : 0,20 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Walme mit anderen Neigungen zulassig. Unterlagen wurden unter www.juliusburg.info/ ke ach s Internet eingestellt.
S ' Bei Carporten, Garagen und Déchern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch S e e Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowi :
\/,(o andere Dachneigungen zulassig. 4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicfier Bslange: Qdié”\’zdﬂ’&‘ér Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 ‘ durgh die Gem§eindevertretugng v;mugo.oa.(201e fol)gen\g:;e g:&ZSQBSbI;ar':jiisgzléc;?S:;f f';,? (,312' \g/lrfd ng oh Besghlussfassung
‘l," I Zahl der Vollgeschosse als Héchstarenze und § 4 Abs. 2 BauGB am 20.11.2017 untertichtet uqctzuna_l?gabe einef Stellungnahme aufgefordert. P S SRR RS
/ g ] § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.40 Dachformen 29 i S A )2 _ "stdlich Krukower Weg"
/’ / Fir die Hauptgebaude sind Satteldécher, Walmdécher, Kriippelwalmdécher und Pultdécher mit einer Neigung von 4 / ViR
1l | / / o) offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB E’indeSte?stlse ﬁ;'l'é?ig. Flacht;i.ﬁjcr;er sigd als intensiv begriinte Déacher zuldssig. Die Décher von Nebenanlagen Juliusburg, den 2 . G't 2018 Bilrgermeister ‘ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
/ i : onnen als Flachdacher ausgebildet werden. -
/ / ; . L S . ) : Rechtsgrundlagen:
J/ [ / ‘ ‘ max. 2 WE Hochstzuléssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden § 9 Abs. 4 BauGB 150  Dacheindeckung 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nummer 3) geéndert. ‘ Baugesetzbuch (BauGB
f ‘ [ ‘ [¢] uch ( )
i o |/ / / / Die festgesetzten geneigten Dacher der Hauptgeb&ude sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dach- Die Gemeindevertretung hat am 31.05.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung emeut beschlossen und In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gednd. durch Art. 2 HochwasserschutzG M
% / / / —— . —— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB pfannen einzudecken. Die Eindeckung der Dachflachen mit glanzenden oder spiegelnden Dachpfannen ist unzuléssig. zur verkiirzten Auslegung bestimmt. v. 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
i/ /. / / / . . . .
& Anlagen der solaren Energiegewinnung (Photovoltaik/Solarthermie) auf den Dachfléchen sind zuléssig; sie dirfen Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
/ /’ 0] / ) nicht aufgesténdert werden. haben in der Zeit vom 09.07.2018 bis zu 23.07.2018 wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00-12.00 Uhr In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
D i a “ i 100 m Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i) Eanessien und donnerstags von 15.00-18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) emeut éffentlich ausgelegen. ‘ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV)
i S T / 7 ; : fassaden Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten %uletzt gealIWdt; durch g‘ng Gdzur Umseotf;mggg'l' FL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen
z /| ©7F / 5 - Die Fassaden der Hauptgebéude sind im Verblend- und Klinkermauerwerk in einem roten, rotbraunen, ockerfarbenen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.06.2018 in den Liibecker Nachrichten orstiiblich bekannt- | UssrnmBRlebene i 4o S . 4.5 2017 S. 1057)
/ %I / — StrafRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB unc:’graluen Farbton, als verputzte Flache sowie als Verkleidungen aus Holz auszufiihren. Vollverglaste Wintergarten gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausleg twiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO)
[ = / sind zulassig. . o Vom 22. Januar 2009, mehrfacht geandert (Art. 1 Ges. v. 08.06.2016, GVOBI. S.
O | ' ; Teilfiachen von bis zu 30 % der Fassadenflachen je Fassadenseite sind aus anderen Materialien zuldssig. Unterlagen wurden unter www.juliusburg.info ins | e@etrek%gg‘éje&tg 9 5384
[ . yseun
; 6. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher, & je vorv @8k Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4a
e A G 6.201 ichtet und ‘“’%A iner Stéllungnahme aufgeford
f o ° ’ 2.00 Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) bs. 3 BauGB am 26.06.2018 unterrichtet und erneut zur ‘ einer Stellungna ry’;e ag g/e ordert.
& 1% ' Eine Uberschreitung der max. Grundflache ist bis 0,5, gemaR § 19 BauNVO, fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten _—_— VoV > ™ B 1~
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| 2 D .*.-;\ i ) 2 3.00 Uberschreltung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Der katastermaRige !?est.and am sy §DWIe dlg g.e_ng‘tpsc/r;)’gp: estlegungen derlneuen stadtebaulichen
= o 050 050 135 Planung werden als richtig bescheinigt. Jui i\ T N
Oy | S 1 ey 28 Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Windfange, Trennwénde, Sichtschutzwénde, i —= i 4 ; y
T 0 2 ) K 3 6~ Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig. / {50 Yeibk o = I e o O e P2y T s
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4.00 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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= | %50 ousst [ LLBLTTy g, o bei zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO sind nur Einzelhduser zulassig. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der nd der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher , ‘
N 34.49 i % ‘ Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) sind unzuléssig. Belange am 30.08.2018 gepriift. Das Ergebnis wuydé mitgateil £ Brundgr,
1 RO \ £
DARSTELLU NG OH N E NORMENCHARAKTER 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplap, bhﬂeﬂe}é %LTS} derPlakzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am uliusburg %

(

inweis: 30.08.2018 als Satzung beschlossen und die Begrénduhtf dgrch g\einfache ) Beschluss gebilligt.
Vorhandene bauliche Anlagen ‘ o . . ) o TRl A ; [ (il S
138 i Vor Abriss von Gebauden ist eine Potentialuntersuchung durch Fachpersonal und ggf. der erforderliche Ausgleich = /\ | ./ | N { }
a) Wohngebaude axpengivlion . { i Ji AN oo ‘ VOGN - ‘
b) Nebengebaude ' Juliusburg, den 018 v /"7 Birgermeister | IPrEDOl
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WA ) 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl gigme(Téi und dem Text (Teil B) , wird hiermit ausgefertigt AT \ : i
0 20 Co— Flurgrenze/Grenzstein und ist bekannt zu machen. JULUIU SBURD :
’ 27/,\ Flurstiicksbezeichnung KRS, HERIGT. LAUBNRURE A/ L] | 7
| O oD e P4 3 | ety 2016 r‘w']‘ 7 | [
f max. 2 WE Juliusburg, den [} /. 1.3V, S. {==iwWij Birgermeister '
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161 Krukower Weg Strallenname 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die emein%fev_ettretung ung die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung B E BAU U N G S P I AN
/ . auf Dauer wahrend der Spreﬁ\stund allen | res§Ler‘(eﬁ eihges€hen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft n
[ Bu 0,3/8 hand . - ~
! TRHISALSNSIBARRS | erteilt, wurden am IA}_OV.%W ........ in der-kiihecker-Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekann-

Hoh Kt tmachung wurde auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung

4068 ohenpunkte einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 2 GB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche D E R G E M E I N D E J U I I U S B U RG
Ui P Boschung ‘ geltend zu machen und das Erloschen dieser Ansprjithe (§44:BaaG ingewiesen. Auf d_iq F?z?f:htswirkungen des

B § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die $atgung lstﬁiﬂlﬁih.%@ SNE-4GNOV in Kraft getreten.
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