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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990.
|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1

MD | Dorfgebiet

Flachen fur den Gemeinbedarf
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30°-50° Dachneigung
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FH max. 11,00 m maximale Firsththe
(siehe Text - Teil B Ziffer 2)
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TEXT -TEIL B

1. FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 92 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Als AuRenwandgestaltung ist zuléssig nur Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun und
Rotbraun. Putzflichen sind nur in den Verblendmauerwerksfarben zulédssig. Firr die Giebelfliche
ab der Traufh6he kann auch Holz verwendet werden. Fiir die Holzverkleidung sind gedeckte
Farben zu verwenden. Fir die AuRenwandgestaltung ist Sichtfachwerk auszuschlieRen.
Reflektierende Farben an den Fassaden oder Fassadenteilen und reflektierend beschichtete
oder spiegelnde Fenster und Tiren sind unzulédssig.

Zulassig sind Dachsteine und Dachpfannen in den Farben Rot, Braun und Anthrazit. Reetdécher
sind zul&ssig. Fiir die Dacheindeckung sind glasierte und gldnzend engobierte Dachpfannen
ausgeschlossen.

Zwerchgiebel und Dachgauben haben zusammen genommen nicht l&nger als 1/3 der Traufldnge
zu sein.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) BauGB / § 18 BauNVO)
Die Firsthéhe der baulichen Anlagen ist, wie in der Planzeichnung festgesetzt, bezogen auf die mittlere
Héhe, gemessen an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 (1) 25aBauGB)

Baumpflanzungen auf dem neu bebauten Grundsttick

Auf dem neu zu bebauenden Grundstiick ist mindestens 1 standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen (die Standorte sind innerhalb des Grundstiickes variabel) dauerhaft
zu erhalten und bei eventuellen Abgang gleichwertig zu ersetzen

(Gehélzarten und Pflanzgut: siehe griinordnerischen Fachbeitrag).

Baumpflanzungen auf dem Dorfplatz und nérdlich der L 158

Um den Baumkranz auf dem Dorfplatz zu vervollstandigen sowie die nérdliche Dorfeinfahrt zu
markieren, sind auf dem Dorfplatz 3 Winterlinden und nérdlich der L 158 - 5 Winterlinden zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei eventuellen Abgang gleichwertig zu ersetzen
(Pflanzgut: siehe griinordnerischen Fachbeitrag).

Heckenanpflanzung
Bei Heckenpflanzungen sind standortheimische Gehélze zu verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25b BauGB / § 15 LNatSchG)

Erhaltungsgebot fiir Einzelb&dume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang ist frithzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Die Baume sind so zu schiitzen, dass es zu keinen Schédigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der Baume bzw. der Gehdlze kommen kann oder ihre Lebensfahigkeit nachhaltig
beeintrachtigt wird. (siehe griinordnerischer Fachbeitrag).

Erhaltungsgebot fiir Knicks

Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Die fiir Knicks tiblichen Pflege- und
ErhaltungsmaBnahmen (auf den Stock setzen) sind etwa alle 10 - 15 Jahre durchzufiihren.
(siehe griinordnerischer Fachbeitrag).

BodenschutzmaBnahmen
(§9(1) 20 BauGB)
Stellflachen und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§9 (1) 20 BauGB)

Nordlich des vorhandenen Knicks an der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine 3 m breite
(gerechnet ab Knickfu) und ca. 155 m lange Schutz- und Pufferzone, die gleichzeitig der Pflege
des Knicks dient, als Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Sie ist zur Ackerflache hin einzuzéunen und alle 3-5 Jahre zu
mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Externe Ausgleichsfliche ( § 9 (1a) BauGB)

Ausgleichsfldche fiir das noch zu iiberbauende Grundstiick

Der Ausgleich fir die Flachenversiegelung des B-Planes Nr. 1 in der Gemeinde Juliusburg ist auf dem
gemeindeeigenen Flurstiick 67, der Flur 3 in der Gemarkung Juliusburg vorgesehen. Die Fléche befindet
sich nordéstlich der Dorflage, direkt an die Niederung des Augrabens grenzend. Es ist eine Ackerflache mit
einer angrenzenden Feuchtwiese und einem Birkenbruch im Osten, einer Griinlandsfléache im Norden, einer
Ackerflache im Stiden und einem Feldweg mit dazugehsrendem Redder im Westen. Insgesamt ist die
Ackerflache 7.571 m? groR, davon sollen 498 m? in der nérdlichen Ecke der Fléche als Ausgleich fir den
B-Plan Nr. 1 reserviert und der natiirlichen Sukzession tiberlassen werden. Die Teilfléche ist von den
angrenzenden Ackerfldchen durch einige groRe Feldsteine oder Pféhle optisch abzugrenzen.

Ausgleich fiir den Ausbau der L 158, 2. Bauabschnitt

Fur die entstehenden Engriffe wegen des Ausbaus der L 158 hat das StraBenbauamt Liibeck

schon eine Flache fiir den dafiir notwendigen Ausgleich von der Gemeinde gekauft.

Die Flache befindet sich sudlich der Dorflage, westlich der L 158, in der Flur 7 auf dem Flurstiick 187/1

der Gemarkung Juliusburg. Die Fléache ist insgesamt 5.691 m? gro und ist eine Ackerflache. Das
Entwichlungsziel dieser Fléche ist die Aufgabe der Ackemutzung und die Fléche der natiirlichen Suksession
zu Uiberlassen. Am Rande der Fléche ist eine Anlage eines Knickes vorgesehen.

Als Ausgleich fiir den 1. Bauabschnitt des Ausbaues der L 158 sind 500 m? abgebucht. Zusétzlich sind 120 m?

fiir andere Bauvorhaben des StraBenbauamtes abgebucht. Die restlichen 5.071 m? stehen noch zur Verfiigung.

Davon wird fiir den 2. Bauabschnitt 372 m? Ackerflache, die der Suksession tiberlassen wird, reserviert.

Ausgleichsfliche
fiir den Ausbau der L 158, 2. Bauabschnitt
MaRstab: 1 : 2.000
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Externe Ausgleichsfliche 372m?
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Ausgleichsflache fiir das noch zu
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MaRstab: 1 : 2.000
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3. SCHALLSCHUTZ (§9 (1) 24 BauGB)

In den Larmpegelbereichen ist durch die Bauausfiihrung der GebdudeauBenhautelemente sicherzustellen,
dass die AuBenfassaden von Aufenthaltsraumen in der Summe der Bauelemente (Wand, Dachschrége,
Fenster, Tiiren etc.) das resultierende SchallddmmmaR R'wres der folgenden Tabelle als Mindestwert
einhalten. Fir die straBenabgewandte Geb&udeseite gelten um 5 dB geringere Werte. Fur Schlaf- und
Kinderzimmer ab einem Wert von 35 dB sind Fenster mit schallgedampften Beliiftungseinrichtungen
auszuriisten.

Es ergeben sich aufgrund der AuBenbeschallung Anforderungen erst ab den Larmpegelbereichen Ill bzw. IV
nach folgender Aufstellung:

Tabelle: Anforderungen an passiven Schallschutz

Larmpegel-| Am Teich 2 Dorfstraie 20

bereich
erforderliches SchallddmmmaR R' , e in dB

1] Nord- und 35 |Nord-und 35
} Westseiten Sudseiten

1\ Westseite 40

4. DENKMALSCHUTZ

Alle Vorhaben nach § 9 (1) Denkmalschutzgesetz sind genehmigungspflichtig. Neben den Veranderungen
an den Geb&udehiillen fallen hierunter auch TiefbaumaRnahmen und Freifldchengestaltungen einschlieBlich
der Anpflanzungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass z.B. Dacheinschnitte und - ausbauten nicht in beliebiger Anzahl
denkmalrechtlich genehmigungsféhig sind. Eine Genehmigung des Fachdienstes Bauordnung und
Denkmalschutz ist bei jedem Vorhaben erforderlich.

SATZUNG DER GEMEINDE JULIUSBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

fur das Gebiet "Ortsdurchfahrt L 158 / Dorfplatz" der Gemeinde Juliusburg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der zum Zeitpunkt
der letztmaligen Beschlussfassung geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22.02.2006 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 1, fiir das Gebiet
"Ortsdurchfahrt, L 158 / Dorfplatz der Gemeinde Juliusburg, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.2004
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten am 01.10.2005 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 24.01.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.10.2005 bis zum 11.11.2005 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 01.10.2005 in.den-tilbecker Nachrichten ortsiiblich bekannntgemacht.

Juliusburg, den Al . 4. Q005

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.12.
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimr

- Biirgermeister -

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 25.01.2006 bis zum 07.02.2006 wéhrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die ereute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 14.01.2€ den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannntgemacht.

Juliusburg, den 08 .02. Ro°6
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebracht&ﬁé"@"lfngen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 14.12.2005 / 22.02.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B am 22.02.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
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Juliusburg, den 2 3’02-2‘704’ - Burgermeister -

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes N j& Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstundenvon allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 25 04.2006 ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 2S04 2506 in Kraft getreten.

E- ot
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