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PLANUNGSZIELE / -GRUNDE UND REALISIERUNG

Der Ortsmittelpunkt der Gemeinde Juliusburg wird gebildet durch die Anlage
um das Ehrenmal mit den Baumbepflanzungen und dem daneben liegenden
Dorf- bzw. Feuerldschteich.

Dieser Platz liegt an der Ostseite der Landesstralle 158. Die um den Platz
fuhrende Gemeindestralle "Am Teich" ist gepflastert. Der Teil des Dorfes
.Dorfanger mit Pflasterstralle und Felssteinmauern® steht als Kulturdenkmal
gemal § 5 Denkmalschutzgesetz unter Schutz, der Schutzbereich ist als
nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.

Die Landesstrafle 158 von Gilzow kommend und nach Lauenburg fihrend ist
eine mit Schwerlastverkehr stark befahrene Strale. Dieser Verkehr wird durch
die gesamte Ortslage der Gemeinde Juliusburg gefiihrt.

Ein Teil dieser Landesstralle ist in dem Bereich zwischen dem Dorfzentrum
und der Einmlndung des Giilzower Weges in einem desolaten Zustand.

Planungsziel ist es, dass im Bereich des Dorfplatzes mit dem vorhandenen
Dorfgemeinschaftshaus und durch Umgestaltung des Teiches, des Ehrenmals
und des Dorfplatzes ein Dorfzentrum entsteht.

Gleichzeitig ist es vorgesehen, dass durch den Ausbau der Landesstralle 158
eine Ortsdurchfahrt entsteht, welche die Verkehrssicherheit fir die Bewohner
und die Besucher des Dorfes Juliusburg gewahrleistet.

Die Landesstrale 158 durch den Ort Juliusburg filhrend, wird durch den
Schwerlastverkehr, der diese Strale befahrt, erheblich belastet. Das
vorhandene StrafRenpflaster, das nur noch in Teilen erhalten ist, halt diesen
Belastungen nicht stand. Die gepflasterte Fahrbahn war nicht fur derartige
Verkehrsmengen und —belastungen bis zu 36 t ausgebaut worden. Durch die
teilweise Zerstérung der urspriinglichen gepflasterten Strale und der
notwendig durchgefiihrten Reparaturen, die nicht immer fachgerecht
durchgefiihrt wurden, ist das Erscheinungsbild und die Standfestigkeit der
Strale zerstdrt worden.

Das vorhandene Kopfsteinpflaster fuhrt auch zur hohen Larmbel&stigungen fir
die Anlieger. Aufgrund des mangelhaften Unterbaus Ubertragen sich
Vibrationen bis in die Wohnbereiche der an der Stralle stehenden Gebaude.

Ein Teil der Landesstrale 158, von Stiden kommend bis zum Dorfplatz hin,
wurde bereits vor Jahren ausgebaut. Der verwendete Querschnitt beachtete
die alte Pflasterstralle. So wurde die Fahrbahn ausgebaut mit 1,0 m breiten
Pflasterstreifen, bestehend aus Naturstein (Kopfsteinpflaster). Die
Fahrbahnmitte wurde aus Standsicherheitsgriinden und aus
larmschutztechnischen Gesichtspunkten mit Asphalt befestigt.

Diese Befestigungsart soll fortgesetzt werden von Stiden kommend an die
vorhandene ausgebaute Strale anschlieBend bis zum Ende der Ortslage.

Juliusburg, im Februar 2006




GEMEINDE JULIUSBURG
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Bebauungsplan Nr. 1
Seite 4

Die neue Strafe nimmt den historischen Charakter der alten ,PflasterstraRe*
auf, u.a. durch die breiten Seitenstreifen.

Die ortsbildpragenden Grenzbefestigungen, wie trocken aufgesetzte
Felsenmauern, werden durch den Ausbau der Fahrbahn und der Schaffung
eines Gehweges zusatzlich gesichert. Es ist Planungsziel, diese Mauern zu
erhalten und in zerstérten Teilen so herzurichten, dass sie der
Ursprungsansicht entsprechen.

Nur durch den erheblichen finanziellen Einsatz der Gemeinde Juliusburg ist
der notwendige, fiir die Sicherheit der Juliusburger Biirgerinnen und Burger
dringend notwendige Ausbau méglich, wenn wesentliche Teile des Ausbaus
von der Gemeinde ibernommen werden.

In der Abwégung des Denkmalschutzes mit der Sicherheit der Biirgerinnen
und Blrger an der StraBe und auf der LandesstraBe und mit der
Finanzierbarkeit der MaRnahme kann nur ein kombinierter Neubau, namlich
Pflasterrinnen und Asphaltfahrbahnmitte durchgeftihrt werden.

Der als Ortsmittelpunkt auszubauende Dorfplatz wird in seiner Struktur nicht
veréndert. Vorgesehen ist, dass das vorhandene Pflaster aufgenommen wird
und auf einem verbesserten Unterbau neu verlegt wird, damit Fuganger und
auch Pkws die Strallen am Dorfplatz benutzen kénnen.

Vorgesehen ist auch, dass der Teich auf diesem Dorfplatz durch Sauberung
und durch Regelung des Zuflusses auf Dauer erhalten bleibt.

Der Bereich des Ehrenmals mit dem vorhandenen Baumkranz bleibt erhalten.
Vorgesehen sind nur Bepflanzungen zur Vervollstandigung dieses
Baumkranzes und zur Sicherung der Gesamtanlage.

Zusatzliche gestalterische Veranderungen durch Bepflanzung und durch
Veranderung des Pflasters, Bauart und Material ist nicht vorgesehen, dies wird
ausgeschlossen.

Der Dorfplatz ist durch die mit Natursteinen gepflasterten Strallen, durch die
Griinanlage und das Ehrenmal, ein reizvoller Ortsmittelpunkt, der durch diesen
Plan gesichert werden soll. Um alle v.g. Ziele verwirklichen zu kénnen, hat die
Gemeinde beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen
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2.1

UBERGEORDNETE UND VORBEREITENDE PLANUNG

Landschaftsplan

Die Gemeinde Juliusburg besitzt keinen Landschaftsplan.

Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 1
ist nicht erforderlich, da dieser Bebauungsplan sich auf die Ortsmitte und
damit auf bebaute Ortsteile beschrankt.

Zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1 wird ein griinordnerischer
Fachbeitrag erstellt, der die Fragen der Landschaftsplanung fiir den
Uberplanten Bereich abhandelt.

Die Untere Naturschutzbehérde hat mitgeteilt, dass fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 die Aufstellung eines Landschaftsplanes nicht
erforderlich ist. Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen nur aufgestelit zur
Sicherung der Planung und zum Bau der LandesstraBe 158 innerhalb des
Plangeltungsbereiches sowie die stadtebauliche Ordnung des Bereiches um
den Dorfplatz herum und fir diesen selber.

Gemal Verfiigung des Landrates vom 22.03.2005 wird die Gemeinde
Juliusburg von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes
gemal § 6 Abs. 1, Satz 4 LNatSchG befreit. Hierzu wurde folgende
Begriindung abgegeben: Die Gemeinde Juliusburg beabsichtigt, die
Ortsdurchfahrt auszubauen und den Dorfplatz neu zu gestalten. Dazu soll
dieser Bebauungsplan Nr. 1 aufgestellt werden. Sofern die MaRnahmen
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile durchgefiihrt werden und
den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprochen wird,
kann von der Forderung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes abgesehen
werden. Die Ausnahme wird hiermit zugelassen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan der Gemeinde.

Er stellt fir Gebiete in der Gemeinde die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde dar (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Die Gemeinde hat fur den gesamte Bereich einen Flachennutzungsplan, der
am 14.03.1975 bekannt gemacht wurde. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus den Flachennutzungsplanungen und enthalt rechtsverbindliche
Festsetzungen.
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3.1

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage im Raum

3.2

Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Dorfes Juliusburg und
umfasst den alten Ortskern von Juliusburg und den nérdlichen Bereich der
Landessstralle L 158.

Die Landesstral’e L 158 fiihrt westlich am Dorfplatz vorbei. Sie verlauft durch
das ganze Planungsgebiet. Im stidlichen Bereich des Plangebietes fiihrt die
Stralle in  nord-stidlicher Richtung und bildet die westliche
Plangebietesgrenze.

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes biegt diese in einer scharfen Kurve
nach Westen ab und bildet die slidliche Plangebietsgrenze.

Die Landesstrafle wird beidseitig von Héfen und einigen Wohngebauden
begleitet. Teilweise reichen die Hofkoppeln bzw. die Nutzgarten bis an die
Stral’e heran.

Im noérdlichen Bereich befinden sich zwei groRe Ackerflachen, die durch einen
Feldweg von einander getrennt sind. Eine Grinflache begleitet die L 158 in
der Kurve.

Bearbeitungsqrenzen

3.3

Die Bearbeitungsgrenzen umfassen das Gebiet der historischen Ortsmitte, die
beidseitig der Dorfstralle liegt.

Die Planung umfasst die Dorfstralle, die Flurstiicke 108/3, 108/2, 110/3, und
die Flursticke 116/8, 116/7, 102/5, 116/6, 102/6, 103/2, 102/2, 104, 93/2 und
von 93/1 ein Teilstlick.

Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von ca. 2,3 ha im Gemeindegebiet.

Begriindung der Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Landesstralle 158
(Dorfstrale). Diese Flache ist als offentliche StralRenverkehrsflache
ausgewiesen und zwar in der Breite, wie sie fur den Ausbauentwurf
vorgesehen ist. Der Bereich des ,Dorfangers mit Pflasterstrale und
Feldsteinmauern®, der denkmalgeschitzt ist, ist ebenfalls als &ffentliche
Stralkenverkehrsflache ausgewiesen . Die Gestaltung ist so vorgesehen, dass
kein Gehweg in dem Bereich angelegt wird, die Oberfliche wird nur in den
Bereichen neu aufgearbeitet, die erneuerungsbediirftig sind. Der vordere Teil
der Platzflache (sudlich der Griunfliche, Parkanlage) ist in einem guten
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Zustand, hier wird es keine Veradnderungen geben. Der Kern des Dorfplatzes
ist 6ffentliche Parkanlage mit dem Ehrendenkmal in der Mitte und der kleinen
Teichanlage, hierfir die Ausweisung - Wasserflachen.

Die vorhandenen Baume auf dem Dorfplatz sind als schiitzenswert und
erhaltenswert dargestellt, der ehemals geschlossene Lindenkranz wird durch

3 Neuanpflanzungen, die entsprechend festgesetzt sind, komplettiert. Auf der
Nordostseite befinden sich 2 Eichen und 4 Linden, die zu erhalten sind mit
einer entsprechenden Festsetzung.

Die Bauflachen sind ausgewiesen als Dorfgebiet, da es sich zum Teil um
landwirtschaftliche Betriebe handelt. Festgesetzt sind eingeschossige
Gebéaude fur den Planbereich. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung.
Die Dachneigung sind den vorhandenen Dachern der Gebaude angepasst
worden. Die Grundflachenzahlen sind in der Hohe festgesetzt worden, dass
Gebaude in der vorhandenen GroRe bei Wegfall dieser wieder errichtet
werden kénnen. Am stdlichen Plangeltungsbereich, an der Dorfstralle, ist eine
neue Bauflache ausgewiesen worden, auf der ein Gebaude neu errichtet
werden kann. Hier stand bis vor kurzem ein landwirtschaftlich genutzter Stall,
der entfernt wurde.

Aus stadtebaulichen Griinden wird in Anpassung an die vorhandenen
Gebaude die Anzahl der Wohnungen begrenzt. Dies ist entsprechend im
Bebauungsplan ausgewiesen. Um die Kulisse des Dorfplatzes auf Dauer zu
verandern, sind die dem Platz zugewandten Gebaudebereiche bzw. die Teile
der Uberbaubaren Grundsticksflaichen als Baulinien ausgebildet, so dass
neue Gebaude an diese Linien heranzubauen sind.

Die gemeindliche Flache mit dem Feuerwehrgeriate- und Dorfgemeinschafts-
haus erhélt keine weiteren Festsetzungen, die Flache ist bereits bebaut. Eine
Erweiterung des Dorfgemeinschaftshauses ist nicht vorgesehen.

GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

Ein eigenes Planwerk - ein Griinordnungsplan, ist aufgrund der Grofte des
Plangeltungsbereiches und der Art der Festsetzungen, namlich im
Wesentlichen Bestandssicherung und Festsetzung der dffentlichen
Verkehrsflache Dorfstralle (Landesstrale 158), nicht erforderlich. Es ist daher
ein Grinordnerischer Fachbeitrag erstellt worden, die notwendigen im
Bebauungsplan festzusetzenden Ergebnisse dieses Fachbeitrages sind als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Der grinordnerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieser Begriindung.
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6.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im
Malstab 1 : 1.000, dem Text Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit § 30 (2)
Baugesetzbuch entwickelt sich aus den Flachennutzungsplanungen der
Gemeinde Juliusburg.

Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2003 beschlossen, fiir das Gebiet
,Ortsdurchfahrt L 158 / Dorfplatz, in einer GréBe von ca. 2,3 ha den
Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.11.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1003
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
* die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt gednderten Fassung

VER- UND ENTSORGUNG

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt Uber das Leitungsnetz der E.ON

Hanse AG.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der fiir den

Kreis Herzogtum Lauenburg zustandigen Betriebsstelle der E.ON Hanse AG
zu erfragen. Bauvorhaben im Bereich der E.ON Hanse AG - Leitungen
bedirfen vor Baubeginn der Zustimmung der E.ON Hanse AG.

Die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Juliusburg, Flur 3, Flurstiick
67 wird am sudlichen Rand von der 110 kV-Leitung (E.ON Hanse AG)
Abzweig Lauenburg, Mast 2 und 3 berihrt.

Fir Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Deutsche
Telekom AG zu informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Planbereich mit der Deutschen Telekom AG, dem PTI 12, Fackenburger Allee
40-42 in 23554 Lubeck, Telefon (0451) 4 88-47 20 in Libeck, so frith wie
maoglich mitgeteilt wird.
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6.2 Wasser

Die Versorgung der Gemeinde Juliusburg mit Trinkwasser und Brauchwasser
erfolgt Uiber die zentrale Wasserversorgung der Stadtwerke Lauenburg.

6.3 Abwasser /[Regenwasser

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers und des Regenwassers erfolgt
Uber eine in der Gemeinde vorhandenen Mischwasserkanalisation.

Das anfallende Mischwasser wird in einer vorhandenen Teichanlage der
Gemeinde gereinigt.

6.4 Abfallentsorgung

Fir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
offentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgeselischaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fur diesen Bereich beauftragte Dritte geman

§ 16.1 KrW/AbfG.

Fur den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWL
Entsorgungstrager geman § 16.2 Krwirt/AbfG.

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils giiltige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieBlich der
Gebihrensatzung. Fur Abfille aus anderen Herkunftsbereichen gelten die
+Allgemeinen Entsorgungsbedingungen“ (AEB).

Die Verkehrsflachen sind derart groRziigig zu planen, dass eine den
Unfallverhitungsvorschriften (UVV Mullbeseitigung) gemaRe StraRenfiihrung
moglich ist.

6.5 Ldschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-
166.701.400-ist fur das Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m?/h, fiir eine
Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.

6.6 Erdgas

Die Versorgung der Gemeinde Juliusburg mit Erdgas erfolgt Gber die
Stadtbetriebe Lauenburg/Elbe.
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DENKMALSCHUTZ

In der Gemeinde sind eine Reihe von archaologischen Denkmalern festgestelit
worden und im Denkmalbuch eingetragen.

Funde werden durch § 15 geregelt, das Archéologische Landesamt
Schleswig — Holstein ist unverziiglich zu benachrichtigen, die Fundstellen
mussen bis zu 4 Wochen gesichert werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist das Kulturdenkmal D nach

§ 5 Denkmalschutzgesetz DSchG das Objekt ,Dorfanger mit Pflasterstralle
und Feldsteinmauern erfasst. Die notwendige Beeintrachtigung dieses
Kulturdenkmales wird unter Punkt 1 der Begriindung beschrieben.

Alle Vorhaben nach § 9 (1) Denkmalschutzgesetz sind genehmigungspflichtig.
Neben den Verdnderungen an den Geb&udehillen fallen hierunter auch
TiefbaumalRnahmen und Freiflaichengestaltungen  einschlieBlich  der
Anpflanzungen.

SCHALLSCHUTZ

Die Sanierung und der Ausbau der DorfstraBe erzeugen keine
immissionsschutzrechtlichen Larmimmissionskonflikte i.S. der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV).

Die fur die stadtebauliche Planung geltenden Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden
zwar an den Wohnh&ausern langs der DorfstraBe iberschritten, ohne dass sich
allerdings durch die Sanierung und den Ausbau relevante Verschlechterungen
ergeben. Durch die Asphaltierung ist vielmehr von einer Verringerung der
Larmimmissionen auszugehen.

Im Sinne einer Larmminimierung wird empfohlen, die zuléssige
Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu begrenzen.

Fur das vorhandene Gebdude Am Teich 2 und das geplante Gebiude
Dorfstralte 20 sidlich des Dorfplatzes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird die Festsetzung von baulichem (passiven)
Schallschutz nach DIN 4109 wie folgt empfohlen:

Die fuar die stadtebauliche Planung in Dorfgebieten geltenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN18005-1 von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts werden zwar an den Wohnhiusern langs der Dorfstralle
Uberschritten, ohne dass sich allerdings durch die Sanierung und den Ausbau
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relevante Verschlechterungen ergeben. Durch die Asphaltierung ist vielmehr
von einer Verringerung der Larmimmissionen auszugehen.

Im Sinne einer Larmminimierung wird empfohlen, die =zulassige
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu begrenzen.

Fur das vorhandene Gebaude Am Teich 2 und das geplante Geb&ude
Dorfstrafe 20 sidlich des Dorfplatzes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1 empfehlen wir die Festsetzung von baulichem
(passiven) Schallschutz nach DIN 4109 [4] mit folgenden erforderlichen

resultierenden Schallddmm - MaRen erf.R'y s flr Auenteile von
Aufenthaltsraumen:
Am Teich 2

Nord- und Westseiten: Larmpegelbereich Il mit erf. R’y es = 36 dB
(gultig fur An-, Um- oder Neubau

DorfstraRe 20 (neues Gebdude)
Westseite: Larmpegelbereich IV mit erf. R’y res = 40 dB
Nord- und Sidseiten: Larmpegelbereich lll mit erf. R’y res = 35 dB

Das erforderliche resultierende Schalldamm — MaB erf. Ry s gilt fur die
gesamte AuRenflache der jeweiligen Fassaden eines Raumes. Der Nachweis
der Anforderung, insbesondere bei AuBlenbauteilen, die aus mehreren
Teilflachen bestehen, ist nach DIN4109, Abschnitt 5 bzw. Beiblatt 1 zu DIN
4109 im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und
Fassadengestaltung im Rahmen der Objektplanung zu flihren.

KOSTEN

Fir die Durchfihrung der Mafnahmen werden fur den Ausbau des
Dorfplatzes und der L 158 folgende nachfolgend aufgefilhrte Kosten
entstehen:

*Dorfplatzgestaltung 66.600,00 €
*Ausbau der L 158 520.000,00 €.
586.600,00 €

Die Kosten fiir die Malnahme sind im Rahmen der Aufstellung des
Dorfentwicklungsplanes der Gemeinde Juliusburg errechnet worden.
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10. DURCHFUHRUNG DES BEBAUNGSPLANES

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Abschnitt durchgefiihrt
werden.

Juliusburg, im Februar 2006
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-Burgermeister-
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