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TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1:1000

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN:
I Art der baulichen Nutzung
\}\\wl Allgemeines Wohngebiet, § 9¢1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO

2 Mal} der baulichen Nutzung

GRZ03  Grundflachenzahl. § 9(1) Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse. § 9(1) Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO
gz 3 Bauweise
4’.‘1- | B -
0 Offene Bauwetse, § 9(1) Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, § 9(1) Nr.2 BauGB u. § 23 BauNVO
—————— Baugrenze. § 9(1) Nr.2 BauGB u § 23 BauNVO

4 \7 gkehxﬂ_ﬁchen

Straflenverkehrstlache. § 9(1) Nr 11 BauGB
StraBenbegrenzungslhinie, § 9(1) Nr 11 BauGB

Verkehrstliachen besonderer Zweckbestimmung, 9(1) Nr. 11 BauGB

Yerkehrsberuhigter Bereich, 9(1) Nr 11 BauGB

Offentliche Parkplatzflache, 9(1) Nr 11 BauGB /

FuBlgangerbereich, 9(1) Nr. 11 BauGB

5. Grantlachen

U7 Offentliche Grinflache, | § 9(1) Nr 15 BauGR
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v ‘\ﬂ Zweckbestimmung: Versickerungsmulde

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen
_zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i®i .| Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
I Jung von Natur und Landschaft: Knickschutzstreifen, § 9(1) Nr 20 und (6) BauGB
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TEILGELTUNGSBEREICHT (A)

Umgrenzung von Flachen fior MaBBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwick
lung von Natur und I.andschaft: Sukzessionstlache. § 9(1) Nr. 20 und (6) BauGB
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@ Pflanzgebot fir groBkronige Laubbaume, § 9(1) Nr. 25 und (6) BauGRB

o

Anptlanzen von sonstigen Beptlanzungen (Knickerganzung). § 9(1) Nr. 25 und (6)
BauGiB |

7 Nachrichtliche Ubernahmen, § 9(6) BauGB

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Vorhandener Knick, geschiitzt nach
[.NatschG § 15b). § 9(1) Nr. 25 und (6) BauGB.
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8. Sonstige Planzeichen

5

Umgrenzung von Flachen fur die Zweckbestimmung: Garagen und Stellplatze. §
9(1) Nr. 4 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsberciches des Bebauungsplanes. § 9(7) BauGB

Bezeichnung der Teilgeltungsbereiche

LA b s e n e
2W Wohngebaude mit nicht mehr als zwer Wohnungen
100 m-Abstand )um Emissionsschwerpunkt
Vorhandene Flursticksnummer

——C—— Vorhandene Flurstiucksgrenze
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™A TEILGELTUNGSBEREICH  (B)

HINWEISE

Fs o1t die Baunutzungsverordnung (BauNVO ) m der Fassung der Bekanntmachung vom
2311990 (BGBL 'S 132), sowie die Bestimmungen der FLandesbauordnung (1.BO) in der
Fassung vom 1171994 Die gestalterischen Absichten zu den Freitflachen werden 1
Grunordnungsplan erlautert
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TEXT

TEIL. B:

I PLANUNGSRECHTLICHE FEST SETZUNGEN

Beschriankung der Wohnungsanzahl. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1. In den Wohngebauden sind jewetls nicht mehr als zwer Wohneinheiten (2 W) zulassig: Ber Finzel:
hausern darf dieses nur ausnahmsweise der Fall sein. wenn dic zweite Wohnung gegentiber der
Hauptwohnung deutlich untergeordnet 1st

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschatt, § 9¢l) Nr.20
BauGB 1. V.m. Pflanz- und Erhaltungsgcbot fur Baume, Straucher und sonstige Beptlanzun-
gen, § 9(1) Nr. 25a und 25b

2 Innerhalb der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und lLand
schatt “Knickschutzstreifen™ sind folgende MaBnahmen durchzufithren:
Entlang der vorhandenen bzw. zu entwickelnden Knicks ist gegentber der Wohnbauflache
ein 2,0 m breiter Pufterstreiten (Knickschutzstreifen, gemessen vom Knicktul3) anzulegen.
Die Begrunung erfolgt durch naturliche Entwicklung. Eine Ansaat bzw. Beptlanzung st
nicht zulassig. Der Knickschutzstreifen st der natirlichen Entwicklung zu tberlassen und
lediglich maximal 1x jdhrlich zu mahen, um ein Aufkommen von Geholzen zu vermeiden
Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen ist in diesem Bereich zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9(1)Nr.20 BauGB

3. Innerhalb der Flache zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft “Sukzessionsflache” sind alle. Handlungen, die diese Eigenentwicklung der Natur
storen. nicht zulassig.

4. Das innerhalb der offenthchen Verkehrsflache. Zweckbestimmung . FuBgangerbereich™
und ..Verkehrsberuhigter Bereich™ anfallende, gering verschmutzte Niederschlagswasser
1st innerhalb der Flache oder tiber angrenzende offentliche Grinflachen, Zweckbestim-
mung Versickerungsmulde durch _ Versickerungsmulden™ oder erganzende bauliche odet
technische MaBnahmen moglichst vollstandig zu versickern. '

5. Das innerhalb des allgemeinen Wohngebietes anfallende, gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser ist hier durch bauliche oder technische MaBnahmen moglichst vollstandig
zu versickern. Eine Kombination der Versickerung mit Teich- und  Regenwasser-
nutzungsanlagen ist zulassig

Pflanz- und Erhaltungsgebote fiirr Baume, Straucher und sonstige Beptlanzungen. § 9(1) Nr
25a und 25b BauGB

6. Fur die inerhalb der offentlichen Gruntlache. Zweckbestimmung .. Versickerungsmulde™
festgesetzten Anpflanzgebote fur Einzelbaume sind groflkronige. standortgerechte Laub-
baume (Laubbaume 1. Ordnung) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten (Zu Ptlanzquali-
taten und -arten siche GOP) Technisch begrindete Veranderungen des Pflanzstandortes
sind zulassig, wobei der Charakter der Beptlanzung zu erhalten ist.

VERFAHRENSVERMERKE::

I Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 5.12.1995

Dic ortsubliche Bekanntmachung  des  Aufstellungsbeschiusses 1st durch  Abdruck am
15.7.1996 /16 7 1996 crtfolgt

2. Die fruhzemtige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz | BauGB wurde am 9.12 1997
durchgefithrt

3. e von der Planung berthrten Trager ottenthicher Belange wurden mit Schreiben vom
9 121997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4 Dic Gememdevertretung hat am 27 101998 den Entwurt des Bebauungsplanes mit Be-
erundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestchend aus der Planzeichnung (Terl A) und dem
Text (Teil B). sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.9.1999 bis 27 10 1999
nach § 3 Abs 2 BauGB oftentlich ausgelegen. e oftentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis. dall Anrcgungen wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen. am 1691999 ortsiiblich bekannt-
gemacht

GEMEINDE

DALLDORE,

b LT garmeinster
KRS, HERZGT. LAVEN

Dalldort den 0. MAI 2001

6 Der katastermaldige Bestand am Z5.04.01  sowie dic gcometrischen Festlegungen det
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschemmgt

Ratzcburg. den 406,01

Jorg Wohlleber

7 e Gememdevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager oftentlicher Belange am 25 1 2000 gcepratt. Das Lirgebnis wurde mitgetetlt

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teill A)
und dem Text (Teil By, am 25 1 2000 als Satzung beschlossen und die Begrandung durch
Beschlull gebilligt

Dalldorf den  10. MAI 2004

7 Die 2 Knickerganzungen sind mit standortgerechten Laubgeholzen nachzupflanzen. Die
Ausbildung des Knickwalls erfolgt in Anlchnung an dic bestchenden Knicks. (Zu Ptlanz-
abstanden. -qualitaten und -arten siche GOP)

& Innerhalb der offentlichen Granflache. Zweckbestimmung . Versickerungsmulde™ st je
angrenzende Grundstiickstlache mindestens cin mittelkromger lLaubbaum (l.aubbaum 2

Ordnung) unter Bertucksichtigung der Grundstiickszufahrten. der Versickerungsmulde, der

Beleuchtung sowie der Ver- und Intsorgungscinrichtungen zu pflanzen und daucrhaft zu

erhalten (Zu Pflanzqualitaten und -arten siche GOP)

Die 6ffentlichen Grunflache. Zweckbestimmung . Versickerungsmulde™ st dauerhaft zu
begrimen. Lediglich Grundstiickszufahrten sind zulissig

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen. § 8a BNatSchG u. ¢ 9(1a) BauGB3 7

9 Die unter der Ziffern 3 getroffene textliche Festsetzung ist eine Ausgleichsmafinahme 1n-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1.S.v. § 8a BNatSchG fur die Beein-
trachtioung des Schutzgutes Boden und wird den Grundstiicken mnerhalb des Teilgel-
tungsbereiches A des Bebauungsplanes zugeordnet.

[ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9(4) BauGB u§ 92 LBO

I Auf den Wohngebauden sind nur Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von
35%is 457 zulassig.

Y Die Dachdeckung darf nur mit Pfannen in rotlichen. rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Farbtonen vorgenommen werden. —

3 Die AuBenwinde miissen in Sichtmauerwerk in rothchen und rotbraunen Farbtonen ausge-
fithrt werden. Giebeldreiecke sind auch in Holzverkleidungen zuldssig

9 Aufgrund cines Bekanntmachungstehlers ist die Auslegung wiederholt worden. Anregun-
gen wurden wahrend der offentlichen Auslegung nicht vorgebracht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes. bestchend aus der Planzeichnung (Teirl A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
grundung haben in der Zeit vom 31.7.2000 bis 30.8 2000 nach § 3 Abs.2 BauGB erneut of-
fentlich ausgelegen Die offenthiche Auslegung wurde mit dem Hinweis. dal3 Anregungen
wihrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
emacht werden konnen, erneut am 12.7 2000 i den Libecker Nachrichten und am
3.7.2000 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiblich bekanntgemacht.
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Dalldorf den 10, MAI 2001

10 Die Gemeindevertretung ha 3cbauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Tetl B), erneut am 10 10 2000 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschlu3 gebilligt

GEMEINDE

Dalldorf. den 0, MAI 200
! 'DALLDO
R

KRS, HERZGy, LAUENBURG

Jer Biirgermeister

iend aus der Planzeichnung (Teil Ay und dem Text (Teil

1T Dic Bebauungsplansatzung e
B). wird hiermit ausgetertigt und 1st bekanntzumachen.

Dalldorf. den :13- MAI 2004~

KRS, HERZGY, lAL’ENBUR6

12, Der Beschlul3 des Bebaut <durch die Gemeindevertretung und die Stelle, ber der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingeschen werden kann und
dic iiber den Inhalt Auskuntft erteilt. sind am A2.06.G). ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung st aul dic Moglichkeit. eme Verletzung von Vertahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung einschhieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (9§
215 Abs.2 BauGB) sowie aut dic Moglichkeit, Entschiadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Frloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 43 O&, Q4 in Kraft getreten

Dalldorf. denp3 06.

GEMEINDE DALLDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

SATZUNG DER GEMEINDE DALLDORF UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS GEBIET HAUPT-
STRASSE. SUDLICH DES SPORTPLATZES (FLUR-
STUCKE 95/7 BIS 95/26. 102) UND DAS GEBIET OST-
LLICH DER BAHNSTRECKE (FLURSTUCK 131/39)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
10.10.2000 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.3 fiir das Gebiet
_HauptstraBe, siidlich des Sportplatzes™ (Flursticke 95/7 bis 95/26, 102),
sowie das Gebiet ostlich der Bahnstrecke (Flurstiick 131/39) bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

STAND APRIL 2001

AUFTRAGGEBER: GEMEINDE DALLDORF
VERFASSER:

RUDIGER SCHWENCKE

DR -ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
AN DER MAUER 84, 23552 LUBECK

TEL. 0451 /704767

BRIEN-WESSELS-WERNIG GMBH

FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
FLISABETH-HASELOFF-STR. 1, 23564 LUBECK
TEL. 0451 / 610680, FAX. 0451 / 6106833




