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0 VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplan ist im Auftrag der Gemeinde Dalldorf von den Biiros Dr. -Ing.
Rudiger Schwencke, Architekt und Stadtplaner und Brien-Wessels-Werning, Freie Land-
schaftsarchitekten BDLA erarbeitet worden. Letzt genanntes Biiro ist auch mit der Bearbei-
tung des Landschaftsplanes beauftragt. Im Zusammenhang damit ist durch das erwihnte
Stadtplanerbiiro eine Vorklarung der méglichen Siedlungsflichenentwicklung innerhalb der
Gemeindevertretung und mit der Kreisbehérde, Bau- und Planungsamt sowie der Unteren
Naturschutzbehorde vorgenommen worden, die als ,,Strukturkonzept zur baulichen Entwick-
lung der Orstlage in Dalldorf* abgefal3t wurde.

1 ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Dalldorf beabsichtigt, sudlich des Sportplatzes auf einer jetzt durch Ackerbau
genutzten Flache eine Siedlungsflichenerweiterung vorzunehmen, fiir die ein Bebauungsplan
aufgestellt werden soll. Das Ziel ist die Errichtung von Einfamilien- bzw. Doppelhiusern,
nach denen in der Gemeinde eine Nachfrage besteht und die auf den derzeit vorhandenen
Baugrundstiicken nicht mehr beriicksichtigt werden koénnen. Bei dem dafiir in Aussicht ge-
nommenen Bereich handelt es sich um eine Flache auf den Flurstiicken 95/7 bis 95726, 102
zwischen den beiden Knicks (Teilgeltungsbereich A).

Das Konzept fiir die Neubebauung ist so vorzunehmen, daB der Charakter des siidlichen Orts-
kernes fortgesetzt wird und daf3 eine spitere Erweiterung auf den siidlich und westlich an-
grenzenden Flachen stattfinden kann, die zusammen eine stidtebauliche Einheit ergeben sol-
len.

Die fur die notwendigen AusgleichmaBnahmen herangezogene Fliche liegt 6stlich der Eisen-
bahnstrecke auf dem Flurstick 131/39 (Teilgeltungsbereich B). Diese Flache steht zwar nicht
in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bebauungsgebiet, es ergibt sich aber eine inhalt-
lich sinnvolle Anordnung insofern, als in dem Teilgeltungsbereich A ein ungestoérter baulicher
Siedlungszusammenhang im Auge behalten werden kann, der Teilgeltungsbereich B in einer
groBeren naturrdumlichen Verbindung verbleibt und beide Teilgeltungsbereiche doch in ge-
ringer Distanz zueinander liegen. Durch diese Anordnung wird eine kleinteiligere Zersplitte-
rung vermieden, die jeweils keine optimalen Bedingungen fir die Einzelflichen bedeuten
wiirde.

2 RAUMLICHE EINBINDUNG

Der Teilgeltungsbereich A des Planungsgebietes liegt am Siidrand der Ortslage von Dalldorf
an der Hauptstrafle (Flurstiicke 95/7 bis 95/26 und 102). Weitere Begrenzungen sind die vor-
handenen Knicks an der Siid- und Nordseite und die riickwirtigen Grenzen der bebauten
Grundstiicke entlang der BahnhofstraBe im Osten. An der siidéstlichen Seite befindet sich



eine Teilfliche, die aus Griinden des Immissionsschutzes gegeniiber einem sudlich davon
gelegenen Landwirtschaftsbetrieb derzeit nicht bebaubar ist und deshalb aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen ist.

In funktionaler Hinsicht ist das Gebiet hauptsichlich in einen Wohngebietszusammenhang
einzuordnen, durch den der Ortsrand an seiner Siidseite eine bauliche Abrundung erfahren
soll. Auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 92/21 befindet sich ein Sport- und Spielplatz,
der aber keinem regelmaBigen Vereinssport dient und demgegeniiber nach Meinung der Ge-
meinde deshalb keine LarmschutzmaBnahmen notwendig werden. Desweiteren befindet sich
dort eine freie Flache, die die Gemeinde als moglichen Standort fiir ein spiter eventuell ent-
stehendes neues Dorfgemeinschaftshaus in Erwigung zieht. Damit wire ein Gemeinbedarfs-
standort gegeben, der mit der geplanten Neubebauung einen sinnvollen rdumlichen Zusam-
menhang ergibe.

Der Teilgeltungsbereich B (Flurstiick 131/39) liegt zwischen der Eisenbahnstrecke und dem
Elbe-Lubeck-Kanal. Er ist von Norden erreichbar iiber eine Zufahrt von dem StraBenabschnitt
zwischen Bahniibergang und Kanalbriicke am Ortsausgang nach Zweedorf. An der Westseite
verlduft ein FuBweg entlang des Kanals. Der nach Siiden sich verbreiternde keilférmige Be-
reich zwischen den beiden Verkehrswegen (Schiene und Wasserlauf) ordnet sich in einen
landschaftlichen Zusammenhang ein.

3 NATURRAUMLICHE BEDINGUNGEN

Klimatisch liegt die Gemeinde Dalldorf in dem gemaBigt temperierten, ozeanisch bestimmten
Klimabereich Schleswig-Holsteins, gegeniiber den westlichen Landesteilen aber mit stirkerer
kontinentaler Pragung. Das Planungsgebiet befindet sich in einem eiszeitlich gepragten Ge-
lande.

Der Teilgeltungsreich A besteht derzeit aus landwirtschaftlich genutzten Flichen, die in ihrem
Haupteil ein ebenes Gelande, am ostlichen Rand aber ein Gefiille von bis ca. 5 % aufweisen. Die
Gelandehohen liegen im Hauptteil bei ca. 17 bis 18 m iiber NN und im dstlichen Randbereich bei
ca. 15 m uber NN. An drei Seiten ist das Flurstiickes 95/6 mit Knickwallen eingefaft.

Der Boden besteht nach der Bodenkarte M 1:25 000 aus schluffigem bis kiesigem Sand in 30
bis 80 cm Michtigkeit iiber teilweise kiesigem Sand. Die Boden zwischen den Knicks sind
ausschliefilich ackerbaulich genutzt worden und wiesen einen mittleren Natiirlichkeitsgrad
auf. Hinweise auf mogliche Altlasten innerhalb des Planungsgebietes liegen nicht vor.

Das oberfldchennahe Grundwasser befindet sich in einer Tiefe von iiber 2 m unter Gelandeo-
berflache. Die Grundwasserneubildungsrate ist als hoch bis sehr hoch zu bewerten. Aufgrund
der globalen Klimaveranderungen ist mit einem Absinken der Grundwasserstiande zu rechnen
(siche GOP). Die Versickerung des Oberflachenwassers ist grundsitzlich méglich.

Die an der HauptstraBe, dem siidlichen Rand des Planungsgebietes teilweise und nérdlich des
Teilgeltungsbereiches A befindlichen Knicks sind nach § 15 LNatSchG schiitzenswerte Land-
schaftsbestandteile. Die hauptsachlichen Gehélzarten sind Eichen, Birken und Vogelbeere.
An einigen Stellen sind Biume von 25 bis 50 cm Stammdurchmesser ausgewachsen.



4 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGABEN

4.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemil Baugesetzbuch (BauBG, Fassung v.
8.12.1986). Nach § 1 sind die Bauleitplidne durch die Gemeinden aufzustellen (Abs. 3) und
»den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen® (Abs. 4). Sie sollen ,.eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln® (Abs.
5). Im Zusammhang mit der Errichtung von Wohnungsbau und Folgeeinrichtungen sind unter
den insbesondere zu beriicksichtigenden Aspekten dieses Absatzes zu nennen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

- die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung,

- die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des Bil-
dungswesens und von Sport, Freiziet und Erholung,

- die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandenenr Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbilds.

Nach § 8 wird unter dem ,,Zweck des Bebauungsplanes® u.a. aufgefiihrt:

- Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug dieses Gesetzbuchs erfoderliche
Mafnahmen (Abs.1)

- Mit der Aufstellung, Anderung, Frgénzung oder Aufhebeurg eines Bebauungsplanes kann
gleichzeitig auch der Flachenutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erginzt werden
(Parallelverfahren).

Nach §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen insbesondere auch
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Sie werden vertie-
fend im Griinordnungsplan behandelt. Dieses ist erforderlich, wenn nach § 6 Abs. 1 Nr. 1
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ,.ein Bauleitplan aufgestellt, geéindert oder erginzt wer-
den soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen
Planung beeintriachtigt werden konnen“. Das geplante Vorhaben stellt nach § 7 LNatSchG
bzw. nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der der Eingriffsregelung § 8 Abs. 1 und Abs. 9 BNatSchG bedarf. Art und Umfang von
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen laut Griinordnungsplan sind auf Grundlage des § 9
BauGB im Bebauungsplan festzusetzten.




4.2 LANDESRAUMORDUNGSPLAN / REGIONALPLAN

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum I (Bekanntmachung v. 16.7.1998) wie auch
nach dem Landesraumordnungsplan (4.6.1998) liegt die Gemeinde ohne zentrale Funktionen
im ldndlichen Raum und gehort zu einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung. Der Regionalplan weist den Bereich éstlich des Elbe-Litbeck-Kanals als Vor-
ranggebiet fiir den Naturschutz aus. Westlich der Ortslage befindet sich ein Vorranggebiet fiir
den Abbau oberflichennaher Rohstoffe. Laut Landesraumordnungsplan ist der Bereich ent-
lang des Elbe-Liibeck-Kanals Bestandteil einer Verbundachse.

Die Zahl der Einwohner wird mit 320 und die der Wohneinheiten mit 119 angegeben (jeweils
31.12.1994). Gemeinden ohne zentrale Funktionen wird eine Siedlungszunahme von 20 % der
Wohneinheiten in 15 Jahren (1995-2010) zugestanden, bezogen auf den 1995 vorhandenen Be-
stand.

4.3 KREISENTWICKLUNGSPLAN

Der Kreisentwicklungsplan fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg (5. Fortschreibung fiir den
Zeitraum 1992-1996) weist fiir die Entwicklung Dalldorfs keine EinzelmaBnahmen aus. Die
auf die Gemeinde zutreffenden allgemeinen Ziele beziehen sich im wesentlichen auf
»Naturschutz und Landschaftspflege”, den ,,Tourismus“ und die Erhaltung »typischer
Dorfstrukturen und Ortsbilder in landlichen Gemeinden®. Dem Naturschutz ist bei alien Pla-
nungen und MafBnahmen im Kreisgebiet eine Sonderstellung einzurdumen.

4.4 FLACHENUTZUNGSPLAN

Die im derzeit giltigen Flachennutzungsplan (aufgestellt 1968, letzte Anderung 1986) aus-
gewiesenen Bauflachen sind inzwischen bebaut. Zur Umsetzung eines neuen Bebauungspla-
nes mit dem Ziel einer Neubebaung ist die Erweiterung von Bauflichen notwendig und dazu
eine Anderung des Fliachenutzungsplanes, die im Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB
durchgefiithrt werden soll. Zur Zeit sind die fiir die Siedlungserweiterung in Aussicht genom-
menen Bereiche im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Das suidlich des Siedlungsbereiches gekennzeichnete Lanschaftsschutzgebiet ist zur Zeit nicht

rechtsgiltig.

4.5 LANDSCHAFTSPROGRAMM

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein, Mai 1999) macht fiir das Planungsgebiet folgende wesentli-
chen Aussagen:



Die beiden Teilbereiche A und B gehéren zu einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erho-
lungsraum®. In diesem Bereich soll eine Sicherung und Entwicklung von Landschaften
mit Struktur- und Artenreichtum, die sich durch ein abwechslungsreiches Mosaik aus na-
tur- und kulturbetonten Flachen auszeichnen, erfolgen.

Sie sind als Bestandteile eines ,,Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der
Funktionsfihigkeit von Boden und Gesteinen“ dargestellt. Diesem Bereich kommt als
geologisch-geomorphologisch schiitzenswertem Talraum eine hohe Bedeutung zu (sog.
Flachenkategorie: Geotop; Bachtal der Stecknitz-Delvenau als ehemaliges Abfluftal
weichselzeitlicher Schmelzwasser). Die vorhandenen Strukturen sollen nicht erheblich
oder nachhaltig beeintriachtigt werden.

4.6 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN

Im Landschaftsrahmenplan (giiltige Fassung Sept. 1998) ist der Teilbereich A als Bestand-
teil eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet. Die Niederung der
Stecknitz und des Elbe-Liibeck-Kanals ist als Gebiet mit besonderer 6kologischer Funkti-
on sowie als Schwerpunktraum fiir Naturschutz und als geplantes Naturschutzgebiet dar-
gestellt.

4.7 LANDSCIIAFTSPLAN

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dalldorf wird derzeit vom Biiro Brien-Wessels-
Werning, Liubeck erarbeitet und befindet sich in der Entwurfsphase. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist als Siedlungsflidche beriicksichtigt worden. Die Knicks sind als
erhaltenswerte Landschaftsbestandteile dargestellt worden.

5 INHALT DER PLANUNG

5.1 ALLGEMEINE ZIELE

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan versucht die Gemeinde einen Rahmen fiir die bau-
liche Entwicklung des Dorfes in den nichsten Jahren abzustecken. Da auf den jetzigen
Baufldchen keine Bebauungsméglichkeiten mehr bestehen, soll eine neue Fliche fiir
Wohnungsbau mit Einfamilien- und Doppelhdusern ausgewiesen werden, die einen gewis-
sen Spielraum fiir eine geregelte stidtebauliche Entwicklung zuldBt. Um zu verhindern,
daf} die Bebauung an verschiedenen Stellen des Ortes in die Landschft hinauswichst, wird
cin Bereich gewihlt, der zwischen Siedlungsgebieten und vorhandenen StraBen gelegen
1st (Teilgeltungsbereich A).



An der nordlichen Seiten grenzt unmittelbar der Spiel- und Sportplatz und eine freie Fli-
che an, die sich die Gemeinde als potentiellen Standort fiir ein Dorfgemeinschaftshaus
offenhalt. Die geplante Neubebauung faBt diese Fliche nach Siiden hin ein und 148t einen
geschlossenen Ortsrand entstehen. Zugleich ist sidlich daran anschlieBend durch eine
spatere Ausfilllung der Flache zwischen den vorhandene StraBen die Moglichkeit auch
fur eine langerfristige Entwicklung gegeben, die den genannten Zielsetzungen in gleicher
Weise entsprechen wiirde.

5.2 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die fur die Erweiterung der Wohnbaufliche in Aussicht genommenen Flurstiicke, die
zuvor landwirtschaftlich genutzt waren, befinden sich inzwischen im Besitz der Ge-
meinde und sollen nach der inzwischen durchgefithrten Parzellierung in Einzeleigen-
tum Ubergehen. Auf der fir AusgleichsmaBnahmen vorgesehene Flache auf dem Flur-
stiick 131/39 befindet sich zur Zeit eine Griinlandbrache. Die Flache ist im Besitz der
Gemeinde Dalldorf.

5.3 NUTZUNG

Auf den erwihnte:: umgcelenden bebauten Ciuadsticken des Teilgeltungsbeseiches A be-
finden sich im wesentlichen Einfamilienhauser und partiell landwirtschaftliche Nutzge-
baude. An der siidlichen BahnhofstraBe liegt eine groBere bewirtschaftete Hofstelle mit
Rinderhaltung. Die deswegen von der Landwirtschaftskammer empfohlenen Abstinde von
100 m sind an der siidostlichen Seite des Geltungsbereiches in Form einer einspringenden
Ecke berucksichtigt worden. Diese freigehaltene Fliche konnte spiter bebaut werden,
sofern sich an den einzuhaltenden Abstinden etwas dndern sollte.

Aufgrund der geplanten Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhiusern wird die Erweite-
rung auf den Flursticken 95/7 bis 95/25 als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.
Um den aufgelockerten dorflichen Siedlungscharakter mit geringem Versiegelungsgrad zu
wahren wird das maximalen NutzungsmaB GRZ 0,3 festgesetzt. Aufgrund der vorherr-
schenden eingeschossigen Bebauung wird auch die Neubebauung mit maximal einem
VollgeschoB vorgesehen.

Die angestrebte GrundsticksgroBe betragt ca. 600-800 m?, aufgrund der Lagebedingungen
ergeben sich aber in den Randlagen einzelne grofiere Grundstiicke. Bei einer Fliche des
Teilgeltungsbereiches A von ca. 1.95 ha errechnen sich nach Abzug der ErschlieBungsfli-
che etwa 19 Baugrundstiicke (siehe stadtebaulicher Vorentwurf S. 13). Nach dem Entwurf
der Fortschreibung des Regionalsplanes fiir den Planungsraum I errechnen sich auf der
Basis von 119 Wohneinheiten (Fortschreibung 1994) 25 Wohneinheiten als landesplane-
risch vertretbare Zunahme bis zum Jahre 2010, die jedoch um 6 Baufertigstellungen re-
duziert werden muB. Damit wird der firr die Gemeinde verbleibende Spielraum von 19
Wohneinheiten ausgefiilit.
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5.4 BEBAUUNG

Aus der Notwendigkeit, schonend mit den vorhandenen Knicks umzugehen und die Erschlie-
Bung lediglich von der HauptstraBe vornehmen zu miissen, folgt der Umstand, daf die Be-
bauungsstruktur sich im wesentlichen auf das Gebietsinnere orientiert bzw. nach auBen weni-
ger in Erscheinung tritt. Fir das Ortsbild und fiir die Raumbildung der HauptstraBe hat die
Neubebauung eher eine untergeordnete Bedeutung.

Die innere Struktur der Neubebaung ergibt sich weitgehend aus diesen duBeren Rahmenbe-
dingungen, ndmlich den Knicks und der einseitigen Anbindung der ErschlieBung. Die da-
durch bedingte Aufreihung der Grundstiicke an der West-Ost-Richtung der StraBe fiihrt auf
der Nordseite zu Grundstiicken, bei denen der Garten nordlich der Gebaude gelegen ist. Diese
Anordnung liee sich nur um den Preis weiterer ErschlieBungflichen vermeiden. Mit heran-
gezogene Alternativen in diesem Sinne durch Testentwiirfe wurden von der Gemeinde ausge-
sondert.

Entsprechend dem allgemeinen stiddtebaulichen Charakter und dem Bedarf ist eine offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Um trotz des individuellen gestalteri-
schen Spielraumes einen stidtebaulichen Zusammenhang zu erreichen, werden Baugrenzen
vorgeschrieben, die durch Verspriinge an baumbestandenen StraBenerweiterungen eine ge-
wisse Gruppenbildung bzw. stadtebauliche Akzentuierung bewirken sollen. Zur Wahrung des
Ortbildes werden Dachformen in Sattel- oder Kriippelwalmdéichern und Dachneigungen von
35-45 Grad festgesetzt. An Materialien werden fiir die Dachdeckungen Pfannen in roten, rot-
braunen oder anthrazitfarbenen Farbtonen und fiir die AuBenwinde Sichtmauerwerk in roten
oder rotbraunen Farbtonen vorgeschrieben. Die Giebeldreiecke diirfen auch in Hoizverklei-
dungen ausgefiihrt werden.

In gewisser Weise ist bei der Erstellung des stidtebaulichen Entwurfes auf eine eventuelle
Erweiterung durch eine spitere Baustufe geachtet worden, mit der ein stidtebaulicher Zu-
sammenhang und ein gemeinsames Siedlungsbild entstehen soll.

5.5 NATURAUSSTATTUNG UND GRUNORDNUNG

Das Bebauungsgebiet (Teilgeltungsbereich A) ist an der Nord-, West- und teilweise Siidseite-
seite durch Knicks rdumlich eingefaBt, die nach dem Landschaftsplan als wertvoll eingestuft
worden sind. Sie bilden fiir das Gebiet und seine Bebauung strukturgebende Rahmenbedin-
gungen. Zur Landschaft hin ist die Bauflache dadurch eingegrimt. Dartiber hinaus werden die
Gartenseiten der Grundstiicke nach auflen orientiert. Die vorhandenen Knicks werden durch
die Planung nur an einer Stelle firr die notwendige ErschlieBung durchbrochen, an zwei
Stellen aber erginzt.

In Innern werden die Flachen durch die privaten Gartenflachen begriint. Der Strafenraum
erhilt an zwei Stellen kleine durch Biaume akzentuierte Aufweitungen, die sowohl dem 6f-
fentlichen Raum einen gewissen gestalterischen Akzent wie auch den Wohngruppen eine Art
Mittelpunkt geben sollen. Diese Stellen kénnen sowohl die fiir das Gebiet notwendigen Besu-
cherstellplitze wie auch kleine Aufenthaltsbereiche mit Binken aufnehmen. Auf der sidli-
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chen Seite erhilt die StichstraBe auf voller Linge einen muldenartigen Versickerungsgraben
fiur das Oberflachenwasser, an dessen Rand kleinkronige Baume die StraBe untergliedern.

Die Ausgleichsflache (Teilgeltungsbereich B) wurde in der Vergangenheit landwirtschaftlich
als Grimland genutzt. Die Fliche liegt z.Zt. brach und wurde von der Gemeinde zwischen-
zeitlich als geplante Ausgleichsflache gekauft. Durch das frithe Brachestadium hat schon eine
Entwicklung zu Stauden- und Grasfluren eingesetzt. Die Fliche ist an den Rindern mit dich-
ten bis lickigen Geholzbestinden umgeben. An der sidlichen und sidostlichen Grenze ver-
laufen wasserfithrende Griben. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung soll sich
dieser Bereich durch eine ungestorte natiirliche Entwicklung zu einem héherwertigen Lebens-
raum entwickeln (vgl. Aussagen des Griinordnungsplan).

5.6 ERSCHLIESSUNG

Das Bebauungsgebiet (Teilgeltungsbereich A) wird lediglich an seiner Westseite direkt durch
die HauptstraBe tangiert, von wo aus die ErschlieBung des Neubaugebietes vorgenommen
werden muB. Um den Anteil an Verkehrsfliache gering zu halten, ist eine mittige Stichstrafle
vorgesehen worden, die der Anordnung der Baugrundstiicke entsprechend einen Versatz auf-
weist. Ein Zusammenschluf mit der eventuellen spateren Erweiterung im Siaiden durch eine
schleifenartige StraBe ist beriicksichtigt worden.

Die Ausbildung der Strafle erfolgt in Form einer verkehrsberuhigten Wohnstrafe in moglichst
knapper Querschnitisdimensionierung von 3 m Fahibahnbereich 'und 2 m Gehwegbereich.
Der seitliche, mit Rasen begriinte Graben ist in dem Randstreifen zur Fahrbahn auf 0.50 m
Breite mit Rasengittersteinen unterlegt und zur Not befahrbar. Der Belag aus Betonstein- oder
Ziegelpflaster ist bordfrei, lediglich farblich oder in der Verlegerichtung abgesetzt zwischen
Fahrbahn und FuBweg zu verlegen. Damit soll der Eindruck eines Wohnweges mit insgesamt
zur Verfligung stehender Mischfliache entstehen, bei der aber im Begegnungsfall von Fahr-
zeugen und FuBgingern eine Orientierung firr die jeweiligen Benutzer gegeben ist. In der
Planfassung ist die Verkehrsfliche zwischen den StraBenbegrenzungslinien als Verkehrsfli-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Der Wende-
kreis wird mit einem Durchmesser von insgesamt 18 m angelegt, damit er fiir Abfallfahrzeuge
ohne Riickfahrtsfahren benutzbar ist.

Die Stellplatze miissen auf den privaten Grundstiicksflichen untergebracht werden und zwar
pro Wohneinheit bzw. Gebaude ein Stellplatz. Gesonderte Besucherplitze sind in Schleswig-
Holstein nach den Richtzahlangaben laut StellplatzerlaB in Einfamilienhausgebieten nicht
notwendig, aber in der begrenzter Anzahl von 2 bzw. 4 Parkplitzen auf den zwei platzartig
erweiterten Stralenraumen vorgesehen.

Von den Fahrbahnen unabhéngige 6ffentliche Fulweg sind im mittleren Abschnitt nach Sii-
den, sowie von der ostlichen Bahnhofstrale zum Sportplatz geplant. Letzterer verlauft zwi-
schen den Flurstiicken 95/5 und 102/2 bzw. 102/3 und durch das Wohngebiet nach Norden.
Diese FuBwege sollen insgesamt eine Breite von 4 m, einen maximal 2 m breiten Gehbereich
in wassergebundener Decke und begriinte Randstreifen aufweisen.
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5.7 VER- UND ENTSORGUNG

a) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag.

b) Gas, Wasser

Die Gas- und die Wasserversorgung werden durch die Stadtwerke Lauenburg gewihrleistet.

c) Abwasser

Die Abwasserentsorgung fiir Schmutzwasser soll iber die Kanalisation der Gemeinde vorge-
nommen werden. Der AnschluB erfolgt iiber die vorhandenen Kanile in der HauptstraBe bzw.
der ostlichen Bahnhofstrae. Im Verlauf der Ausfithrungsplanung ist zu klaren, ob gegebenen-
falls eine Pumpanlage z.B. an der HauptstraBe erforderlich wird. Die im Norden des Ortes
liegende Klaranlage muB in ihrer Kapazitit erweitert werden. Fiir die entwisserungstechni-
sche Erschliefung sind Genehmigungen nach § 35 LWG einzuholen und fiir die Einleitung
des Regenwassers aus dem B-Plan-Gebiet sind Erlaubnisse nach § 7 WHG zu beantragen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll méglichst vollstindig im Gebiet versickern bzw. der
Wiederverwendung als zB. Grauwasser zugefithrt werden. Dazu sind die Privatgrundstiicke
mit entsprechenden Versickerungseinrichtungen (siche GOP und Textfestsetzungen) zu ver-
sehen. Das im offentlichen StraBenbercich anfallende Wasser wird wie oben geschildert
(Kap. 5.5 und 5.6) zur Versickerung in einem muldenartig ausgebildeten Graben aufgefangen.
In der Ausfithrungsplanung ist zu iberpriifen, ob gegebenenfalls fiir den Fall von z.B. Stark-
regen, Schneeschmelze nach Frostperioden o.4. ein Uberlauf in das Kanalisationsnetz vonno-
ten 1st.

d) Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fithrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Lauenburg mbH
(AWL) im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-
ger) als beauftragter Dritter durch. Die Entsorgung erfolgt gem. der Satzung iiber die Abfall-
wirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Diese regelt die
Entsorgung von Abfillen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus, Bereitstellungsart u.a.).
In dem Gebiet soll die Entsorgung iiber die Stichstrae mit Wendeplatz von 18 m Durchmes-
ser erfolgen.
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6 UMSETZUNG DER PLANUNG

6.1 MASSNAHMEN ZUR GRUNORDNUNG
a) Offentliche Grinflichen

Durch die Ausweisung 6ffentlicher Grimnflichen, Zweckbestimmung Versickerungsmulde,
soll das auf o6ffentlichen Flachen anfallende Oberflichenwasser versickert werden, um so eine
Grundwasserneubildung zu gewihrleisten. Hierdurch kann der Eingriff in das Schutzgut Was-
ser ausgeglichen werden. Dariiber hinaus kann durch die Versickerungsmulden als typischen
landlichen Elementen ein besonderer Charakter des Baugebietes erreicht werden.

b)  Anpflanzung- und Bindungsgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Pflanzen

Durch die Bepflanzung des StraBenraumes mit Baumen konnen die Beeintrachtigungen durch
die Knickbeseitigung teilweise kompensiert werden. Dariiber hinaus kann hierdurch ein ge-
stalterischer Akzent gesetzt werden. Durch die Begriinung der offentlichen Griinfliche,
Zweckbestimmung Versickerungsmulde, als méglichst extensiv gepflegter Wiesensaum kann
ein wertvoller, naturbetonter Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entwickelt werden. Durch
das Vermeiden von naturfernen Zierpflanzungen kann dariiber hinaus auch der landlich ge-
prégte Charakter des Bebauungsplangebietes hervorgehoben werden.

¢j  MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft
1.V.m. Anpflanzung- und Bindungsgebote firr Baume, Straucher und sonstige Pflanzen

Durch den Erhalt der Knicks kann ein wertvoller Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie
eine landschaftsvetragliche Einbindung der geplanten Bebauung erreicht werden. Durch die
Knickneuanlage kann der Verlust von insgesamt 10 m Knicklinge teilweise ausgeglichen
werden. Damit die Knicks ihre Funktion im Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild nach-
haltig erfiillen konnen, sind diese dauerhaft zu erbalten und zu pflegen. Hierzu dient auch ein
Knickschutzstreifen, durch den ein sanfter Ubergang zwischen (méglicherweise) intensiver
Gartennutzung und dem naturnahen Lebensraum Knick erreicht werden kann. Das Ablagern
von Gartenabfillen sowie Miill u.4. soll auf dem Knick sowie auf dem vorgelagerten Knick-
schutzstreifen nicht zulassig sein, da hierdurch die typischen Pflanzen unterdriickt und eine
unerwiinschte Néhrstoffanreicherung des Lebensraumes stattfinden wiirde.

Durch die Anlage von Versickerungsmulden oder -becken kann es in direkter Verbindung mit
dem Knick aufgrund der zu erwartenden rdumlich-funktionalen Beziechungen zu positiven
Effekten fiir Pflanzen und Tiere kommen.

d) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch eine durch direkte menschliche Nutzung ungestorte Eigenentwicklung soll sich die
innerhalb des Teilgeltungsbereiches B liegende Fliche zu einem hoherwertigem Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere entwickeln. Handlungen die solch eine Entwicklung storen sind hier
nicht zulassig.
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Durch die Versickerung des aufgrund der Bebauung und Versiegelung neu anfallenden Ober-
flachenwassers innerhalb des Bebauungsplangebietes soll es zu einer Anreicherung des
Grundwassers kommen. Hierdurch kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser aus-
geglichen werden. Dariiber hinaus soll aber auch grundsatzlich die Regenwassernutzung als
Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit erneuerbaren Ressourcen sowie die Speisung und
Anlage von Gartenteichen als wertvollen Lebensraum innerhalb von Siedlungen fiir Pflanzen
und Tiere erméglicht werden.

¢)  Pflanz- und Erhaltungsgebot fir Biaume, Straucher und sonstige Bepflanzungen § 9(1)
Nr. 25 BauGB i.V.m. § 17(2) und § 19(4) Satz 3 BauNVO und i.V.m. § 92 LBO

Eine Uberbauung bzw. Versiegelung iiber die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 hinaus
soll nur unter der Voraussetzung zugelassen werden, da3 die GesamtmaBnahme in bezug auf
die Versiegelung moglichst umweltfreundlich ausgefiihrt wird. Aus diesem Grund soll in dem
betreffenden Fall durch Fassadenbegriinung und Rankgewichse der Griinanteil vergroBert und
wiedergewonnen werden. Hierdurch kann der Anteil gliedernder, akzentuierender und
raumbildender Gestaltelemente sowie das Naturerleben im Nahbereich erhoht werden.

f)  Grinordnungsplan

Erganzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan werden im Griordnungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Dalldorf folgende Inhalte dargestellt:

- varsiciluig der umweltreievanten Auswiikungen, die init der verwirkiichung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind und Darstellung von Vermeidungsmafinahmen fiir damit ver-
bundene nicht erhebliche oder nachhaltige Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes.

— Qualitative und quantitative Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft auf
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

— Konkretisierung der im B-Plan festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der Arten, der im B-Plan festgesetzten
Pflanzgebote.

6.2 MASSNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG

Zur Umsetzung der Planung ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, die
nach § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches in einem Parallelverfahren erfolgen soll.

Zur Durchfithrung der Planung wird auf der ehemals im Privateigentum befindlichen Grund-
stiicksflache eine Bodenordnung nach dem ,,Vierten Teil“ des Baugesetzbuches vorgenom-
men. Die Gemeinde besitzt inzwischen die gesamten Flurstiicksflachen und 148t die fiir 6f-
fentliche Zwecke notwendigen StraBen und Wege anlegen und die zur Ver- und Entsorgung
erforderlichen Leitungen verlegen. Der als Baufliche verbleibende Teil ist in einzelne
Grundstiicke parzelliert worden und soll an Privathand verauBert werden. Die dafiir anfallen-
den Kosten werden entsprechend der genannten gesetzlichen Regelung umgelegt.
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6.3 FLACHENUBERSICHT (in ca.-Werten)

Gesamtflache des Planungsgebietes 19.470 m?
Flachenanteil der vorhanden HauptstraBe 1.050 m?
Flache der offentlichen StraBe und der FuBwege 1.740 m?
Offentliche Parkplatze 100 m?
Grunflachen 850 m?
Verbleibende Grundstiicksflachen 15.730 m?
Durchschnittliche EinzelgrundstiicksgroBe bei 19 Grundstiicken 826 m?
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