GEMEINDE BASEDOW

Bebauungsplan Nr. 7
1. Anderung

(Gebiet: Campingplatz Lanzer See)

Begriindung

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.11.2008

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) Schreiben vom 14.08.2009
Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 22.02.-22.03.2010
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)  Schreiben vom 02.02.2012
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 06.02. - 09.03.2012
Priifung der Stellungnahmen 24.09.2013
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 24.09.2013

Aufgestellt:
Planwerkstatt Holzer - Siiltenweg 40 — 21339 Liineburg — Tel. 04131 / 400 931




GEMEINDE BASEDOW
Bebauungsplan Nr. 7/1. Anderung (Campingplatz Lanzer See)

1.1
1.2

2.1
2.2
2.2.1
2.3
2.31
23.2
233
24
241
242
2.4

41
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.7
4.8

Gliederung

Vorbemerkung

Allgemeines
Ziele und Zwecke der Planaufstellung

R&umliche Lage und Geltungsbereich

Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

Uberértliche Planungen
Raumordnung und Landesplanung
Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan Nr. 7
Landschaftsplan

Sonstige Fachplanungen
Griinordnerischer Fachbeitrag
Faunistische Potentialabschatzung

Genehmigungssituation

Angaben zum Plangebiet / Beschreibung der Ausgangssituation

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grin- und Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

15. August 2013 Seite 2



GEMEINDE BASEDOW
Bebauungsplan Nr. 7/1. Anderung (Campingplatz Lanzer See)

5 Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

5.1 Erhaltungsgebote fiir Knicks
5.2 Waldschutzstreifen

53 Schutzstreifen an Gewéssern

6 Ver- und Entsorgung

7 Fldchenbilanz

8 Griinordnung

9 Umweltbericht
9.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

9.2 Umweltschutzziele aus den fiir das Gebiet relevanten Ubergeordneten
Fachgesetzen und —planungen

9.2.1 Fachgesetzte

9.2.2 Fachplanungen

9.3 Zusammenfassende Bestandsbeschreibung

9.4 Beschreibung der Umweltbelange sowie der durch die Planung bedingten
Umweltauswirkungen

9.4.1 Schutzgut Mensch

9.4.2 Schutzgut Pflanzen (Flora)

9.4.3 Schutzgut Tierwelt (Fauna)

9.4.4 Schutzgut Boden

9.4.5 Schutzgut Wasser

9.4.6 Schutzgut Luft und Klima

9.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

9.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

9.4.9 Wechselwirkungen

9.4.10 Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung

9.5 Prognose

9.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

9.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

9.6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich / Ersatz erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

9.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

9.6.2 Mafinahmen zum Ausgleich / Ersatz verbleibender, nicht vermeidbarer Eingriffe

9.7 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

15. August 2013 Seite 3



GEMEINDE BASEDOW
Bebauungsplan Nr. 7/1. Anderung (Campingplatz Lanzer See)

9.8 Zusatzliche Angaben

9.8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

9.8.2 Hinweise / MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

9.9 Allgemein versténdliche Zusammenfassung
10 Kosten

1 Hinweise von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

11.1  Kreis Herzogtum Lauenburg (Stellungnahme vom 05.10.2009)

11.2 Wasser- und Bodenverband (Stellungnahme vom 14.09.2009)

15. August 2013 Seite 4



GEMEINDE BASEDOW
Bebauungsplan Nr. 7/1. Anderung (Campingplatz Lanzer See)

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 7/1. Anderung ,Campingplatz Lanzer See* der Gemeinde Basedow
besteht aus

- einer Planzeichnung mit Zeichenerklarung im MaRstab 1 : 1.000 (Teil A)
- einem Textteil zur Planzeichnung (Teil B)

sowie
- der textlichen Begriindung einschlieRlich Umweltbericht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf folgenden Grundlagen in der jeweils
zuletzt gliltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)

- Landesbauordnung (LBO).

1 Allgemeines

1.1 Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der gemeindeiibergreifende Campingplatz ,Lanzer See* (Gemeinden Basedow und Lanze)
wird seit mehreren Jahrzehnten betrieben. Ein Grofteil der vorhandenen Nutzungen ist durch
Einzelgenehmigungen legitimiert (vgl. Punkt 2.5), aber bisher nicht bauleitplanerisch abgesi-
chert.

In Folge einer Betriebsinsolvenz sind Defizite in der Ausstattung bzw. in der Attraktivitdt des
Campingplatzes (insbesondere im Vergleich zu anderen Platzen des Kreisgebietes) zu
beobachten. Darliber hinaus weicht die aktuelle / tatsichliche Nutzung in Teilen des
Campingplatzes von den im Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Basedow dargestellten
Flachenfestsetzungen ab.

Da der Campingplatz ,Lanzer See" einen bedeutenden Faktor fiir die 6rtliche Naherholung
und den Fremdenverkehr darstellt, sieht die Gemeinde ftir den konkurrenzfzhigen Fortbe-
stand des traditionsreichen Campingplatzstandortes die Erfordernis, eine bedarfs- bzw. nach-
frageorientierte Anpassung der Planung zu betreiben.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, die entstandenen und erwiinschten Nutzungen durch die Ande-
rung der bisherigen ,Griinflaiche (Zweckbestimmung Zeltplatz)" in ,Sondergebiete, die der
Erholung dienen, Zweckbestimmung Campingplatz bzw. Camping- und Wochenendplatz*
bauleitplanerisch zu sichern und Entwicklungsméglichkeiten vorzuhalten. Gleichzeitig sollen
fur die vorhandenen Verwaltungs- und Sanitdrgebdude sowie fir die Gaststatte bauliche
Entwicklungsméglichkeiten erméglicht werden, nicht zuletzt, um die Wettbewerbsfahigkeit
des bestehenden Campingplatzbetriebes zu starken. Gleichzeitig soll die éffentliche Parkfla-
che vergréert werden.
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1.2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Der Campingplatz Lanzer See liegt unmittelbar stidlich des Lanzer Sees und Gstlich des
Elbe-Liibeck-Kanals im Osten der Gemeinde Basedow (Grenzbereich zur Gemeinde Lanze).
Der Plangeltungsbereich mit einer Gesamtgréfe von ca. 5,05 ha umfasst die beiderseits der
GemeindestraBe GIK 90 gelegenen Teilflachen auf dem Gebiet der Gemeinde Basedow
sowie einen Teil des Lanzer Sees (Wasserflache).

Plangeltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 7 /
1. Anderung u. Ergénzung

Abbildung
Lage im Raum
M 1:25.000
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21

2.2

2.21

Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dieses Erfordernis ist
gegeben, da die aktuellen Nutzungen z. T. nicht den Festsetzungen des wirksamen Bebau-
ungsplanes entsprechen und dariiber hinaus zusatzlich die Voraussetzungen fir (ganzjahri-
ge) Aufstellplatze fir Mobilheime und Campinghédusern erméglicht werden solien.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung
aufzustellen.

Nach § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begrindung beizufugen. In ihr sind die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes und im
Umweltbericht die auf Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Uberértliche Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP Schleswig-Holstein 2010)

Gemal LEP befindet sich die Gemeinde Basedow im ,L&ndlichen Raum* und wird dem

Unterzentrum Lauenburg/Elbe zugeordnet.

Der Elbe-Lubeck-Kanal wird als ,Biotopverbundachse — Landesebene* eingestuft.

Gemal LEP liegt der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb eines gréferen

~Entwicklungsraumes flir Tourismus und Erholung®, der sich an der stidéstlichen Grenze des

Kreises Herzogtum Lauenburg erstreckt. Der LEP formuliert hierzu:

- In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Wei-
terentwicklung der Méglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hin-
sichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf die vorhandenen (mittelstandi-
schen) Strukturen aufgebaut werden. Dariiber hinaus sollen diese Gebiete unter besonde-
rer Beriucksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtun-
gen fur die landschaftsgebundene Erholung weiter erschlossen werden.

Zur Infrastruktur fir Tourismus und Erholung formuliert der LEP u. a.:

- Beineuen Camping- und Wochenendplatzen sowie bei Erweiterungen bestehender Platze
sollen in nennenswertem Umfang Stand- und Aufstellplétze fiir einen wechselnden Perso-
nenkreis (Touristikplatze) bereitgestelit werden.

- Campinghéuser sollen méglichst im baulichen Zusammenhang mit vorhandenen Einrich-
tungen stehen. Fur Wohnmobile sollen auf und vor Campingplatzen sowie an anderen
geeigneten Standorten ausreichende Standplatze zur Verfligung gestellt werden.

Des Weiteren formuliert der LEP folgenden Grundsatz:

Neue Wochenendhausgebiete kénnen grundsétziich iberall im Land ausgewiesen werden.
Hiervon sind ausgenommen: ...

- Regionale Griinziige und Griinzasuren.

Diese Aufzéhlung beinhaltet auch Biotopverbundachsen auf Landesebene, wie sie entlang
des Elbe-Libeck-Kanals ausgewiesen sind.

Die erstmalige Ausweisung eines Wochenendhausgebietes im Bereich einer Biotopverbun-
dachse widerspricht somit diesem Grundsatz des LEP's.
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23

2.3.1

Begriindung fiir die Abweichung von diesem Grundsatz des LEPs:

Die Darstellung des bisherigen Campingplatzes als Biotopverbundflache ist fir die Gemeinde
nicht nachvollziehbar, da die dkologischen Funktionen des Gebietes durch die bereits seit
Jahrzehnten praktizierte Campingnutzung deutlich eingeschrénkt ist.

Die fiir das Aufstellen von Mobilheimen und Campinghausern vorgesehene Teilflaichen befin-
det sich sudliich der ErschlieBungsstraBe, parallel zum StraBenverlauf. Ein 50 m breiter
Schutzstreifen zum Elbe-Lubeck-Kanal wird von Bauflachen freigehalten und als Griinflache
ausgewiesen.

Hiermit kann eine Biindelung und Konzentration der starker baulich und verkehrlich gepréag-
ten Nutzungen (Sanitdrgebdude, Gaststétte, ErschlieBungsstrale, Parkplatz, Verwaltungs-
gebaude) erreicht werden.

Regionalplan fiir den Planungsraum |

Der Regionalplan konkretisiert schwerpunktorientiert landesplanerische Grundsatze, die in
generalisierter Form Aussagen zu einzelnen Fragen der raumlichen Entwicklung enthalten.
Die Vorgaben sind fiir die éffentlichen Planungstrager verbindlich und missen im Rahmen
der Abwagung Beriicksichtigung finden. Eine besonders normierte Pflicht zur zwingenden
Beachtung der Ziele der Raumordnung besteht fiir die gemeindliche Bauleitplanung geman
§ 1 Abs. 4 BauGB.

Der Regionalplan 1998 des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum | macht

beziiglich des Geltungsbereiches die folgenden Aussagen:

- Das Gebiet wird als Schwerpunktbereich fiir die Erholung ausgewiesen. Dabei handelt es
sich um kleinraumige Erholungsbereiche, in denen Einrichtungen fir Freizeit und Erholung
schwerpunktmaRig geschaffen bzw. erhalten werden sollen.

- Gleichzeitig werden die Flachen als ,Vorranggebiet fur den Naturschutz* gekennzeichnet.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird die inhaltsgleiche 7. Flachennut-
zungsplan-Anderung durchgefiihrt. Die Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich somit aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde.

2.3.2 Bebauungsplan Nr. 7

Der Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 7 trifft folgende Festsetzungen:

+ Griunflache, privat (Zweckbestimmung Parkanlage) sowie Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fur einen 50 m
breiten Streifen parallel zum Elbe-Libeck-Kanal.

 Grinflache, privat (Zweckbestimmung Zeltplatz und Badestelle) fiir die Ubrigen Flachen
nordlich der GIK 90 mit folgenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung:

- Grundflache: 1 x 140 m? (fir Gaststétte) sowie 1 x 100 m? fir Sanitargebaude.

* Sondergebiet Campingplatz fiir den Bereich sidlich der GIK 90 mit folgenden Festsetzun-

gen zum MaR der baulichen Nutzung:

- Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze: 1

- Grundflache: 2 x je 3.000 m?2 (fur Stellplatze) sowie 1 x 600 m? fur Verwaltungsgebaude
und Sanitareinrichtungen.

» Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen (36 Stick).

» Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern
(Anpflanzung an stidwestlicher Grenze, beiderseits der Platz-HaupterschlieBung sowie am
Verwaltungsgebaude und am Parkplatz).
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* Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (26 Stiick).

* Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(Anpflanzungen beiderseits der GIK 90, Knick parallel zur éstlichen Grenze des Plangel-
tungsbereichs).

* StralBenverkehrsflachen (z. T. Ausweisung als Parkplatz).

2.3.3 Landschaftsplan

2.4

241

241

25

Der Landschaftsplan der Gemeinde Basedow stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung deckungsgleich mit den Fldchen-Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 7 dar.
Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich somit nicht unmittelbar aus dem
Landschaftsplan der Gemeinde. Eine Begriindung zur Abweichung von den Ergebnissen der
Landschaftsplanung wird auf der Ebene der im Parallelverfahren betriebenen
7. Flachennutzungsplan-Anderung erlautert.

Sonstige Fachplanungen

Grinordnerischer Fachbeitrag (2013)

Zur Bebauungsplan-Anderung wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag erstelit. Die Inhaite
des Griinordnerischen Fachbeitrags flieBen in den Umweltbericht ein und werden dadurch
Bestandteil der Bebauungsplan-Anderung.

Faunistische Potentialabsch&tzung (2009/ergénzt 2012)

Zur Bebauungsplan-Anderung wurde eine faunistische Potentialabschatzung erstellt, deren
Ergebnisse in den Griinordnerischen Fachbeitrag sowie in den Umweltbericht einfliefien.

Genehmigungssituation

Die praktizierten Nutzungen sind weitgehend durch mehrere Einzelgenehmigungen gedeckt:

- Genehmigung zur Anlage vom 28.06.1962,

- Genehmigung zur Platzerweiterung vom 23.04.1975,

- Genehmigung zur Durchfiihrung von Camping auerhalb der Saison (Wintercamping)
vom 07.04.1981,

- Genehmigung zur Platzerweiterung vom 14.04.1983.

Angaben zum Plangebiet / Beschreibung der Ausgangssituation

Angaben zum Plangebiet

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Elbe-Lubeck-Kanal, im Norden liegt der kiinstlich
(durch Ausbaggerung) entstandene Lanzer See.

In Ostlicher Richtung erstreckt sich der Campingplatz weiter auf Lanzer Gemeindegebiet,
stddstlich grenzen Ausgleichsflachen sowie landwirtschaftliche Nutzflichen an. Sudlich
befinden sich Griin- und Waldflachen.

Der Campingplatz selbst wird tiberértlich erschlossen und gequert durch die GIK 90, welche
die Gemeinden Basedow und Lanze verbindet.

Der gemeindegrenzeniibergreifende Campingplatz Lanzer See ist in 4 Einzelplatze unterteilt.
Die Platze 1 u. 3 sowie teilweise 2 liegen auf Basedower Gebiet, die tbrigen Teilflachen auf
Lanzer Grund (vgl. nachfolgende Abbildung).
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Skizze mit Ubersicht der auf dem Gesamtplatz unterteilten Einzelplitze 1-4

Die Flache ist nahezu eben. Die einzige nennenswerte Erhebung im Gelénde ist die Rampe
der StralRe vor der Briicke tUber den Elbe-Libeck-Kanal.
Parallel zum Seeufer findet sich eine ca. 1-2 m hohe Gelandekante.

Beschreibung der Ausgangssituation

Aktuell werden die Flachen sudlich der GIK 90 (ausschlieBlich des 50 m-Streifens am Elbe-
Lubeck-Kanal) als Campingplatz genutzt. Auf den Flachen noérdlich der GIK 90 liegt eine
Mischnutzung aus Zelt- und Campingplatz flir Tagesgaste vor. Der dort betriebenen Gaststat-
te unmittelbar am Ufer des Lanzer Sees vorgelagert ist eine 6ffentliche Badestelle.

Der Campingplatz verfiigt (iber alle zum Betrieb erforderlichen baulichen Anlagen, ist aber
auf Erweiterungsmdglichkeiten angewiesen.

Nahezu der gesamte Campingplatz wird durch einen lockeren bis dichten, z. T. orts- und
landschaftsbildpragenden Baum- und Gehélzbestand randlich landschaftlich eingebunden
(u. a. méachtige Eichen und gut ausgebildete Knicks). Die innere Durchgriinung ist unter-
schiedlich. Wahrend sie im nordwestlichen Teil (Platz 1) als gut bis sehr gut einzustufen ist,
sind die norddstlichen und sidlichen Teilbereiche (Platze 2 und 3) weitgehend frei von
gliedernden oder pragenden Gehélzstrukturen. Hier erfolgt lediglich eine Gliederung durch
Hecken, die die einzelnen Standplatze einrahmen.
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41

4.2

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet 1 (SO 1) ,,Campingplatz - Sommercamping® gemafR § 10 Abs. 1 BauNVO

Das Gebiet SO 1 dient vorwiegend dem saisonalen Aufstellen und Bewohnen von Zelten und

Wohnwagen in der Zeit vom 01. April bis 31. Oktober. Auferhalb des vorgenannten Zeit-

raums ist hier das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen unzuléssig.

Auf dieser Teilflache sind Sanitargebdude sowie eine Gaststétte angesiedelt.

Zulassig sind:

- Standplétze fur Zelte und Wohnwagen (in der Zeit vom 01. April bis 31. Oktober),

- die zur Deckung des téglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften (innerhalb der Baugrenzen),

- Sanitdrgebdude (innerhalb der Baugrenzen),

- Stellplétze fir die Gaststatte

Im Sondergebiet SO 1 ist (innerhalb der Baugrenzen der Gaststétte) eine betriebsgebundene

Wohnung mit einer Gréle von max. 100 m? zuléssig.

Sondergebiet 2 (SO 2) ,Wochenend- und Campingplatz - Wintercamping®” geman § 10

Abs. 1 BauNVO

Das Gebiet SO 2 dient vorwiegend dem ganzjahrigen Aufstellen und Bewohnen von Mobil-

heimen und Campingh&usern sowie von Zelten und Wohnwagen.

Zulassig sind:

- Aufstellplatze fir Campingh&duser und Mobilheime (ganzjéhrig, mit einer Grundflache von
nicht mehr als 40 m?),

- Standpléatze fir Zelte und Wohnwagen (ganzjahrig),

- Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf einschlieRlich der notwendigen
Besucherstellplatze.

Sondergebiet 3 (SO 3) ,,Campinaplatz - Wintercamping“ geman § 10 Abs. 1 BauNVO

Das Gebiet SO 3 dient vorwiegend dem ganzjéhrigen Aufstellen und Bewohnen von Zelten

und Wohnwagen. Dariiber hinaus sind in diesem Gebiet die Verwaltung des Campingplatzes

sowie Sanitdrgeb&dude angesiedelt.

Zulassig sind:

- Standplétze flr Zelte und Wohnwagen (ganzjéhrig),

- Anlagen zur Verwaltung der Anlage sowie Sanitirgebaude (innerhalb der Baugrenzen),

- zur Deckung des téglichen Bedarfs dienende L&den (innerhalb der Baugrenzen),

- Kiosk mit Sondergenehmigung zur Verabreichung von Speisen (innerhalb der Baugren-
zen),

- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf einschlieRlich der notwendigen
Besucherstellplatze.

Im Sondergebiet SO 3 ist (innerhalb der Baugrenzen) eine betriebsgebundene Wohnung mit

einer Grée von max. 100 m? zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Festsetzung von maximalen Grundflachen sowie die Beschrankung auf maximal 1
Volligeschoss wird das Erscheinungsbild des Campingplatzes bestimmt. Die in der Plan-
zeichnung gewéhiten Festsetzungen sichern gleichzeitig einen Entwicklungsspielraum fiir die
vorhandenen Gebaude.
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4.3

4.4

45

4.6

Sondergebiet 1 (SO 1) ,,Campingplatz - Sommercamping*

Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss.

Fur die einzelnen Geb&ude sind in der Planzeichnung innerhalb der Baugrenzen maximal
zuldssige Grundflachen (200 m? fur Sanitargebdude und 300 m? fiir Gaststétte) festgesetzt.

Sondergebiet 2 (SO 2) ,Wochenend- und Campingplatz - Wintercamping“
Zul3ssig ist maximal ein Vollgeschoss.

Sondergebiet 3 (SO 3) ,,Camping- und Wochenendplatz - Wintercamping“

Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss.

Firr die im Gebiet SO 3 zulassigen Gebé&ude fiir die ,Campingverwaltung/Sanitdrgebdude”
wird innerhalb der Baugrenzen eine maximal zulassige Grundflache von 540 m? festgesetzt.
Fir die im Gebiet SO 3 zuldssigen Gebaude fiir die ,Campingverwaltung” wird innerhalb der
Baugrenzen eine maximal zuldssige Grundflache von 300 m? festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die
mégliche Bebauung raumlich begrenzt.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die vorhandene Gemeindeverbindungsstrae GIK 90 sowie die HaupterschlieBungsstralie
werden als ,Stralenverkehrsflichen dargestellt, Uber die die verkehrliche Erschliefung
gewabhrleistet wird.

Die Briicke lber den Elbe-Liibeck-Kanal soll (sudlich des bisherigen Verlaufs) erneuert
werden. Im Bebauungsplan wird der kiinftige (neue) Verlauf der Zuwegung zur Briicke dar-

gestellt.
Um die Parkplatzsituation zu entspannen, wird die 6ffentliche Parkflache vergréBert und als
,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkflache” ausgewiesen.

Griin- und Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als Ubernahme aus dem wirksamen Flachennutzungsplan wird stdlich der GIK 90 ein 50 m
breiter Streifen parallel zum Elbe-Liibeck-Kanal als ,Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Parkanlage, privat dargestellf.

Durch die Festsetzung einer ,6ffentlichen Badestelle” soll die 6ffentliche Nutzung des Lanzer
Sees auch klinftig gesichert werden.

Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist die Errichtung eines Spiel-
platzes geplant. Die Flache ist bewusst in einer zentralen Lage angeordnet.

Der nordwestliche Teilbereiche (Halbinsel) wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Zeltplatz, privat* ausgewiesen. Hier soll kiinftig das Aufstellen von Zelten in der Zeit vom 01.
April bis 31. Oktober méglich sein.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ubernahme aus dem wirksamen Flachennutzungsplan wird stidlich der GIK 90 ein 50 m
breiter Streifen parallel zum Elbe-Liibeck-Kanal als ,Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ dargestellt. Mit der Fest-
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4.7

4.8

setzung als ,extensiv genutztes Abstandsgriin“ soll hier ein ,Ubergang zur freien Landschaft*
erhalten bzw. entwickelt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die Verbindung von der GIK 90 zum Lanzer See (6stlich der Gaststatte) wird ein Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht zugunsten der Gemeinde und der
Feuerwehr festgesetzt, um den dauerhaften Zugang zur Badestelle sowie die Entnahme von
Léschwasser zu gewahrleisten.

Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Einzelb&dumen

Zur besseren Strukturierung bzw. zur randlichen Einbindung ist die Anpflanzung von groR-
kronigen, heimischen und standortgerechten Laubbidumen festgesetzt.

Uber die zeichnerisch dargestellten Baumstandorte hinaus sind bis zum Jahr 2016 mindes-
tens 10 Stieleichen (Quercus robur) im Bereich der ,Halbinsel” (westlicher Teil des Platzes 1)
zu pflanzen, um den baumbetonten Charakter dieser Teilfliche langfristig zu sichern.

Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art vorzunehmen.

Erhaltung von Hecken
Die die GIK 90 sdumenden Hecken werden zum Erhalt festgesetzt, um die Dammwirkung der
Strale abzumildern und um eine landschaftliche Einbindung des Stralenzugs zu bewirken.

Erhaltung von Einzelbdumen

Die das Gebiet prdgenden bzw. strukturierenden Einzelbdume werden zum Erhalt festge-
setzt, um deren positive Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild langfristig erhalten zu
kénnen.

Erhaltung von sonstigen Gehdélzbestanden

Die das Gebiet prdgenden bzw. strukturierenden sonstigen Gehdlzbestidnde werden zum
Erhalt festgesetzt, um deren positive Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild langfristig
erhalten zu kénnen. Pflegeeingriffe sind zuldssig.
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5  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Schutzstreifen an Gewéssern (§ 35 LNatSchG)

Der im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | dargestellte Schutzstreifen an

Gewadssern wird nachrichtlich dargestellt.

5.2 Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

An der Stdgrenze des Plangeltungsbereiches wird ein 30 m breiter Waldschutzstreifen zum

angrenzenden Wald nachrichtlich dargestellt.

5.3 Erhaltungsgebote fiir Knicks (§ 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG)

Die vorhandenen Knicks werden nachrichtlich zum Erhalt dargestellt.

6 Ver- und Entsorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversor-

gung der VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt wie bisher durch Anschluss an das zentrale Misch-

system (6ffentliche Kanalisation) der Gemeinde Basedow.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Plangeltungsbereich zur Versickerung ge-

bracht.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH).

Die Stromversorgung erfolgt durch die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH als Ausspeise-

Netzbetreiber.

Die Gasversorgung erfolgt durch die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH als Ausspeise-

Netzbetreiber.

7 Flachenbilanz

SO 1 Sondergebiet ,Campingplatz — Sommercamping” ca. 0,58 ha
SO 2 Sondergebiet ,Camping- und Wochenendplatz — Wintercamping® ca. 0,18 ha
SO 3 Sondergebiet ,Campingplatz — Wintercamping" ca. 195ha
Wasserflachen ca. 0,95ha
Grinfldchen ca. 1,01ha
Verkehrsflachen, Parkplatz ca. 0,09 ha
Verkehrsflichen, Straflen ca. 0,29 ha
Gesamtfliche ca. 5,05 ha
Seite 14
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8 Griinordnung

8.1 Gestalterische MaRnahmen

Um die landschaftliche Einbindung des Campingplatzes zu erhalten bzw. zu verbessern, sind

einige (im weiteren Sinne gestalterische) Malnahmen vorgesehen, auf die der Griinord-

nerische Fachbeitrag detailliert eingeht und die durch Ubernahme in den Bebauungsplan

verbindlich werden. Unter anderem sind vorgesehen:

* Pflanzgebote fiir Baume und Strauchern (im Bereich der Zuwegung zur Briicke Uber den
Elbe-Libeck-Kanal),

* Pflanzgebote fir Heckensegmente (im Grenzbereich zwischen Grinflaiche und Camping-
platz),

* Pflanzgebote fiir Einzelbdume,

* Erhaltungsgebote fir Einzelbdume, Hecken und sonstige Gehdlzbesténde.

Angaben zu Arten und Mindestqualitaten fiir Neuanpflanzungen sind dem Griinordnerischen

Fachbeitrag zu entnehmen.

8.2 Kompensationsmafinahmen

Im Grinordnerischen Fachbeitrag wird der gemaR Eingriffsregelung erforderliche Kompensa-

tionsumfang ermittelt und mit mindestens 1.050 m? flichigem Ausgleich beziffert.

Die hierfiir erforderliche Kompensation erfolgt durch:

* Nutzungsextensivierung der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, privat”
auf einer Flache von ca. 5.350 m? (anrechenbare Flachengréfie: 1.337 m?).
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9.1

9.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Erkenntnisse und Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen.
Fur die Umweltprifung wurden u. a. die folgenden Gutachten erstellt, ausgewertet bzw.
bertcksichtigt:

- Potentialabschitzung Fauna im Bereich der Bebauungspléne Nr. 7/1. Anderung der
Gemeinde Basedow und Nr. 5 der Gemeinde Lanze (2009/ergénzt 2012) des Biliros DW
Naturschutz, Winsen
sowie

- Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7/1. Anderung und Erweiterung
Basedow (2013) des Buros Planwerkstatt Holzer, Lineburg.

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist es, die entstandenen und erwiinschten Nutzungen
durch die Ausweisung von Sondergebieten, die der Erholung dienen, auszuweisen mit
folgenden Zweckbestimmungen:

- SO 1 ,Campingplatz — Sommercamping”

- 80 2 ,Wochenend- und Campingplatz — Wintercamping"“

- SO0 3 ,Campingplatz — Wintercamping®“.

Diese in weiten Teilen bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen sollen bauleitplanerisch
gesichert werden. Gleichzeitig sollen den vorhandenen Verwaltungs- und Sanitargebduden
sowie fur die vorhandene Gaststéatte bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten ermdéglicht werden,
nicht zuletzt, um damit die Wettbewerbsfahigkeit des Platzes zu starken.

Durch die Ausweisung von Aufstellflichen fir Mobilheime und Campinghduser sollen
im Gebiet SO 2 zudem gezielt die Angebote fir Tagestouristen verbessert werden.

Umweltschutzziele aus den fiir das Gebiet relevanten Ubergeordneten Fachgesetzen und -
planungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Gbergeordneten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder als striktes
Recht zu beachten und einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwégung begriindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwértigen Planungs-
stand sind im Plangeltungsbereich bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld folgende umweltrele-
vante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

9.2.1 Fachgesetze

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG beachtet. Die Eingriffsbilanzierung sowie die
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden im Weiteren geschildert.

9.2.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP)
Die relevanten Aussagen des LEP sind bereits unter Punkt 2.2.1 wiedergegeben.

Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998 (RP)
Die relevanten Aussagen des RP sind bereits unter Punkt 2.2.1 wiedergegeben.
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Fldchennutzungsplan

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird die inhaltsgleiche 7. Flachennut-
zungsplan-Anderung durchgefiihrt. Die Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich somit aus
dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde.

Bebauungsplan Nr. 7
Die relevanten Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind bereits unter Punkt

2.2.1 wiedergegeben.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Basedow stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung deckungsgleich mit den Flachen-Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 7 dar.
Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich somit nicht unmittelbar aus dem
Landschaftsplan der Gemeinde. Eine Begriindung zur Abweichung von den Ergebnissen der
Landschaftsplanung wird auf der Ebene der im Parallelverfahren betriebenen
7. Flachennutzungsplan-Anderung formuliert.

Griinordnerischer Fachbeitrag (2013)

Zur Bebauungsplan-Anderung wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. Die Inhalte
des Grinordnerischen Fachbeitrags flieBen in den Umweltbericht ein und werden dadurch
Bestandteil der Bebauungsplan-Anderung.

Faunistische Potentialabschitzung (2009/ergénzt 2012)

Zur Bebauungsplan-Anderung wurde eine faunistische Potentialabschitzung erstellt, deren
Ergebnisse in den Griinordnerischen Fachbeitrag sowie in den Umweltbericht einflieRen.

9.3 Zusammenfassende Bestandsbeschreibung

Der Plangeltungsbereich wird durch die GIK 90 in zwei Teilbereiche gegliedert, die eine
unterschiedliche Auspragung aufweisen.

Die bisher als ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage" ausgewiesene Teilflache
stdlich der GIK 90 wird bereits als solche genutzt und ist durch einen lockeren bis dichten
Geholzbestand gepragt, der die westliche Grenze des Geltungsbereiches markiert. Die
Bereiche zwischen dem Geholzbestand und den als Campingplatz genutzten Flachen wer-
den als Rasen bzw. als Abstandsgriin genutzt.

Die dbrigen Fléchen sidlich der GIK 90 sind durch eine ganzjihrige Campingplatznutzung
(,Wintercamping”) mit relativ kleinteiligen Parzellen, Rasenflachen und iiberwiegend Ziergriin
gepragt. Die Erschlieung erfolgt liber ein Raster aus schmalen unbefestigten Sand- u.
/Schotterwegen. Im Osten dieser Teilfldche liegen auch Verwaltungs- und Sanitargebaude.
Abgesehen von dem die Ostgrenze markierenden Knick sind keine pragenden oder land-
schaftsbestimmenden Gehélzbestande vorhanden. Nahezu alle Stellplatze sind rundum von
Hecken umgeben.

Die nérdlich der Strale gelegenen Teilflachen sind durch einen lockeren, aber das Orts- und
Landschaftsbild weithin pragenden GroRBbaumbestand geprégt (strafenbegleitend sowie ent-
lang der Westgrenze), der Platzteil wird saisonal fiir Sommercamping genutzt. Die Erschlie-
Bung erfolgt auch hier Gber unbefestigte ErschlieBungswege. Neben einem gréReren Sani-
targebaude finden sich im Osten eine Gaststatte sowie die gemeindliche Badestelle. Die 6st-
lich der Gaststatte gelegene Teilflache ist durch ,Sommercamping* mit einigen wenigen Ein-
zelbdumen geprégt. Die Stellplatze sind hier mit Hecken gegliedert.

Das Seeufer ist teilweise von Einzelbdumen/Gehélzgruppen liberstellt, die Gewasserkante ist
in weiten Teilen als Betonkante ausgebildet.
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9.4.1

Beschreibung der Umweltbelange sowie der durch die Planung bedingten Umweltaus-
wirkungen

Im Folgenden werden die Umweltbelange (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) beschrieben und
bewertet. Dabei werden ggf. vorhandene Vorbelastungen beriicksichtigt. Die Bewertung
erfolgt unter Einstufung der Empfindlichkeit, die ggf. mit der Zuordnung eines besonderen
Schutzbedarfes abschlieft.

Anschliefend werden verbal argumentativ die Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen
Umweltbelang erldutert und auf inre Erheblichkeit hin bewertet. Hierbei werden 4 Stufen un-
terschieden: nicht erheblich, wenig erheblich, erheblich und sehr erheblich.

Bei der Erfassung und Bewertung der Umweltbelange werden u. a. die Faunistische Poten-
tialabschatzung und der Griinordnerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan ausgewertet und
beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch

Beschreibung der Ausgangssituation

Als Grundlage fiir die menschliche Gesundheit sind die Auswirkungen der Planung auf das
Wohnumfeld (Immissionen, L4rm sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunk-
tion (Landschaftsbild, Beunruhigung) von Bedeutung.

Es handelt sich um einen seit Jahrzehnten existierenden Campingplatz, der zu Erholungs-
zwecken von Campingplatznutzern genutzt wird. Die Badestelle und die Gaststatte werden
zudem auch von Tagesausfliglern genutzt.

Bewertung der Ausgangssituation

Der Plangeltungsbereich hat insbesondere durch seine Lage am Lanzer See bzw. am Elbe-
Lubeck-Kanal eine hohe Bedeutung fiir die Naherholung des Menschen. Nutzungskonflikte
mit den umliegenden Nutzungen oder den né&chstgelegenen Wohnnutzungen sind nicht
bekannt.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Mit der Planung soll den gednderten Nutzungsanspriichen der Campingplatzbesucher Rech-
nung getragen werden. Es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen fur vorhandene Wohn-
nutzungen zu erwarten. Nutzungskonflikte mit Naherholungssuchenden sind nicht zu erwar-
ten. Durch die Vermietung von Mobilheimen und Campinghduser ist vielmehr eine Angebots-
verbesserung fiir Fahrrad- und Tagestouristen zu erwarten.

> Mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgut ist nicht zu rechnen.

9.4.2 Schutzgut Pflanzen (Flora)

Beschreibung der Ausgangssituation

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

In der Biotoptypenbewertung des Griinordnerischen Fachbeitrags kommt bei einer 6-stufigen
Werteskala (0-5) den Réhrichtbestdnden am Lanzer See (gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzt) die héchste 6kologische Bedeutung zu (Wertfaktor 5). Wertfaktor 4 (hohe Bedeu-
tung) wird den Einzelbdumen/Baumgruppen mit Stammdurchmessern > 60 cm sowie den
Knicks zugeordnet. Die Knicks sind zudem gemafR § 21 LNatSchG i. V. mit § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzt. Eine mittlere Bedeutung (Wertfaktor 3) kommt den Einzelb&umen und
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sonstigen Gehdlzbestidnden mit Stammdurchmessern zwischen 30 und 60 cm, den kanalbe-
gleitenden Ruderalfluren sowie den Campingflachen auf der Halbinsel zu.

Wertfaktor 2 (geringe 6kologische Bedeutung) wird den {ibrigen Campingplatzflachen, der
Badestelle, den Flachen mit gartenahnlicher Nutzung und den geschnittenen Hecken zuge-
ordnet.

Die 6kologische Bedeutung der unbefestigten Gras- und Sandwege ist als sehr gering (Wert-
faktor 1) einzustufen.

Alle versiegelten und/oder lberbauten Flachen (Asphaltstralle, Pflaster, Bebauung) sind
weitgehend ohne Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften (Wertfaktor 0).

Bewertung der Ausgangssituation

Insgesamt weist der Plangeltungsbereich eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen auf. Wertbestimmende Einzelelemente sind die gréBeren Gehélzstrukturen wie
Knicks, Gehdlzstreifen sowie Einzelbdume unterschiedlicher Machtigkeit. Der Uiberwiegende
Teil der Campingplatzflachen ist zwar gut durch geschnittene Hecken strukturiert, eine héhe-
re Bedeutung fiir die Pflanzenwelt l3sst sich daraus allerdings nicht ableiten.

Der nordwestliche Teilbereich (Halbinsel) hingegen weist aufgrund seiner zahlreichen GroR-
bdume und geringeren anthropogenen Prdgung eher eine mittlere Wertigkeit auf, auch
wenn dieser Bereich zeitweise ahnlich intensiv fir Camping genutzt wird.

Héhere Wertigkeiten ergeben sich auch in den ufernahen Bereichen, insbesondere im
Bereich des Uferréhrichts sowie den kanalbegleitenden Ruderalfluren.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Seltene oder geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Von der
Planung sind keine besonders schutzwirdigen Biotope betroffen. Sofern die pragenden Ein-
zelbdume, Knicks und sonstigen Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt werden, ist keine
Beanspruchung wertvoller Fldchen zu erwarten.

» Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Pflanzen zu
erwarten.

9.4.3 Schutzgut Tierwelt (Fauna)

Beschreibung der Ausgangssituation

Zur Beurteilung der moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt wurde eine
faunistische Potentialabschatzung? fiir die Tiergruppen/Tierarten Flederméause, Brutvégel,
Kriechtiere, Heuschrecken und Haselmaus vorgenommen, die im Folgenden zusammenfas-
send wiedergegeben wird. Auf der Grundlage vorliegender Daten und der vorhandenen Bio-
topstruktur wurde abgeschétzt, ob und gegebenenfalls welche schutzbedirftigen Tierarten
der o. g. Artengruppen/Arten im Gebiet vorkommen und welche Bedeutung dem Gebiet fiir
diese Tierarten zukommt.

Flederméuse

Die untersuchte Flache und ihre Umgebung ist Teil von Fledermaus-Jagdgebieten. Méglich-
erweise sind in den auf Teilflichen vorhandenen &lteren B&umen und im Bereich der
angrenzenden Wochenendhaussiedlung auch Fledermaus-Quartiere vorhanden.

Alle Flederm&use sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. Alle voraussicht-
lich im Gebiet vorkommenden Arten (Abendsegler, Breitfligel-, Fransen, Zwerg-, Rauhaut-,
Wasser- und Miickenfledermaus) sind im Anhang IV der Europaischen FFH-Richtlinie enthal-
ten.

1 DW Naturschutz (2009/ergénzt 2012):
Potentialabsch&tzung Fauna — Im Geltungsbereich der Bebauungspléne Nr. 7/1. Anderung und Nr. 5 der Gemeinde Lanze, Winsen
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Brutvégel

Die Durchgriinung des Campingplatzes selbst sowie der park- bis waldéhnliche Charakter
umliegender Flachen ermdglicht vielen Vogelarten das Brutgeschéft. Dabei handelt es sich
im Wesentlichen um in Gehélzen britende Arten, die nur in geringem Mal} anféllig gegen-
Uber Stérungen sind (Gartenvdgel). In der Potentialabschétzung werden ca. 45 Arten aufge-
listet.

Dariiber hinaus ist am Elbe-Liibeck-Kanal sowie am Lanzer See mit Wasser- und Rastvégeln
sowie Durchziglern zu rechnen (u. a. Haubentaucher, Kormorane, Blesshihner, Stockenten,
Grauganse, Reiher- und Tafelenten, Sturm- und Lachméwen).

Nach Bundesnaturschutzgesetz sind alle heimischen Vogelarten zumindest besonders
geschitzt. Von den aufgefilhrten Arten ist lediglich die Waldohreule streng geschutzt.

Von den méglicherweise im Gebiet briitenden Vogelarten sind Haus- und Feldsperling sowie
Rauchschwalbe und Goldammer nach der Roten Liste fiir Schleswig-Holstein als Arten der
Vorwarnliste eingestuft. Die Nachtigall gilt als gefahrdet (Kategorie 3), der Pirol wird als
.extrem selten* gefilhrt. Nach der Roten Liste fiur Deutschland werden Haussperling und
Feldsperling sowie Pirol und Rauchschwalbe als Arten der Vorwarnliste gefiihrt. Der Erhal-
tungszustand (und Status Quo) der weitaus meisten festgestellten Vogelarten ist in Schles-
wig-Holstein als ,giinstig” einzustufen. Lediglich fur die Nachtigall und den Trauerschnapper
wird ein ,unglinstiger” Erhaltungszustand angegeben.

Kriechtiere (Reptilien)

Der Campingplatz selbst ist als Reptilienlebensraum wenig geeignet. Die an das Wintercam-
pinggebiet im Slidosten anschlieRende Brache weist hingegen zusagende Strukturen auf.
Hier kénnten Waldeidechse und Blindschleichen vorkommen.

Die Waldeidechse ist gemaR der Roten Liste fiir Schleswig-Holstein nicht gefahrdet. Geman
der Roten Liste fir Deutschland ist die Art ebenfalls nicht gefahrdet. Fiir die Blindschleiche ist
in Schleswig-Holstein eine Gefahrdung anzunehmen (Kategorie G), der Status jedoch
unklar. In der roten Liste fiir Deutschland wird sie als nicht gefahrdet gefiihrt. Nach Bun-
desnaturschutzgesetz sind beide Arten besonders geschiitzt.

Heuschrecken

Die Heuschreckenfauna auf dem Campingplatz selbst dlrfte artenarm sein und sich im
Wesentlichen auf Arten beschrénken, die im Bereich von Gehélzen vorkommen, wie die
folgenden vier Arten: Gefleckte Zartschrecke (Leptophyes punctatissima), Gemeine Eichen-
schrecke (Meconema thalassinum), Gewdhnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseoapte-
ra) sowie einzelne Exemplare des Griinen Heupferdes (Tettigonia viridissima).

Die sudlich an den Campingplatz anschlieRende Brache (Flurstiick 13/3) und auch der Ufer-
bereich des Elbe-Liibeck-Kanals eignen sich wesentlich besser als Lebensraum des Griinen
Heupferdes. Auf der Brache kénnten folgende weitere Arten vorkommen: Roesels Beil3-
schrecke (Metrioptera roeseli), Bunter Grashupfer (Omocestus viridulus), Gemeiner Grashtp-
fer (Chorthippus parallelus), Weirand-Grashupfer (Chorthippus albomarginatus), Brauner
Grashipfer (Chorthippus brunneus), Nachtigall-Grashtipfer (Chorthippus biguttulus)
sowie méglicherweise die Gemeine Dornschrecke (Tetrix undulata). Einige der vorgenannten
Arten, wie das Griine Heupferd und der Bunte Grashtipfer, kommen sicher auch im Uferstrei-
fen des Kanals vor. Dariiber hinaus ist hier mit dem Auftreten der Kurzfligeligen Schwert-
schrecke (Conocephalus dorsalis) zu rechnen.

Von den aufgefiihrten Heuschreckenarten steht gemaR der Roten Listen fiir Schleswig-
Holstein nur der Bunte Grashilpfer (Omocestus viridulus) auf der Vorwarnliste. Alle anderen
Arten gelten als nicht gefdhrdet. Alle Arten sind gemaR der Roten Liste fir die Bundes-
republik nicht gefihrdet. Keine der Arten wird in Anhang Il oder IV der FFH-Richtline erwéhnt
oder gemaf Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt.
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Haselmaus
Ein Vorkommen der Haselmaus in den Knicks des Plangeltungsbereiches ist nicht auszu-

schlief3en.

Bewertung der Ausgangssituation

Flederméuse

Der Fldche wiirde der Abschatzung nach eine mittlere Bedeutung fur den Fledermausschutz
zukommen.

Vdgel
Insgesamt ist fir das Untersuchungsgebiet nicht mit einer héheren Bedeutung als Vogelbrut-
gebiet zu rechnen.

Kriechtiere (Reptilien)
Ein besonderer Wert des Campingplatzes als Lebensraum fiir Reptilien ist nicht erkennbar.

Heuschrecken
Grolere Bedeutung als Heuschreckenlebensraum kdénnte der Brachfliche silidéstlich des
Campingplatzes (auflerhalb des Plangeltungsbereiches) zukommen.

Haselmaus
Eine besondere Bedeutung des Areals flir die Haselmaus ist nicht erkennbar,

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die faunistische Potentialabschatzung kommt zum Ergebnis, dass durch die Plandnderungen
und die anstehenden MaRnahmen keine weitere Verschlechterung fir die betrachteten
Artengruppen/Arten (Flederm&use, Voégel, Reptilien, Heuschrecken und Haselmaus) zu
erwarten sind. Somit wird eine artenschutzrechtliche Priifung als entbehrlich erachtet.

9.4.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der Ausgangssituation

GemaR der Bodenkarte Schleswig-Holstein? liegen im Untersuchungsraum podsolierte
Braunerden (aus Sand) an. Dabei handelt es sich um Béden aus schiuffigem bis kiesigem
Sand, steinig, Uber teilweise kiesigem Sand. Diese B&den weisen ein geringes Bindungsver-
mdégen flr Nahrstoffe, eine geringe Feldkapazitdat sowie eine sehr hohe Wasserdurchlassig-
keit auf.

Der Grundwasserstand wird mit tiefer als 20 dm unter Geldndeoberfliche angegeben und ist
mit dem Wasserstand des Lanzer Sees bzw. des Elbe-Liibeck-Kanals gleichzusetzen.

Bewertung der Ausgangssituation

Die im Geltungsbereich vorkommenden Bdéden sind weder als seltene, noch als besonders
wertvolle Bodenformationen einzustufen. Zudem sind sie seit Jahrzehnten mehr oder weniger
intensiv als Campingplatz genutzt und teilweise Uberformt worden. Alle unversiegelten und
unlberbauten Béden sind dennoch als bedeutsam fiir den Naturhaushalt anzusehen, da sie
die ublichen Bodenfunktionen als Puffer- und Filter fiir die Grundwasserleiter, als Standort fir
die Vegetation sowie als Lebensraum fiir Bodenorganismen erfiilien. Gegeniiber Eingriffen
wie Schadstoffeintrdgen ist aufgrund der z. T. sehr hohen Wasserdurchlassigkeit des Stan-
dortes eine eher hohe Empfindlichkeit gegeben.

2 Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein (1992):
Bodenkarte von Schleswig-Holstein, Blatt 2529 Biichen/2629 Lauenburg, Kie!
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Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Bei Umsetzung der Planung wird zusatzlich zur vorhandenen Bebauung/Versiegelung bis zu
maximal 1.370 m? zusatzliche Bebauung/Versiegelung zulassig.

Versiegelter Boden kann seine Aufgaben im Wasserhaushalt nicht mehr erfiillen. AuBerdem
steht er der Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfigung und wird in seiner nattrlichen
Entwicklung behindert.

> Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden sind als erheblich ein-
zustufen, es werden daher MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz erforderlich.

Kompensation

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden entsteht gemaR dem Griinordnerischen Fach-
beitrag ein Kompensationserfordernis in Héhe von mind. 550 m2. Auf einer Flache dieser
MindestgréRe ist eine bisher intensiv genutzte Flache zu einem naturnahen Biotoptyp zu
entwickeln.

9.4.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der Ausgangssituation

Westlich des Plangeltungsbereiches verlauft der Elbe-Liibeck-Kanal, der durch Spundwénde
seitlich gefasst ist. Der Lanzer See ist durch Auskiesung eines Sand- und Kies-Vorkommens
kiinstlich entstanden und weist im Plangeltungsbereich eher steile Béschungen auf. Die
Uferkante ist weitgehend als Betonkante ausgebildet.

Es ist anzunehmen, dass der Grundwasserstand annéhernd dem Niveau des Elbe-Lubeck-
Kanals sowie des Lanzer Sees entspricht und damit (ausgenommen die ufernahen Bereiche)
mind. 2 m unter dem anstehenden Gelénde.

In seiner Stellungnahme vom 14.09.2009 wies der Wasser- und Bodenverband Delvenau-
Stecknitztal darauf hin, dass sich Teile des Plangeltungsbereiches im hochwassergeféhrde-
ten Bereich befinden {unter 10 m G. NN.).

Bewertung der Ausgangssituation

Grundwasser ist empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrdgen und zudem auf eine aus-
reichende Menge an Sicker- bzw. Niederschlagswasser zur Grundwasserneubildung ange-
wiesen. Aufgrund der z. T. sehr hohen Wasserdurchléssigkeit des Standortes ist eine hohe
Empfindlichkeit (bezogen auf das oberflachennahe Grundwasser) gegeben.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Das auf den Gebauden anfallende Niederschlagswasser ist wie bisher auf den Grundstlcken
zur Versickerung zu bringen. Eine Ableitung in die Kanalisation ist unzuléssig.

Insgesamt wird im Plangeltungsbereich die Versickerung von Niederschlagswasser voraus-
sichtlich geringfiigig reduziert und somit die Grundwasseranreicherung vermindert.

Eine Hochwassergefdhrdung ist nach Ansicht der Gemeinde max. im Bereich der Teilflache
SO 1 gegeben wird. Da hier nur mobile Fahrzeuge zuléssig sind, kénnten diese im Falle
eines Hochwasserereignisses problemlos entfernt werden.

> Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind in der Gesamtbetrachtung als
nicht erheblich einzustufen.

9.4.6 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der Ausgangssituation
Das Klima im Plangeltungsbereich ist gekennzeichnet durch hohe Temperaturschwankungen
mit verhaltnismaRig hohen Sommer- und tiefen Wintertemperaturen. Die Niederschldge sind
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vergleichsweise gering (ca. 670-680 mm pro Jahr). Die Hauptwindrichtung ist West.
Innerhalb des geméRigten ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins ist der Kreis Herzogtum
Lauenburg am stérksten kontinental gepragt. Nennenswerte Belastungen des Klimas bzw.
der Luft sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Bewertung der Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima keine bedeutsame Fléache
dar. Fir dieses Schutzgut besteht kein besonderer Schutzbedarf.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

> Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima sind als nicht

erheblich einzustufen. Separate MalBnahmen zum Ausgleich/Ersatz werden nicht
erforderlich.

9.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung der Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist geprégt durch die langjahrige
Nutzung als Campingplatz, wobei verschiedene Teilbereiche zu differenzieren sind:

Die Halbinsel (westlicher Teil des Platzes 1) ist gepragt durch z. T. machtige Einzelbdume
und Baumgruppen, die den Platz locker liberstellen und landschaftlich harmonisch einbinden.
Dieser Teilbereich ist offen gestaltet, Hecken und abgrenzende Elemente sind hier nicht vor-
handen. Der Blick auf die Wasserflache des Lanzer Sees ist uneingeschrankt méglich.

Die Bereiche &stlich der Halbinsel bis zur Gaststétte werden als Campingplatz genutzt, wobei
die Parzellen hier teilweise durch Hecken eingerahmt und gegliedert sind. Parallel zur Strafie
befinden sich Sanitér- und Nebengebaude. Nérdlich und nordwestlich der Gaststéatte finden
sich Parkplatzflachen sowie die 6ffentliche Badestelle.

Der im Nordosten gelegene Teil des Campingplatzes (Platz 2) ist locker durch Hecken,
Strducher und einige wenige Einzelbdume gegliedert.

Der Elbe-Libeck-Kanal wird von einer Ruderalflur und einem schmalen Wanderweg
gesdumt. Die Grenze zum Campingplatz markiert hier ein landschaftsbildpragender Gehélz-
saum aus z. T. starken Eichen. Daran schlief3t platzseitig eine rasenartige, extensiv genutzte
Grunflache an.

Der Campingplatz selbst (Platz 3) ist gepragt durch eine hohe Dichte an Hecken aus iber-
wiegend immergriinen Geholzarten, die fast alle Stellplatze allseitig umgeben. GréRere
Einzelbdume fehlen in diesem Platzteil vollstandig.

Sudlich wird der Platz durch einen nur teilweise mit Gehélzen bestockten Knick begrenzt, an
den sich eine als Bolzplatz genutzte Rasenflache, ein Platz fiir Griinabfélle sowie ein kleiner
Spielplatz angliedern.

Im Sutden schlieBen im Weiteren Laubwaldflachen, im Osten Ackerflichen, im Nordosten
Campingplatzflichen (Platz 4) sowie ein Wochenendhausgebiet an.

Bewertung der Ausgangssituation

Die von Groflbdumen gegliederte und gepragte ,Halbinsel“ im Nordwesten weist eine hohe
Funktionsfahigkeit des Orts- und Landschaftsbildes auf, wéahrend allen {brigen Bereichen
maximal eine mittlere Funktionsfahigkeit zuzuordnen ist.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Im Nordwesten soll statt der bisher zulassigen Nutzung ,Griinflache, Parkanlage, privat” die
Nutzung als ,Zeltplatz, privat” zulassig werden, die Nutzung aber nur auf die Sommermonate
beschrankt werden.

Im Teilgebiet SO 1 (Bereich der Halbinsel - Platz 1) soll die bisher zuldssige Nutzung ,Grin-
flache, Zeltplatz* geéndert werden in Sondergebiet ,Campingplatz-Sommercamping®“. Dies
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entspricht der aktuell praktizierten Nutzung, stellt aber eine deutlich intensivere Nutzung ge-
genilber der rechtlich zuldssigen Nutzung dar.

In dem Teilgebiet SO 2 soll kiinftig neben Stellplatzen fir Zelte und Wohnwagen auch
Aufstellplatze fur Mobitheime und Campinghitten zuldssig sein. Die Fléche liegt an der
ErschlieBungsstrafle, wodurch eine Biindelung der baulich geprédgten Teile des Camping-
platzes erreicht wird.

Im Teilgebiet SO 3 ist, abgesehen von geringfiigigen baulichen Erweiterungsmdéglichkeiten
fiir die vorhandenen Gebé&ude, nicht mit Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
rechnen.

> Erhebliche Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sind nicht zu
erwarten.

9.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Beschreibung der Ausgangssituation

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern werden Giiter verstanden, die als architektonisch
wertvolle Bauten oder archéologische Schatze eine gesellschaftliche Bedeutung haben oder
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Archéologische Denkmaler sind auf der Flache nicht bekannt.

Als Sachgiiter sind die Sanitar- und Verwaltungsgebédude sowie die Gaststatte zu betrachten.
Deren Wert wird durch die beabsichtigte Planung nicht beeintréchtigt.

Bewertung der Ausgangssituation
Eine besondere Bedeutung der Flache fir Kultur- und sonstige Sachgiiter ist nach aktuellem
Kenntnisstand weder erkennbar, noch zu erwarten.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Erhebliche Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Somit wird hier-
fur auch keine Kompensation erforderlich.

9.4.9 Wechselwirkungen

Beschreibung der Ausgangssituation

Der Begriff Wechselwirkungen beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der ortstypischen
Zusammenhénge als Ergdnzung zur Betrachtung einzelner Umweltaspekte bzw. Schutzgl-
ter. Die betrachteten Schutzgiiter/Umweltbelange kénnen untereinander in Wechselbezie-
hungen stehen. Die Schutzgiter beeinflussen sich dabei gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe. Erfolgt ein Eingriff in eines der Schutzgter, so kann dies gleichzeitig auch (in-)direkte
Auswirkungen (positiver wie negativer Art) auf einen anderen Umweltaspekt zur Folge
haben. Beispielsweise bilden Boden, Wasser, Klima und Luft gemeinsam die Lebensgrund-
lage fiir den Menschen und seine Gesundheit.

Versickerndes Oberflichenwasser wird iiber die Filterfunktion des Bodens gereinigt. Somit
bestehen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser.

Bewertung der Ausgangssituation

Bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter wurden die relevanten Wechselwirkungen
mit anderen Schutzgiitern/Umweltbelangen bereits dargelegt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind keine bedeutenden dariiber hinausgehenden Wechselbeziehungen erkennbar.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch entstehende Wechselwirkungen ist nicht
zu erwarten.
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9.4.10 Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung

Den einzelnen Schutzgiitern werden die Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
sowie die Einschatzung der Erheblichkeit tabellarisch zugeordnet, die ohne Kompensations-
maflnahmen zu erwarten waren. Unter der Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die
"aktuelle Nutzung“ sind durch die geplanten Anderungen folgende Umweltauswirkungen zu

erwarten:
Schutzgut zu erwartende Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Erheblichkeit
Planungen
(ohne Umsetzung von Maf3nahmen zur
Vermeidung/Minimierung bzw. zur Kompensation)
Mensch - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen vorhandener -
Wohnnutzungen zu erwarten
Pflanzen - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten -
Tiere - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten -
Wasser - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten -
Boden - Uberbauungen/Versiegelungen im Umfang von max. 1.370 m? b &
(Mafinahmen zur Vermeidung/Minimierung bzw. zur Kompensati-
on werden erforderlich)
Klima/Luft - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten -
Orts- und - visuelle Verdnderungen im Bereich der Halbinsel sowie im b
Landschaftsbild Bereich des Wochenendplatzes
iultuplindiSachoutany, es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten N
Wechselyltiungen - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten -

Bewertung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen auf das einzelne Schutzgut:
¥ ¥  erheblich ¥ wenig erheblich - nicht erheblich

¥ ¥ ¥ sehrerheblich
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9.5 Prognose

9.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
Mit der Planung sind die unter Ziffer 9.4 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Die Planung ist so konzipiert, dass bei ihrer Realisierung und gleichzeitiger Beriicksichtigung
der im Weiteren beschriebenen KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen fiir die Schutzgiter verbleiben.

9.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Kurzfristig ist mit keiner Veranderung gegeniiber dem lIst-Zustand zu rechnen. Die auf die
Flache wirkenden Umwelteinfliisse wiirden bestehen bleiben.

9.6 Vermeidung, Verminderung und Ausgleich/Ersatz erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Bei Umsetzung der Planung kénnen Eingriffe nicht grundséatzlich vermieden werden. Geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Auf der Grundlage der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch das geplante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Folgende MalRnahmen werden vorgesehen:

9.6.1 Mafinahmen zur Vermeidung / Minimierung

Aus den vorab ermittelten Voraussetzungen und den bei Umsetzung der Planung prognosti-

zierten erheblichen Umweltbeeintrachtigungen lassen sich Ziele formulieren, die geeignet

sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Umweltvorsorge zu sichern

und negative Auswirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzgiiter weitest moglich zu

vermeiden bzw. zu minimieren. Der Griinordnerische Fachbeitrag fihrt dazu folgende Maf-

nahmen auf:

» Pflanzgebote fiir Heckensegmente (im Grenzbereich zwischen Griinflache und Camping-
platz),

» Pflanzgebote fiir Einzelbdume,

« Erhaltungsgebote fir Einzelbdume, Hecken und sonstige Gehdlzbestande,

¢ Verwendung standortheimischer Gehdlze.

Die vorgenannten Malnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind dazu geeignet, dass

bei Umsetzung der Planung fiir fast alle Schutzgiiter keine erheblichen Umweltbeeintréchti-

gungen verbleiben.

9.6.2 Mafthahmen zum Ausaleich / Ersatz verbleibender, nicht vermeidbarer Eingriffe

Bei vollstandiger Beriicksichtigung der vorstehenden MaBnahmen verbleiben erhebliche
Umweltbeeintréchtigungen fur das Schutzgut Boden. Prioritdre Ausgleichs-/Ersatzmal3-
nahme fiir eine Versiegelung von Fldchen ist grundsatzlich eine Entsiegelung von Fiachen.
Da hierfiir jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, muss die Kompensation
Uiber die Erhéhung der Biotopqualitat von Flachen erfolgen. Hierfur wird festgesetzt:
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9.7

9.8

9.8.1

Extensive Nutzung der Griinflache ,,Parkanlage, privat®

Fur die ca. 5.350 m? grof3e Grlnflaiche im SlUdwesten des Plangeltungsbereiches werden

verschiedene Nutzungsauflagen festgesetzt, um eine extensive Flachennutzung zu errei-

chen:

+ Die Flache ist als Freiflache dauerhaft zu erhalten, wobei vereinzelte Pflanzungen von
Laubgehdlzen standortheimischer Arten bis zu einem Flachenanteil von max. 10 % zu-
lassig sind.

*« max. 1 Mahd im Jahr nach dem 30. Juni mit Entnahme des Mahguts.

+  keine Dingung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Da es sich lediglich um eine Nutzungsextensivierung handelt ist die Flache nicht im Verhait-
nis 1 : 1, sondern im Verhaltnis 1 : 0,25 anrechenbar. Daraus ergibt sich eine anrechenbare

Ausgleichsflachengréfie von ca. 1.337 m2.

Zusammenfassung

Der Griinordnerische Fachbeitrag kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei voll-
stdndiger Umsetzung der vorbeschriebenen Maftnahmen eine vollstdndige Kompensation
der zu erwartenden Eingriffe erreicht werden kann.

In der Summe wird damit der Kompensationshedarf gedeckt.

> Nach Durchfiihrung der MaBnahmen nach MaBgabe des Griinordnerischen Fachbei-
trags verbleiben keine im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen Umweltbeein-

trachtigungen zuriick.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Frage nach der Untersuchung von Alternativstandorten stellt sich nach Ansicht der
Gemeinde nicht, da die Flachen bereits als Campingplatz genutzt werden und die Uberpla-
nung eben dem Ziel dient, die vorhandenen Nutzungen bauleitplanerisch abzusichern und
die Planinhalte entsprechend der veranderten Nachfrage/Entwicklung zu modifizieren.

Der in einer friiheren Planungsphase favorisierte Planungsansatz mit 2 rdumlich voneinander
getrennten Teilflaichen mit Aufstellméglichkeiten fir Campingh&user und Mobilheime wére mit
grélieren Beeintrdchtigungen fiir das Orts- und Landschaftsbild verbunden gewesen und hét-
te zu einer starkeren ,baulichen Verdichtung” gefiihrt. Dieser Planungsansatz wurde daher im
Zuge der Abwégung zugunsten einer (zudem deutlich verkleinerten) Flache unmittelbar an
der GIK 90 verworfen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Umweltbeeintrdchtigungen wurden
verschiedene Gutachten/gutachterliche Stellungnahmen erstellt, die inhalilich bereits zuvor
ausgewertet und berticksichtigt wurden. Die hierfiir relavanten und angewandten technischen
Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht hierzu jeweils beschriebenen
Untersuchungsrahmen und sind detailliert in den jeweiligen Gutachten nachzulesen.
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9.8.2 Hinweise / Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaR § 4 ¢ BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Auf diese Weise wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht
dargelegten Prognosen tatsichlich eingetreten sind, die Malnahmen und Festsetzungen
realisiert wurden und die gewiinschte vollstdndige Kompensation erbracht haben.

> Die Erfolgskontrolle fiir die Pflanzgebote im Plangeltungsbereich erfolgt nach Umset-

zung/Herstellung sowie 3 Jahre nach Herstellung, danach alle 5-10 durch die Gemeinde.

9.9 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist es, die entstandenen und erwiinschten Nutzungen
durch die Ausweisung von Sondergebieten, die der Erholung dienen, zu sichern mit
folgenden Zweckbestimmungen:

- S0 1 ,Campingplatz — Sommercamping”

- S0 2 ,Camping- und Wochenendplatz — Wintercamping"

- SO 3 ,Campingplatz — Wintercamping®“.

Diese weitgehend bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen sollen bauleitplanerisch ge-
sichert werden.

Gleichzeitig werden Entwicklungsmoglichkeiten fur die vorhandenen Verwaltungs- und Sani-
tdrgebaude ermdglicht.

Zudem wird der Bereich der Halbinsel als ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz*
ausgewiesen, um hier in der Sommerperiode das Aufstellen von Zelten zu erméglichen.

Nicht zuletzt sollen damit auch die Wettbewerbsfahigkeit des Platzes gestérkt und Fahrrad-
sowie Tagestouristen verstarkt angesprochen werden.

Die Realisierung der Planung ist ohne Umsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung/ Mini-
mierung bzw. Ausgleich/Ersatz fir das Schutzgut Boden mit erheblichen Umweltbeeintrachti-
gungen verbunden. Diese Auswirkungen sind im Hinblick auf die mit der Planung verfolgten
Ziele nicht zu vermeiden.

Zur Kompensation dieser Rest-Beeintrachtigungen werden daher folgende MalRnahmen fest-
gesetzt:

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

« Pflanzgebote fir Heckensegmente (im Grenzbereich zwischen Grinfldche und Camping-
platz),

* Pflanzgebote fir Einzelbdume,

 Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume, Hecken und sonstige Gehdlzbestéande,

* Verwendung standortheimischer Gehdlze,

» Versickerung des Oberflachenwassers.

MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz
e Extensive Nutzung der Grinflache ,Parkanlage, privat”.

In der Summe wird damit der Kompensationsbedarf gedeckt.
> Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse sind voraussichtlich keine erheblichen

Beeintrichtigungen zu erwarten, die der Umsetzung dieses Bebauungsplanes
entgegenstehen.
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10 Kosten

Da ein stadtebaulicher Vertrag die Kosteniibernahme durch den Betreiber des Camping-
platzes regelt, entstehen der Gemeinde durch dieses Bauleitplanverfahren keine Kosten.

11 Hinweise von Behérden und sonstigen Tridgern 6ffentlicher Belange

11.1 Kreis Herzogtum Lauenburg (Stellungnahme vom 05.10.2009)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfiir gemaR § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

11.2 Wasser- und Bodenverband (Stellungnahme vom 14.09.2009)

Der Verband weist darauf hin, dass sich Teile des Plangeltungsbereiches im hochwasser-
geféhrdeten Bereich befinden (unter 10 m . NN.).

2 5 Marz ?UM

Basedow, den .

Anlagen
A Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 7/1. And. u. Erweiterung Basedow (2013)

B Potentialabschatzung Fauna zum B-Plan Nr. 7/1. And. u. Erweiterung Basedow (2009/erginzt
2012)
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